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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Pedro Abad
Nam. 2.767/2022

DONA MAGDALENA LUQUE CANALEJO, ALCALDESA/PRE-
SIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE PEDRO ABAD-CORDOBA,
HACE SABER:

Que publicado anuncio, en el Boletin Oficial de la Provincia de
Cérdoba (BOP num. 104, de fecha 2 de junio de 2022), relativo a
la aprobacion provisional de la modificacion de las tarifas de la
Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento
de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, adoptado me-
diante acuerdo Pleno, de fecha 19 de mayo de 2022, sin que con-
tra el mismo se haya producido reclamaciones, en el plazo legal-
mente establecido al efecto, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 49, de la Ley 7/1985 de 2 de abiril, se procede a la pu-
blicacién DEFINITIVA de dicho acuerdo, cuyo texto integro se ha-
ce publico de conformidad con el articulo 17.4 del RDL 2/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley re-
guladora de las Haciendas Locales, segun detalle:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SO-
BRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NA-
TURALEZA URBANA.

De conformidad con el Real Decreto Ley 26/2021, de 8 de no-
viembre, por el que se adapta el texto refundido de la Ley regula-
dora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Le-
gislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente Jurisprudencia del
Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremen-
to de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (BOE Num.
268, de fecha 9 de noviembre de 2021).

Articulo 1°. Hecho imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de
valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que
se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de su
propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o transmisién
de su propiedad por cualquier derecho real de goce, limitativo del
dominio, sobre los referidos bienes.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir
en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaracion formal de herederos “ab intestato”.

¢) Negocio juridico “Inter. vivos”, sea de caracter oneroso o gra-
tuito.

d) Enajenacioén en subasta publica.

e) Expropiacion forzosa.

Articulo 2°.

Tendrén la consideracion de terrenos de naturaleza urbana, el
suelo urbano por contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, o
por estar comprendidas en areas consolidadas por la edificacion
al menos de la superficie, se incluyan en un proyecto de delimita-
cion, que tramitado por el Ayuntamiento con arreglo al articulo 41
de la Ley del Suelo, sera aprobado por la Comisién Provincial de
Urbanismo, previo informe de la Diputacion Provincial; y los ocu-
pados por construcciones de naturaleza urbana.

Articulo 3°. Supuesto de no sujecion.

No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que ex-
perimenten los terrenos gque tengan la consideracion de rusticos a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
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No se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de
terrenos respecto de los cuales se constate la inexistencia de in-
cremento de valor por diferencia entre los valores de dichos terre-
nos en las fechas de transmisién y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incre-
mento de valor debera declarar la transmision, asi como aportar
los titulos que documenten la transmision y la adquisicion, enten-
diéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entida-
des a que se refiere el articulo 106 de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como va-
lor de transmisién o de adquisicion del terreno se tomaréa en cada
caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos
puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas ope-
raciones: el que conste en el titulo que documente la operacion o
el comprobado, en su caso, por la Administracién tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que ha-
ya suelo y construccién, se tomara como valor del suelo a estos
efectos el que resulte de aplicar la proporcion que represente en
la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno
respecto del valor catastral total y esta proporcion se aplicara tan-
to al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicion o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo
se aplicaran las reglas de los parrafos anteriores tomando, en su
caso, por el primero de los dos valores a comparar sefialados an-
teriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Do-
naciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refie-
re este apartado, para el cémputo del nimero de afios a lo largo
de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor
de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su
adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no sera de aplicacion en
los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmue-
bles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apar-
tado 3 de este articulo o en la disposicion adicional segunda de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Socieda-
des.

Articulo 4°. Exenciones.

Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que
se manifiesten como consecuencia de:

a) Las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los
conyuges a la sociedad conyugal, las adjudicaciones que a su fa-
vor y en pago de ellas se verifiqguen y las transmisiones que se
hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

b) La constitucion y transmisién de cualesquiera derechos de
servidumbre.

c) Las transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o a
favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sen-
tencias en los casos de nulidad, separacioén o divorcio matrimo-
nial.

d) A las personas fisicas afectadas por el desahucio o dacion
en pago de su vivienda - 12 vivienda (Acuerdo Pleno de fecha
07.03.2013).

Asimismo, estan exentos de este impuesto, asimismo, los in-
crementos de valor correspondientes cuando la condicién de su-
jeto pasivo recaiga sobre las siguientes personas o Entidades:

A) El Estado y sus Organismos Autbnomos de caracter admi-
nistrativo.

B) La Comunidad Auténoma de Andalucia, la Provincia de Cor-
doba, asi como los Organismos Auténomos de caracter adminis-
trativo de todas las Entidades expresadas.

C) Este municipio y las Entidades locales integradas en el mis-
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mo o que formen parte de él, asi como sus respectivos Organis-
mos Auténomos de caracter administrativo.

D) Las Instituciones que tengan la calificacion de benéficas o
benéfico - docentes.

E) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y de Mutuali-
dades y Montepios constituidas conforme a lo previsto en la Ley
33/1984, 2 de agosto.

F) Las personas o Entidades a cuyo favor se halla reconocida
la exencion en Tratados o Convenios Internacionales.

G) Los titulares de concesiones administrativas revertibles res-
pecto de los terrenos afectos a las mismas.

H) La Cruz Roja Espafiola.

Articulo 5°. Sujetos pasivos.

Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o trans-
mision de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo
lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere
el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o trans-
mision de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo
oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere
el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o transmita
el derecho real de que se trate.

En los supuestos a que se refiere el parrafo b) del apartado an-
terior, tendra la consideracion de sujeto pasivo sustituto del contri-
buyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere
el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribuyen-
te sea una persona fisica no residente en Espafa.

Articulo 6°. Base imponible.

La Base imponible de este impuesto se determinara segun lo
dispuesto en el articulo 107 de la LRHL. Dicha base imponible es-
ta constituida por el incremento de valor de los terrenos puesto de
manifiesto en el momento del devengo y experimentando a lo lar-
go de un periodo maximo de veinte afios.

Articulo 7°. Valor del terreno.

El valor del terreno a efectos de este impuesto se determinara
segun lo dispuesto en el articulo 107.2 de la LRHL.

En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el mo-
mento del devengo sera el que tengan determinado en dicho mo-
mento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Articulo 8°. Coeficiente sobre periodo de generacion.

Sobre el valor del terreno en el momento del devengo, se apli-
caréa segun las reglas del articulo 107.4 un coeficiente de acuer-
do con el siguiente cuadro, segin lo establecido en el RDL
26/2021, de 8 de noviembre.

En el codmputo del nimero de afios transcurridos se tomaran
afios completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de
afio. En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a un
afo, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el ni-
mero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las frac-
ciones de mes.

Periodo de Generacion Coeficiente
Inferior a 1 afio 0,14
1 afio 0,13
2 afios 0,15
3 afios 0,16
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4 afios 0,17
5 afios 0,17
6 afios 0,16
7 afios 0,12
8 afios 0,10
9 afios 0,09
10 afios 0,08
11 afios 0,08
12 afios 0,08
13 afios 0,08
14 afios 0,10
15 afios 0,12
16 afios 0,16
17 afios 0,20
18 afios 0,26
19 afios 0,36
Igual o superior a 20 afios 0,45

Articulo 9°.

En la constitucion y transmision de derechos reales de goce, li-
mitativos del dominio, sobre terrenos de naturaleza urbana, el
porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del valor
definido en el articulo anterior que represente, respecto del mis-
mo, el valor de los referidos derechos calculados segun las si-
guientes reglas:

A) En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal
su valor equivaldra a un 2% del valor catastral del terreno por ca-
da afio de duracion del mismo, sin que pueda exceder del 70% de
dicho valor catastral.

B) Si el usufructo fuese vitalicio su valor, en el caso de que el
usufructuario tuviese menos de veinte afios, sera equivalente al
70% del valor catastral del terreno, minorandose esta cantidad en
un 1% por cada afio que exceda de dicha edad, hasta el limite mi-
nimo del 10% del expresado valor catastral.

C) Si el usufructo se establece a favor de una persona juridica
por un plazo indefinido o superior a treinta afios se considerara
como una transmisién de la propiedad plena del terreno sujeta a
condicion resolutoria, y su valor equivaldra al 100% del valor ca-
tastral del terreno usufructuado.

D) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente,
los porcentajes expresados en las letras A), B) y C) anteriores se
aplicaran sobre el valor catastral del terreno al tiempo de dicha
transmision.

E) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor
serd igual a la diferencia entre el valor catastral del terreno y el
valor del usufructo, calculando este Gltimo segun las reglas ante-
riores.

F) El valor de los derechos de uso y habitacion sera el que re-
sulte de aplicar el 75% del valor catastral de los terrenos sobre
los que se constituyan tales derechos las reglas correspondien-
tes a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios, se-
gln los casos.

G) En la constitucion o transmision de cualquiera otros dere-
chos reales de goce limitativos del dominio distintos de los enu-
merados en las letras A), B), C), D) y F) de este articulo y en el si-
guiente se considerara como valor de los mismos a los efectos de
este impuesto:

a) El Capital, precio o valor pactado al constituirlos, si fuese
igual o mayor que el resultado de la capitalizacion al interés basi-
co del Banco de Espafia de su renta o pension anual.

b) Este ultimo si fuese menor.
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Articulo 10°.

En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas
plantas sobre un edificio o terreno o del derecho a realizar la
construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho
real de superficie, el porcentaje correspondiente se aplicara so-
bre la parte del valor catastral que represente, respecto del mis-
mo, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de trans-
misién o, en su defecto, el que resulte de establecer la propor-
cion entre la superficie o volumen de las plantas a constituir un
vuelo o en subsuelo y la total superficie o volumen edificados una
vez construidas aquéllas.

Articulo 11°.

En los supuestos de expropiacion forzosa el porcentaje corres-
pondiente se aplicara sobre la parte del justiprecio que correspon-
da al valor del terreno.

Articulo 12°. Cuota tributaria.

En aplicacion de lo establecido en el articulo 108 de la LRHL, la
cuota de este impuesto sera la resultante de aplicar a la Base Im-
ponible los tipos correspondientes a la siguiente escala de grava-

men:
Periodo Tipo de Gravamen
De 1 hasta 5 afios 26%
De 6 hasta 10 afios 25%
De 11 afios hasta 15 afios 24%
De 16 afios a 20 afios 23%

Articulo 13°. Devengo.

1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno ya sea a titulo
oneroso o gratuito entre vivos o por causa de muerte, en la fecha
de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de
goce limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la
constitucién o transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se con-
siderara como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgamiento del
documento publico y, cuando se trate de documentos privados, la
de su incorporacion o inscripcién en un Registro Publico o la de
su entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimien-
to del causante.

Articulo 14°.

1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamen-
te por resolucién firme haber tenido lugar la nulidad, rescisién o
resolucion del acto o contrato determinante de la transmision del
terreno o de la constitucioén o transmision del derecho real de go-
ce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolu-
cion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato
no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devo-
lucién en el plazo de cinco afios desde que la resolucién quedo
firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se jus-
tifigue que los interesados deban efectuar las reciprocas devolu-
ciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cdédigo Civil. Aunque
el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la resci-
sién o resoluciéon se declare por incumplimiento de las obligacio-
nes del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucién
alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las par-
tes contratantes no procedera la devolucion del impuesto satisfe-
cho y se considerara como un acto nuevo sujeto a tributacion. Co-
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mo tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conci-
liacién y el simple allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su
calificacion se hara con arreglo a las prescripciones contenidas
en el Caédigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impues-
to hasta que ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria se
exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicion
se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun la regla del
apartado anterior.

Articulo 15°. Obligaciones materiales y formales.

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante este
Ayuntamiento declaracion, segin el modelo determinado por el
mismo, que contendra los elementos de la relacion tributaria im-
prescindibles para la liquidacion procedente asi como la realiza-
cién de la misma.

2. Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes
plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el devengo
del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta
dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera
de 6 meses prorrogables hasta un afio o solicitud del sujeto pasi-
vo.

3. A la declaracién se acompafaran los documentos en que
consten los actos o contratos que originan la imposicion.

Articulo 16°.

Por parte de este Ayuntamiento podra acordarse la autoliquida-
cién de este Tributo, segin modelo que se determine.

Articulo 17°.

Con independencia de lo dispuesto en el apartado primero del
articulo 16 estan igualmente obligados a comunicar al Ayunta-
miento la realizacion del hecho imponible en los mismos plazos
que los sujetos pasivos: En los supuestos contemplados en la le-
tra a) del articulo 6.° de la presente Ordenanza, siempre que se
hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la
persona que constituya o transmita el derecho real de que se tra-
te.

Articulo 18°.

Asimismo los Notarios estaran obligados a remitir al Ayunta-
miento, dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacion
o indice comprensivo de todos los documentos por ellos autoriza-
dos en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, ac-
tos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacion
del hecho imponible de este impuesto, con excepcién de los ac-
tos de ultima voluntad. También estaran obligados a remitir, den-
tro del mismo plazo, relacién de los documentos privados com-
prensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que
les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de
firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio
del deber general de colaboracion establecido en la Ley General
Tributaria.

Articulo 19°. Inspeccién y recaudacion.

La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizaran de
acuerdo con lo prevenido en la Ley General Tributaria y en las de-
mas leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como en las
disposiciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 20°. Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributa-
rias asi como a la determinacion de las sanciones que por las
mismas correspondan en cada caso, se aplicara el régimen regu-
lado en la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la
complementen y desarrollen.
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DISPOSICION FINAL. modificacién o derogacion expresa.

La presente Ordenanza fiscal entrara en vigor el dia de su pu- Lo que se hace publico para general conocimiento.
blicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, y comenzara a apli- Pedro Abad, 15 de julio de 2022. Firmado electronicamente por
carse a partir del dia siguiente, permaneciendo en vigor hasta su la Alcaldesa, Magdalena Luque Canalejo.
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