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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Montemayor
Ndm. 2.091/2017

Don Antonio Garcia Lépez Alcalde-Presidente del Ayuntamien-
to de Montemayor (Cérdoba), hace saber:

Que el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia
25 de mayo de dos mil diecisiete, acord6 la Aprobacion definitiva
de expediente instruido para la modificacion de las Normas Subsi-
diarias de Montemayor a fin de ajustar a las Normas Subsidiarias
de este Municipio la regulacion del patrimonio municipal del suelo.

Lo que en cumplimiento de lo determinado en el articulo 7.2 del
Decreto 11/2008 de 22 de eneroy 70.2 de la Ley 7/1985, de Ba-
ses de Régimen Local, se procede a su publicacion con el Anexo
normativo, sin perjuicio de su envio a la Delegacion de Vivienda y
Ordenacion del Territorio para su inscripcion en el Registro Auto-
némico de Instrumentos de Planeamiento.

Contra el presente acuerdo y el documento aprobado, que es
definitivo en via administrativa, procede el recurso Contencioso
Administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos
meses contados a partir de la publicacion del presente en el BOP,
no obstante en los términos de la legislacion vigente, podra inter-
ponerse con caracter previo y potestativo recurso de reposicion
ante el Pleno en el plazo de un mes, contados a partir del dia si-
guiente de su publicacion.

MODIFICACION DE LAS NNSS DE MONTEMAYOR PARA
AJUSTAR LA REGULACION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE
SUELO

JUNIO 2016

Unidad de Urbanismo

Servicio de Arquitectura y Urbanismo (SAU)

Delegacién de Cooperacion con los Municipios y Carreteras
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1. Objeto y contenido

Es objeto de este documento la modificacién del planeamiento
general de Montemayor para ajustar la regulaciéon que contiene
del Patrimonio Municipal del Suelo al marco legal vigente.

Esta Modificacion se redacta a solicitud del Ayuntamiento de
Montemayor, en cumplimiento del Decreto del Diputado Delega-
do del Area de Cooperacién con los Municipio y Carreteras de la
Diputacion de Cdrdoba de fecha 30 de mayo de 2016, y se elabo-
ra por la Unidad de Urbanismo del Servicio de Arquitectura y Ur-
banismo, estando formado el equipo redactor por Isabel Montero
Pérez-Barquero (Arquitecta) y Carmen Ruiz Aguayo (Asesora Ju-
ridica).

La Modificacion tiene el siguiente contenido:

- Memoria

- Normativa urbanistica

- Anexo. Evaluacion de impacto en salud

2. Planeamiento vigente

Jueves, 22 de Junio de 2017

2.1 Planeamiento vigente

El planeamiento general vigente esta constituido por las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento de Montemayor aprobadas de-
finitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo el 28 de Junio de 1996, asi como las distintas
Modificaciones Puntuales de éstas.

El Ayuntamiento de Montemayor en sesiéon 30 de mayo de
2013 ha aprobado la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidia-
rias de Montemayor.

2.2 Determinaciones del planeamiento vigente.

La regulacién que contienen las NNSS de Montemayor del Pa-
trimonio Municipal de Suelo fue incorporada mediante una Modifi-
cacion Puntual aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Ple-
no el 24 de febrero de 2011. Esta Madificacién respondia a los
criterios basicos contenidos tanto en el RDL 2/2008, de 20 de ju-
nio, por el que se aprobo el Texto Refundido de la Ley de suelo,
como en la propia legislacion urbanistica autonémica, LOUA, tras
la reforma operada por la Ley 13/2005, de Medidas para la Vi-
vienda Protegida y Suelo.

Con anterioridad a que se produjera la aprobacién definitiva de
aquella Modificacion entr6 en vigor la Ley 11/2010, de 3 de di-
ciembre, de Medidas Fiscales para la reduccién del déficit pabli-
co y para la sostenibilidad, que introdujo a su vez una serie de
modificaciones a LOUA que afectaron a la regulacion del Patrimo-
nio Municipal de Suelo entre otras materias. En aquel momento,
sin embargo, el Ayuntamiento de Montemayor no consideré nece-
sario incorporar las nuevas determinaciones a la Modificacién que
estaba tramitando por razones de oportunidad.

En cualquier caso, la Modificacién municipal permitié introducir
con base en la regulacién anterior a la Ley 11/2010, tanto las de-
terminaciones generales sobre Patrimonio Municipal de Suelo co-
mo las determinaciones especificas cuya aplicacion requerian
una concrecion en el planeamiento, todo ello con objeto de pro-
porcionar al Ayuntamiento la seguridad juridica necesaria para la
toma de decisiones relacionadas con dicho Patrimonio.

En relacion a las determinaciones especificas a incorporar,
conviene recordar que la LOUA, permitia a través del articulo
75,2,d), que una parte de los recursos e ingresos del Patrimonio
Municipal de Suelo pudiera destinarse a otras finalidades distin-
tas de las recogidas con caracter preferente en los apartados a),
b) y c), de la misma, si bien, dado que estas finalidades del apar-
tado d), no respondian al principio de retroalimentacion que ca-
racterizaba al Patrimonio Municipal de Suelo, se establecia por
imperativo legal un limite porcentual para destinar a aquéllas exi-
giendo ademas que estuvieran previstas en el planeamiento.

En coherencia con dicha regulacién legal, mediante la Modifica-
cién de las NNSS se concretaron los tipos de actuaciones que po-
drian sufragarse con los ingresos y recursos del Patrimonio Muni-
cipal del Suelo, tanto en zonas degradadas como en edificacio-
nes situadas en la ciudad consolidada, como consta seguidamen-
te:

Zonas degradadas.

Se identificaron como tales aquellos &mbitos homogéneos que
sufrian un grado de deterioro importante en la urbanizacién asi
como determinados espacios que por su posicion de centralidad o
por su potencialidad requerian actuaciones publicas de reforma,
mejora o rehabilitacion de la urbanizacion.

Desde este entendimiento se formul6 una ficha en la que se es-
pecificaron los &mbitos en cuestién y las actuaciones previstas y
se establecié su localizacién en planimetria.

Las zonas degradadas que se identificaron fueron las siguien-
tes:
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Zonas Degradadas Actuaciones Previstas

Barriada “Casas Nuevas Maria Auxiliadora” Mejora y conservacion

Entorno del Castillo y Plazas de Rafael Albertiy de la  Mejora, conservacion

Constitucion y rehabilitacion
Parque urbano “Los Eucaliptos” Mejora y conservacion
Espacio Recinto Ferial Mejora y conservacion
Espacio Libre “Cerro de la Alcoba” Mejora y conservacion

Fuente de La Teja y entorno Mejora y conservacion

Edificaciones en la ciudad consolidada.

Asi mismo, se identifico en la Modificacién una Unica edifica-
cién en suelo urbano para acometer determinadas actuaciones en
ella atendiendo a la repercusion que su mejora tendria en la ciu-
dad existente. De igual manera que para las zonas degradadas,
se sefialaron las posibles actuaciones a realizar en la referida edi-
ficacion y se localizé la misma en planimetria.

Edificaciones Actuaciones Previstas

Casa Consistorial Mejora, conservacion y rehabilitacion

Finalmente, mediante la Modificacién se estableci6 el porcenta-
je maximo de ingresos que podria destinarse a las actuaciones
identificadas, fijandose en el 25% del balance de la cuenta anual
de los bienes y recursos del Patrimonio Municipal del Suelo.

El Ayuntamiento de Montemayor, constituyé formalmente su
Patrimonio Municipal de Suelo por acuerdo plenario de 27 de abril
de 2011. En cuanto a su disposicién de recursos e ingresos, el
Ayuntamiento ha funcionado con la regulacién incorporada a las
NNSS sin ningln problema, habiendo ejecutado con cargo a
aquéllos las siguientes actuacioneshabilitadas por el planeamien-
to:

- Entorno del castillo y plaza de Rafael Alberti.

- Mejora y conservacion del recinto ferial.

- Mejora y conservacion de la barriada Maria Auxiliadora.

2.3 Valoracién de la regulacién de Patrimonio Municipal de
Suelo

Pasados algunos afios desde la entrada en vigor de aquélla
Modificacién, las nuevas circunstancias sociales y econémicas
asi como la experiencia acumulada en la gestion municipal del
Patrimonio Municipal de Suelo hacen conveniente revisar la regu-
lacion de las NNSS para adaptarla a las nuevas posibilidades que
ofrece el actual marco normativo.

Este marco legal tiene en cuenta la dificil coyuntura en que se
encuentran los Ayuntamientos para disponer de una financiacion
adecuada a sus necesidades y en coherencia con ello no sélo ha-
bilita nuevas actuaciones cuya ejecucién puede financiarse con
los ingresos y recursos del Patrimonio Municipal del Suelo sino
gue ademas elimina el limite legal obligatorio que existia para dis-
poner de aquéllos. Subyace en todas las nuevas actuaciones un
interés publico o general evidente.

La presente Modificacion de NNSS ha de entenderse en este
contexto legal y de oportunidad.

3. Procedencia, convenienciay oportunidad

La legislacion vigente establece, que los procedimientos de in-
novacioén del planeamiento urbanistico podran llevarse a cabo,
bien mediante la revisiéon de los mismos, bien mediante la modifi-
cacion de algunos de sus elementos (articulos 36 y siguientes de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, en adelante LOUA).

La Revision (articulo 37 LOUA) supone la alteracién integral de
la ordenacion establecida por los instrumentos y en todo caso, la
alteracion sustancial de su ordenacion estructural.
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Cualquier afectacion de la ordenacion distinta de éstas se en-
tenderd como Madificacién (articulo 38,1 de la LOUA).

Conforme a lo expuesto la propuesta de actuacion contenida en
el presente documento se configura como una Modificacién de las
NNSS. Asi mismo, visto su contenido y alcance se entiende que
sélo afectaria a determinaciones de naturaleza pormenorizada,
por lo que consecuentemente la competencia para resolver sobre
su aprobacién definitiva corresponde al Ayuntamiento de Monte-
mayor (articulo 31,1,B),a de la LOUA).

La presente Modificacion Puntual viene motivada por la necesi-
dad de adecuar la regulacion que contienen las NNSS sobre Pa-
trimonio Municipal del Suelo a las nuevas previsiones contenidas
en la LOUA, de manera que el Ayuntamiento tenga plena cobertu-
ra juridica para su aplicacion.

4. Descripcién y justificacion de las determinaciones urba-
nisticas

La Modificacion actual plantea los siguientes objetivos:

OBJETIVO 1: Actualizar la regulacién que las NNSS tienen del
Patrimonio Municipal del Suelo a las nuevas previsiones de la
LOUA, modificando el apartado 2, d) del articulo 180 de las Nor-
mas Urbanisticas.

El vigente articulo 180 de las NNSS era reflejo literal del articu-
lo 75 de la LOUA. Tras la modificacion operada en este articulo
75, por la Ley 11/2020, concretamente en su apartado 2,d), el ar-
ticulo 180 de las NNSS ha quedado desactualizado. Por tanto, re-
sulta conveniente incorporar la nueva redaccion a fin de tener un
texto acomodado a la legislacion vigente.

En este sentido, dicho apartado d), quedaria con la siguiente
redaccion, coincidente con el literal del vigente articulo 75 de la
LOUA:

“d. La ejecucion de actuaciones publicas y otros usos de inte-
rés social o el fomento de actuaciones privadas, de acuerdo con
lo que dispongan los instrumentos de ordenacion urbanistica, diri-
gidos a la mejora, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion
de la ciudad existente, preferentemente de zonas degradadas, asi
como a dotaciones o mejoras de espacios naturales o bienes in-
muebles del patrimonio cultural”.

OBJETIVO 2: Ajustar a la vista de lo anterior la relacion de ac-
tuaciones con fundamento en dicho apartado que podrian sufra-
garse con los ingresos y recursos del Patrimonio Municipal del
Suelo, modificando ademas la ficha contenida en las NNSS.

Como se ha expuesto anteriormente, las NNSS enunciaron las
actuaciones a que iban a poder destinarse los recursos e ingre-
sos del Patrimonio Municipal del Suelo al amparo del articulo
75,2,d) de la LOUA. Ajustadas las NNSS al texto vigente de la
LOUA, resulta necesario revisar las actuaciones concretas a reali-
zar con cobertura en las NNSS.

En este sentido, se van a establecer ahora cuatro tipos o gru-
pos de actuaciones de posible financiacion, tratandose a conti-
nuacion cada una de ellos:

- A. Actuaciones en zonas de la ciudad existente.

- B. Actuaciones en dotaciones publicas.

- C. Actuaciones en espacios naturales.

- D Actuaciones en bienes inmuebles del patrimonio cultural.

A. Actuaciones en la ciudad existente

Las zonas de la ciudad existente delimitadas son zonas homo-
géneas que presentan al menos puntualmente ciertas caracteristi-
cas de degradacion y deterioro y que por su localizacién en la ciu-
dad pueden ser merecedoras de una inversién publica para su
mejora.

Si bien en este apartado siguen manteniéndose algunos de los
ambitos que en las actuales NNSS se identifican como zonas de-
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gradadas, la novedad es la eliminacién de una serie de actuacio-
nes que de conformidad con la nueva redaccién del articulo 180,
pasan a encuadrarse en otros de los tipos de actuaciones habili-
tados. Las zonas que se identifican son las siguientes:

Barriada “Casas Nuevas Maria Auxiliadora”

Entorno del Castillo y Plazas de Rafael Alberti y de la Constitu-
cion

Al igual que en el planeamiento vigente, las intervenciones a
llevar a cabo en dichas zonas son de mejora, conservacion, man-
tenimiento y rehabilitacion pudiendo recaer tanto sobre edificacio-
nes privadas, como sobre espacios o edificaciones dotacionales
publicos. Su ejecucidon requerira de la redaccion y aprobacion de
los documentos técnicos precisos con el alcance y contenido exi-
gible legalmente.

Para la identificacion de las zonas, se va a seguir manteniendo,
como antes, una identificacion planimétrica.

B. Actuaciones en dotaciones publicas

Este tipo de actuaciones no suponen una novedad respecto de
la regulacion vigente, si bien en ésta su habilitacién venia garanti-
zada sélo si la dotacion quedaba incluida o constituia por si sola
una zona degradada o era una edificacion de la ciudad consolida-
da.

En las NNSS vigentes se posibilitaban actuaciones sobre las si-
guientes dotaciones municipales: Parque urbano “Los Eucaliptos”,
espacio “Recinto Ferial” y Casa Consistorial, si bien se integra-
ban en el tipo de zonas degradadas o edificaciones en la ciudad
consolidada.

Tras la modificacion operada por la Ley 11/2010 su habilitacion
viene recogida de forma independiente con la amplitud que deter-
mina la norma.

En consonancia con ella se define el objeto sobre el que puede
recaer la actuacion, identificandolo como cualquier elemento do-
tacional que cuente con tal calificacion en el planeamiento urba-
nistico vigente y descartando la solucion de listado para evitar de-
sactualizaciones innecesarias. Al igual que antes, las concretas
acciones a realizar sobre las dotaciones podran ser de mejora,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion y su ejecucion re-
querira también la redaccion de los documentos técnicos que re-
sulten necesarios en funcién de aquéllas.

Se insiste nuevamente que las acciones concretas sobre dota-
ciones podran realizarse formando parte de una accioén sobre una
zona de la ciudad identificada conforme al punto anterior o aisla-
damente fuera de ellas.

C. Actuaciones en espacios naturales

Tampoco este tipo de actuaciones suponen una novedad abso-
luta de la reforma legal, y de hecho las NNSS previan la posibili-
dad de intervenir en el Espacio Libre “Cerro de la Alcoba” que ha-
bia sido identificado en aquéllas como una zona degradada del
municipio.

No obstante, hay que sefialar que la nueva redaccion permite
una consideracion mas amplia que la anterior partiendo simple-
mente del hecho de ser un espacio que sdélo por sus caracteristi-
cas ambientales propias merece ser preservado. Las acciones
admitidas sobre ellos son de mejora, tendentes por tanto a su op-
timizacion y al igual que ocurria con las actuaciones del punto an-
terior las exigencias para su concreta ejecucién son las mismas
que para llevar a cabo aquéllas.

D. Actuaciones de bienes inmuebles del patrimonio cultural

Para terminar ha de indicarse que lo mismo que sucede para
las actuaciones del punto anterior, la antigua redaccion del articu-
lo 75,2,d) de la LOUA posibilitaba la ejecucion de acciones sobre
este tipo de inmuebles, tanto por estar situados en zonas degra-
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dadas asi identificadas como por localizarse en la ciudad consoli-
dada.

Su consideracion independiente eliminando la circunscripciéon
anterior permite un mayor margen de maniobra ya que ahora Uni-
camente se atiende a la importancia intrinseca del inmueble co-
mo elemento cultural del Municipio.

Como se ha hecho con las dotaciones, se opta por definir el ob-
jeto de actuacion de forma amplia sin recurrir a una lista cerrada.
De este modo se entiende que podran ser objeto de acciones
puntuales aquellos bienes inmuebles que cuenten con algin tipo
de proteccion por el planeamiento urbanistico vigente.

Al igual que en puntos anteriores las concretas acciones a reali-
zar sobre los bienes asi considerados podran ser de mejora, con-
servacién, mantenimiento o rehabilitacién y su concreta ejecu-
cion se sujetara a los mismos requisitos.

OBJETIVO 3: Fijar el porcentaje maximo de ingresos para des-
tinar a las actuaciones previstas anteriormente en el 49% del ba-
lance de la cuenta anual de los bienes y recursos del Patrimonio
Municipal del Suelo, ajustando en consecuencia el dltimo parrafo
del apartado 2,d) del articulo 180 de las Normas Urbanisticas.

Actualmente este porcentaje estaba establecido en el 25% del
balance de la cuenta anual, que era el porcentaje maximo habili-
tado por la LOUA. No obstante, la modificacion legal operada me-
diante la Ley 11/2010, suprimi6 dicho limite, por lo que en princi-
pio el Ayuntamiento podria disponer de la totalidad de dichos re-
cursos para destinar a este tipo de actuaciones. A pesar de ello,
el Ayuntamiento, fiel al espiritu de la norma, ha optado por esta-
blecer un limite econémico para destinar a las actuaciones del
apartado 2,d, reservando un porcentaje mayor de recursos para
las restantes finalidades previstas en el articulo 75,2, considera-
das preferentes.

5. Estudio econdmico-financiero

5.1. Evaluacion econémica de las propuestas contenida en la
Modificacion.

Las propuestas contenidas en la presente Modificacion no com-
portan un coste econoémico directamente evaluable ya que las fu-
turas actuaciones posibles requeriran para su ejecucion la formu-
lacion de los documentos técnicos exigidos legalmente que si
contendran la correspondiente valoraciéon econémica.

Si es un hecho, que el Ayuntamiento de Montemayor tiene for-
malmente constituido su Patrimonio Municipal de Suelo con fe-
cha 27 de abril de 2011, y que el saldo de sus recursos liquidos
conforme a la informacién suministrada por la Secretaria-Inter-
vencién municipal a 31 de diciembre de 2015, es de 124.113,25
€.

El Ayuntamiento podra disponer anualmente del porcentaje ma-
ximo de ingresos establecido en la presente Modificacién para la
realizacién de alguna o algunas de las actuaciones habilitadas
por la misma.

5.2. Sostenibilidad econémica de las propuestas de la Modifica-
cion

Las actuaciones habilitadas por la presente Modificacion inci-
den sobre &mbitos o elementos ya existentes y consistiran segin
los casos en acciones de mejora, conservacion, mantenimiento o
rehabilitacién de los mismos, que se financiardn como se ha di-
cho con cargo al Patrimonio Municipal de Suelo, como patrimonio
separado del Ayuntamiento.

El eventual impacto econdmico que pudieran tener estas actua-
ciones posteriormente en la hacienda local se asumira, en su ca-
so, con cargo a las a las partidas de gastos de los respectivos
Presupuestos Municipales, tal como se viene asumiendo y sin du-
da el impacto se vera reducido tras las actuaciones realizadas.
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6. Resumen ejecutivo

6.1. Objetivos de la Modificacion.

Se incluye el presente resumen ejecutivo en cumplimiento del
articulo 19,3, de la LOUA, al objeto de extractar de una forma su-
cinta los objetivos y finalidades perseguidos por la Innovacion, en
orden a facilitar su comprensién a la ciudadania y fomentar la
transparencia y participacion de ésta en el procedimiento de ela-
boracion de la Innovacion.

La presente Modificacion del planeamiento general de Monte-
mayor responde a los siguientes objetivos:

OBJETIVO 1: Actualizar la regulacion que las NNSS tienen del
Patrimonio Municipal del Suelo a las nuevas previsiones de la
LOUA, modificando el apartado 2, d) del articulo 180 de las Nor-
mas Urbanisticas.

OBJETIVO 2: Ajustar a la vista de lo anterior la relacién de ac-
tuaciones con fundamento en dicho apartado que podréan sufra-
garse con los ingresos y recursos del Patrimonio Municipal del
Suelo, modificando al efecto la ficha contenida en las NNSS.

OBJETIVO 3: Establecer como porcentaje maximo de ingresos
para destinar a las actuaciones previstas el 49% del balance de la
cuenta anual de los bienes y recursos del Patrimonio Municipal
del Suelo.

6.2. Ambitos de actuacion en los que se produce altera-
cion de la ordenacién vigente.

Dados los objetivos de la Madificacion no existen ambitos afec-
tados por una ordenacién urbanistica distinta de la vigente, por lo
gue no va a producirse ninguna situacion de suspensién de la or-
denacion, de los procedimientos de ejecucion o de intervencion
urbanistica conforme a lo dispuesto en el articulo 27,2 de la
LOUA.

7. Tramitacién

Las propuestas contenidas en el presente instrumento de pla-
neamiento no afectan a determinaciones de caracter estructural,
por lo que tanto su formulacién como su aprobacién definitiva co-
rresponderan al Ayuntamiento de Montemayor, previo informe de
la Consejeria competente en materia de urbanismo (articulo 31
de la LOUA, apartados 1,A,a y B,a).

Las propuestas no constituyen ninguno de los supuestos del ar-
ticulo 40, apartados 2 y 3, de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion de la Calidad Ambiental, por lo que se entiende que el pre-
sente instrumento de planeamiento no esta sometido a evalua-
cién ambiental.

Finalmente. Tampoco aquéllas tienen incidencia sobre la orde-
nacion territorial a los efectos prevenidos en la Disposicion Adicio-
nal Octava de la LOUA y Disposicion Adicional Segunda de la Ley
1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio (LOTA).

En este sentido, la tramitacion de la Modificacién habria de
acomodarse a las siguientes reglas, de acuerdo con los articulos
36 y 32 de la LOUA:

- Aprobacion inicial por el Ayuntamiento.

- Tras la aprobacién inicial, realizacion de los siguientes trami-
tes de forma simultanea:

* Sometimiento a informacién publica por plazo no inferior a un
mes debiéndose cumplimentar dicha informacion con la insercién
de los oportunos anuncios en el Boletin Oficial de la provincia,
uno de los diarios de mayor difusion provincial y Tablon de edic-
tos municipal (articulo 39,1,a), de la LOUA).

* Audiencia a los Municipios colindantes por igual plazo que el
de la informacion publica.

* Requerimiento de informes, dictAmenes u otro tipo de pronun-
ciamientos de 6rganos y entidades administrativas gestoras de in-
tereses publicos afectados y legalmente preceptivos.
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En este sentido, por el contenido y alcance de la Modificacion,
se entiende preceptivo el informe previsto en el articulo 56,1,b),1°
de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de An-
dalucia, que ademas tiene caracter vinculante.

Para la determinacién del 6rgano competente se estara a lo es-
tablecido en el articulo 5 Organo competente del Decreto
169/2014 por el que se establece el procedimiento de la EIS.

- A la vista del resultado de la informacion publica, aprobacion
provisional por el Ayuntamiento, en su caso, con las modificacio-
nes que procedieran expresando el caracter sustancial o no de
las mismas. Dicha aprobacién no sera necesaria en el supuesto
de que no se requiera introducir modificaciones en el texto apro-
bado inicialmente.

Tras la aprobacion provisional se solicitara nuevamente infor-
me al drgano competente en materia de salud que ya informé tras
la aprobacion inicial y cuyo informe tenia caracter vinculante, pa-
ra que a la vista del documento aprobado provisionalmente y del
informe emitido previamente verifique o adapte, si procede, el
contenido de aquel informe.

- Solicitud de informe preceptivo a la Delegacién Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio sobre la Modificacion
(articulo 31,2,C, de la LOUA y 13,3,e del Decreto 36/2014, de 11
de febrero).

- Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento.

Una vez aprobada definitivamente la Modificacion, el Ayunta-
miento deberd incorporarla y depositarla en el Registro Autonémi-
co y en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento,
de Convenios Urbanisticos y de Bienes y Espacios Catalogados
(articulo 40 de la LOUA y articulos 7,2 y 9,3 del Decreto 2/2004,
de 7 de enero). Asi mismo debera procederse a publicar el acuer-
do de aprobacion definitiva de la Modificacion, incluyendo el texto
articulado de sus Normas Urbanisticas, en el Boletin Oficial de
Provincia con indicacion de haber procedido a su depdsito en los
oportunos Registros administrativos (articulos 41,1 y 2 de la
LOUA y 70,2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril)

Cérdoba, junio de 2016

NORMATIVA URBANISTICA

1. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

2. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

1. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.

TiTuLo Vil
EL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO Y LOS INSTRU-
MENTOS PARA SU GESTION, AMPLIACION, CONSERVA-
CION Y CONTROL
Capitulo |
El patrimonio municipal del suelo

Articulo 180. Destino de los bienes integrantes del Patrimo-
nio Municipal del Suelo.

1. Los terrenos y construcciones integrantes del Patrimonio Mu-
nicipal del Suelo deberan ser destinados, de acuerdo con su cali-
ficacion urbanistica:

a. En suelo residencial, a la construccion de viviendas de pro-
teccion sujetas a algun régimen de proteccion publica. No obstan-
te lo anterior, excepcionalmente, y previa declaracién motivada
del Ayuntamiento, podran destinarse a la construccion de otros ti-
pos de vivienda, siempre que su destino se encuentre justificado
por las determinaciones urbanisticas y redunde en una mejor ges-
tién del Patrimonio Municipal del Suelo.

b. A usos declarados de interés publico, bien por disposicién
normativa previa o por planeamiento, bien por decision del Ayun-
tamiento.
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c. A cualesquiera de los usos admitidos por el planeamiento,
cuando asi sea conveniente para la ejecucion de éste, tal destino
redunde en una mejor gestion del Patrimonio Municipal del Suelo
y asi se declare motivadamente por el Ayuntamiento por su inte-
rés publico y social.

2. Los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia
gestion del Patrimonio Municipal del Suelo, se destinaran:

a. Con carécter preferente, a la adquisicion de suelo destinado
a viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica.

b. A la conservacion, mejora, ampliacion, urbanizacion y en ge-
neral, gestion urbanistica de los propios bienes del Patrimonio
Municipal del Suelo.

c. A la promocion de viviendas sujetas a algun régimen de pro-
teccién publica.

d. A la ejecucion de las actuaciones publicas o el fomento de
actuaciones privadas, previstas en las presentes Normas Subsi-
diarias, para la mejora, conservacion y rehabilitacion de zonas de-
gradadas o de edificaciones en la ciudad consolidada.

Dichas actuaciones se relacionan en la ficha adjunta.

El porcentaje maximo de ingresos que podra aplicarse a estos
destinos se fija en el 25% del balance de la cuenta anual de los
bienes y recursos del Patrimonio Municipal del Suelo.

PLANO 1 DE 2

FICHA DE IDENTIFICACION DE ZONAS
DEGRAGADAS Y DE EDIFICACIGHES EN LA
casaac |CIUDAD CONSOLIDADA !

Jueves, 22 de Junio de 2017

2. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA
TiTuLo Vil
EL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO Y LOS INSTRU-
MENTOS PARA SU GESTION, AMPLIACION, CONSERVA-
CION Y CONTROL
Capitulo |
El Patrimonio Municipal del Suelo

Articulo 180. Destino de los bienes integrantes del Patrimonio
Municipal del Suelo.

1. Los terrenos y construcciones integrantes del Patrimonio Mu-
nicipal del Suelo deberan ser destinados, de acuerdo con su cali-
ficacion urbanistica:

a. En suelo residencial, a la construccion de viviendas de pro-
teccion sujetas a algun régimen de proteccion publica. No obstan-
te lo anterior, excepcionalmente, y previa declaracién motivada
del Ayuntamiento, podran destinarse a la construccion de otros ti-
pos de vivienda, siempre que su destino se encuentre justificado
por las determinaciones urbanisticas y redunde en una mejor ges-
tién del Patrimonio Municipal del Suelo.

b. A usos declarados de interés publico, bien por disposicién
normativa previa o por planeamiento, bien por decision del Ayun-
tamiento.

c. A cualesquiera de los usos admitidos por el planeamiento,
cuando asi sea conveniente para la ejecucion de éste, tal destino
redunde en una mejor gestion del Patrimonio Municipal del Suelo
y asi se declare motivadamente por el Ayuntamiento por su inte-
rés publico y social.

2. Los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia
gestion del Patrimonio Municipal del Suelo, se destinaran:

a. Con carécter preferente, a la adquisicion de suelo destinado
a viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica.

b. A la conservacion, mejora, ampliacion, urbanizacion y en ge-
neral, gestion urbanistica de los propios bienes del Patrimonio
Municipal del Suelo.

c. A la promocion de viviendas sujetas a algun régimen de pro-
teccién publica.

d. A la ejecucion de actuaciones publicas y otros usos de inte-
rés social o el fomento de actuaciones privadas, de acuerdo con
lo que dispongan los instrumentos de ordenacion urbanistica, diri-
gidos a la mejora, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion
de la ciudad existente, preferentemente de zonas degradadas, asi
como a dotaciones o mejoras de espacios naturales o bienes in-
muebles del patrimonio cultural.

Se identifican los siguientes tipos de actuaciones:

Actuaciones en zonas de la ciudad existente

Se identifican zonas homogéneas que presentan al menos pun-
tualmente ciertas caracteristicas de degradacion y deterioro y que
por su localizacion en la ciudad son merecedoras de inversiones
publicas para su mejora. Se localizan en el siguiente plano:
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17777, ACTUACIONES EN ZONAS DE LA CIUDAD EXISTENTE

[TJBarriada *Casas Nuevas Maria Auxiliadora”

[ZIEntomo del Castillo yPlazas de Rafael Alberti
y de la Constitucion

ZONAS

Barriada “Casas Nuevas Maria Auxiliadora”

Entorno del Castillo y Plazas de Rafael Alberti y de la Constitu-
cién

Actuaciones en dotaciones publicas

A los efectos de este Titulo, se entiende por dotaciones publi-
cas, aquéllos elementos que cuenten con tal calificacion en el pla-
neamiento urbanistico vigente.

Las actuaciones a realizar en las mismas son de mejora, con-
servacion, mantenimiento y rehabilitacion.

Actuaciones en espacios naturales

A los efectos de este Titulo se entiende por espacios naturales,
aquellos espacios situados en suelo no urbanizable que por sus
caracteristicas ambientales propias merecen ser preservados.

En dichos espacios podran acometerse actuaciones de mejora.

Actuaciones en bienes inmuebles del patrimonio cultural

Se entiende por tales a los efectos del presente Titulo todos
aquellos bienes inmuebles que cuenten con algun tipo de protec-
cién por el planeamiento urbanistico vigente.

Las actuaciones habilitadas para ellos son de mejora, conser-
vacion, mantenimiento y rehabilitacion.

El porcentaje maximo de ingresos que podra aplicarse a estos
destinos se fija en el 49% del balance de la cuenta anual de los
bienes y recursos del Patrimonio Municipal del Suelo.

ANEXO. VALORACION DE IMPACTO EN SALUD

1. OBJETO

2. CONTENIDO DEL DOCUMENTO

3. METODOLOGIA DE ELABORACION DEL DOCUMENTO
DE VIS

4. DOCUMENTO DE SINTESIS

ANEXOS:

DOCUMENTO DE APOYO DAU-1. DIMENSIONES Y AREAS

ANEXO U-5 LISTA DE CHEQUEO DE DIMENSIONES Y
AREAS

Jueves, 22 de Junio de 2017

1. OBJETO

El Decreto 169/2014 establece el procedimiento de la Evalua-
cién de Impacto en la Salud (EIS) de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, y en su articulo 3 . Ambito de aplicacion , dice textual-
mente que "se encuentran sometidos a EIS los instrumentos de
planeamiento siguientes:

1°. Instrumentos de planeamiento general asi como sus innova-
ciones.

2°, Aquellos instrumentos de planeamiento de desarrollo que
afecten a areas urbanas socialmente desfavorecidas o que ten-
gan especial incidencia en la salud humana.”

La presente Innovacion de las Normas Subsidiarias de planea-
miento de Montemayor para ajustar la regulacion de patrimonio
municipal de suelo, esta sujeta al procedimiento de EIS, al tratar-
se de una innovacion del instrumento de planeamiento general.
En este sentido el legislador andaluz ha establecido un marco de
sujecion al procedimiento de EIS muy exigente al no haber regu-
lado "supuesto alguno de exclusion” en el caso de las innovacio-
nes, como podria haber sido el considerar excluidos supuestos de
afecciones a articulos, o actuaciones concretas de caracter por-
menorizado entre otros.

Como ya dijimos en el apartado 2.1 de la Memoria, la legisla-
cién urbanistica establece dos formas de llevar a cabo la innova-
cion del planeamiento, mediante su revisién o modificacion. Se
entiende por revision la alteracion integral o sustancial de la orde-
nacion estructural de los planes y por modificacién el resto de al-
teracion de los planeamientos. Sin embargo el legislador andaluz
en materia de salud no ha llevado a cabo esta distincion y solo
alude al término de innovacién. Por tanto el objeto de este parra-
fo es aclarar que de forma constante en el presente documento
utilizamos el término de Modificacion al ser el tipo de innovacién
llevada a cabo por el presente documento.

Asi pues, el presente documento tiene por objeto la elabora-
cion de la Valoracion de Impacto de la Salud (VIS) de esta Inno-
vacion con la finalidad de evaluar las implicaciones sobre la sa-
lud provocadas por las concretas situaciones o propuestas deriva-
das de la misma.

2. CONTENIDO DEL DOCUMENTO

El Decreto 169/2014 no establece un contenido especifico para
el documento VIS de los instrumentos de planeamiento urbanisti-
co, si bien el articulo 6, en su apartado 1, establece que para pla-
nes, programas, instrumentos de planeamiento, actividades obras
y proyectos, contendra al menos la siguiente informacion:

a) Descripcidn de la actuacién que incluya informacion relativa
a finalidad, objetivos, caracteristicas generales, area geografica
de ubicacién o poblacién a la que va dirigida y principales accio-
nes o ejes de actuacion.

b) Descripcion de las principales caracteristicas del entorno fisi-
co socioeconoémico y demografico de las comunidades o pobla-
ciones afectadas por la actuacion que permitan establecer un per-
fil de sus condiciones de vida.

c) Identificacion y valoracion de los impactos, para lo cual se
analizaran y valoraran los impactos previsibles para la salud y sus
determinantes como consecuencia de los cambios que la actua-
cion puede inducir en las condiciones de vida de la poblacion
afectada, indicando los métodos utilizados para la prevision y va-
loracién de los impactos. Asimismo se indicaran, en su caso, las
medidas previstas para la proteccion de la salud frente a los im-
pactos negativos y para la promocion de los impactos positivos.

d) Conclusiones de la valoracion

e) Documento de sintesis sin argot técnico, facilmente com-
prensible.
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f) Anexos en los que se recoja la documentacion que ha servi-
do de apoyo al proceso de valoraciéon de impactos.

De igual manera se tendra en cuenta el apartado 3, del articulo
referido, que establece que la valoracion de impactos de la salud
de los instrumentos de planeamiento que deban someterse a eva-
luacion de impacto de la salud, se incorporara en la Memoria del
plan, como documentacién del mismo, de acuerdo con lo regula-
do en el articulo 19, apartados 1.a) y 2, de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en adelante
LOUA.

Finalmente, se estara a lo dispuesto en la “Guia de apoyo para
la valoracién de impacto en salud”, elaborada por la Junta de An-
dalucia en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Final
Primera del Decreto, para evaluar el impacto para la salud de los
instrumentos de planeamiento urbanistico de Andalucia, que per-
sigue tres objetivos:

« Mostrar estrategias existentes entre las disciplinas de salud
publica y planificacion urbanistica, aportando estrategias para au-
mentar su visibilidad.

 Proponer una metodologia para realizar una valoracion de im-
pacto en la salud de un instrumento de planeamiento urbanistico.

« Facilitar un conjunto de herramientas que ayuden a estas acti-
vidades.

La metodologia, descrita en la Guia de apoyo para la valora-
cién de impacto par la salud, consta de siete etapas, si bien, a lo
largo del proceso se establecen diversos momentos en los que
puede decidirse si existe informacion suficiente como para des-
cartar la existencia de impactos relevantes o es conveniente se-
guir profundizando en el andlisis de los mismos.

Cuanto mas temprano pueda descartarse la existencia de im-
pactos relevantes, mas sencillos son los modelos de evaluacién
gue se sugieren a este efecto.

Las etapas propuestas son las siguientes:

« Etapa 1. Descripcion de la actuacion. Descripcion de la planifi-
cacion indicando ademas tanto la situacion de partida como el ob-
jetivo final. El objetivo es disponer esta informacién de forma que
ayude a identificar todos los elementos y cuestiones con mayor
repercusion en el bienestar de la poblacion y se referencie geo-
graficamente.

« Etapa 2. Caracterizacion de la poblacién. Descripcion de la
poblacién implicada y su vulnerabilidad a través de variables so-
ciales, econdmicas, ambientales, demogréficas y de salud, asi co-
mo de la percepcion que esta tiene de su entorno.

Debe prestarse especial atencion a los grupos de poblacion
mas vulnerables y a las inequidades en salud existentes.

« Etapa 3. ldentificacion de determinantes. Identificacion y ca-
racterizacion de los cambios que la planificacién introduce en las
cuestiones (zonas verdes, movilidad, disefio urbano, metabolis-
mo urbano, convivencia social y otras areas de intervencion) que
mas influyen sobre la salud.

« Etapa 4. Andlisis preliminar (cualitativo) de los potenciales im-
pactos sobre la salud que puedan introducir los cambios identifi-
cados en la etapa anterior como impacto significativo.

« Etapa 5. Relevancia de impactos. Estudio de relevancia de
impactos a través del uso de indicadores y estandares de compa-
racion.

« Etapa 6. Andlisis en profundidad de aquellos impactos que se
consideren relevantes con los siguientes objetivos: 1) describir y
priorizar los impactos potenciales en salud, y 2) incorporar medi-
das adicionales para optimizar el resultado en salud del proyecto.

Esta etapa solo se realizara en caso de detectarse potenciales
impactos significativos en salud

Jueves, 22 de Junio de 2017

« Etapa 7. Conclusiones redaccion de VIS. Finalmente, obten-
cién y redaccion de conclusiones, que podria llegar a incluir revi-
sion del proyecto e introduccion de medidas adicionales.

En consideracion a lo anteriormente expuesto y al comparar la
informacion exigida por el Decreto 169/2014 para la VIS y la obte-
nida mediante el faseado metodoldgico establecido en el manual,
podemos concluir que los apartados a) y b) del articulo 6 del De-
creto, se corresponden exactamente con la informacién obtenida
en las respectivas etapas 1y 2 descritas en la guia. El apartado
c) se corresponde casi exactamente con la informacién obtenida
de las etapas 3 hasta la 6. Por su parte, el apartado d) se corres-
ponde con la etapa 7, siendo el documento de sintesis un resu-
men de los anteriores en el que se eliminan las cuestiones técni-
cas y que tiene ademéas como objetivo fomentar la participacion.

Finalmente, el apartado f), integrara los Anexos que recojan la
informacion que ha servido de apoyo al proceso de valoracién de
impactos (los facilitados en el manual o similares), mientras que
en el resto de apartados se recogeran los contenidos de las dis-
tintas memorias resumen que deben acompafiar a dichos anexos.

3. METODOLOGIA DE ELABORACION DEL DOCUMENTO
VIS

El documento de VIS se integra en el documento urbanistico
como Anexo al mismo atendiendo a lo establecido en el articulo
19 de la LOUA, que regula el contenido documental de los instru-
mentos de planeamiento, y concretamente en relacion a lo esta-
blecido en su apartado 2, que sefiala que “el instrumento de pla-
neamiento debera incluir ademas cualesquiera otros documentos
que vengan expresamente exigidos por la legislacion sectorial
aplicable, justificando el cumplimiento de ésta”.

Por su parte, para la elaboracion del documento de VIS, va a
seguirse la metodologia establecida en el manual referido, que al-
canza hasta la elaboracion de las conclusiones. A esta documen-
tacion se afadira el documento de sintesis y la documentacion
complementaria que sea necesaria en su caso, alcanzando asi lo
exigido por el Decreto.

3.1 Descripcion de la actuacion

La regulacion del patrimonio municipal de suelo en el municipio
de Montemayor quedo establecida por la "Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias de planeamiento de Montemayor para in-
corporar la regulacion del Patrimonio Municipal de Suelo”, que fue
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento con fecha 24-02-
2011. Dicha Modificacion tenia por objeto integrar en las Normas
Subsidiarias vigentes la regulacién del Patrimonio Municipal de
Suelo, incorporando exclusivamente las determinaciones que la
legislacién andaluza de suelo, es decir la LOUA, derivaba al pla-
neamiento municipal. La regulacién establecida incorporé de for-
ma literal la regulacién general contenida en la legislacion vigen-
te que resultaba imprescindible para la adecuada comprension de
la materia y en el resto de cuestiones realiz6 una remision a la
ley.

De conformidad con ello, la Modificacién determindé las actua-
ciones publicas y privadas a realizar sobre zonas o sobre edifi-
cios concretando los tipos de actuaciones vy fijo el porcentaje ma-
ximo de recursos de Patrimonio Municipal de Suelo que iba a po-
der destinarse a dichas actuaciones, tal como consta seguida-
mente:

Actuaciones definidas:

« Zona degradadas-actuaciones previstas:

- Barriada Casas Nuevas Maria Auxiliadora-mejora y conserva-
cion.

- Entorno del Castillo y Plaza de Rafael Alberti y de la Constitu-
cién-mejora, conservacion y rehabilitacion.
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- Parque urbano de Los Eucaliptos-mejora y conservacion.

- Espacio Recinto Ferial-mejora y conservacion.

- Espacio libre Cerro de la Alcoba-mejora y conservacion.

- Fuente de la Teja y del Entorno-mejora y conservacion.

« Edificaciones en la ciudad consolidada-actuaciones previstas:

- Casa Consistorial-mejora, conservacion y rehabilitacion.

Porcentaje maximo de ingresos del PMS a destinar a dichas
actuaciones: 25% del balance de la cuenta anual de los bienes y
recursos del PMS.

Con posterioridad a la fecha de aprobacion inicial de la referida
Madificacién de planeamiento, la Ley 11/2010 de medidas fisca-
les para la reduccién del déficit publico y la sostenibilidad, modifi-
c6 la regulacion de la LOUA en relacién a determinadas cuestio-
nes del patrimonio municipal de suelo. Esta modificacion legislati-
va elimind la limitacion econémica de destino de los ingresos de
patrimonio municipal de suelo y posibilit6 nuevos ambitos de des-
tino de los ingresos.

Por tanto, el objetivo perseguido por la Modificacién no es otro
que ajustar la nueva regulacion del patrimonio municipal de suelo
en orden a su incorporacion al instrumento de planeamiento ge-
neral conforme previene la legislacion vigente en la actualidad, y
en este sentido:

« Se identifican los nuevos tipos de actuaciones a financiar con
recursos del patrimonio municipal de suelo. Esto provoca el man-
tenimiento de dos de las seis actuaciones identificadas en la ante-
rior Modificacién, quedando el resto incluidas en algunos de los
otros tipos de actuaciones posibilitados por la ley, aunque sin se-
flalamiento expreso, tal como consta seguidamente:

Zonas de la ciudad existente -actuaciones previstas

- Barriada Casas Nuevas Maria Auxiliadora-mejora y conserva-
cion.

- Entorno del Castillo y Plaza de Rafael Alberti y de la Constitu-
cién-mejora, conservacion y rehabilitacion.

Dotaciones -actuaciones previstas. Se define dotacién como
aquel elemento que cuenta con tal calificacién en el planeamien-
to urbanistico y se establecen como actuaciones a realizar sobre
los mismos, las de mejora, conservacién, mantenimiento y rehabi-
litacion Desde esta nueva calificacion, quedan incluidas en este
apartado dos de las actuaciones definidas en la anterior Modifica-
cién, como el Parque urbano de Los Eucaliptos y el Espacio Re-
cinto Ferial, por estar considerados por el planeamiento vigente
como dotaciones.

Espacios naturales-actuaciones previstas. Se define espacio
natural como aquel que soélo por sus caracteristicas ambientales
propias merece ser preservado y se determina que sobre ellos
podréan realizarse actuaciones de mejora. En este ambito queda
incluido el Espacio libre Cerro de la Alcoba, que ya aparecia iden-
tificado en la Modificacién primitiva.

Bienes inmuebles de patrimonio cultural. Al igual que en los ti-
pos anteriores, se define bien inmueble del patrimonio cultural,
como aguel que cuenta con algun tipo de proteccion en el planea-
miento urbanistico vigente y se establecen como actuaciones a
realizar, las de mejora, conservacion, mantenimiento y rehabilita-
cion. En este apartado queda incluido la Fuente de la Teja y del
Entorno, al tratarse de un elemento protegido en suelo no urbani-
zable.

* Se incrementa el porcentaje maximo de ingresos hasta un
49%, Concluyendo puede decirse que la presente modificacion
comporta una mejora evidente que mantiene todas las actuacio-
nes inicialmente previstas, y habilita todas aquellas otras actua-
ciones posibles derivadas de la actual regulacién normativa y que
podréan financiarse con los recursos establecidos del patrimonio
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municipal de suelo.

Ha de insistirse ademas que la LOUA sigue manteniendo que
la actuacion ha de ejecutarse sobre un elemento existente, ya sea
zona, edificio, espacio libre, espacio natural, lo que unido ade-
mas al tipo de obra permitida hace pensar que la repercusion de
las actuaciones concretas van a ser de caracter menor, pero
siempre beneficiosas.

3.2 Caracterizacion de la poblacién y del entorno de la actua-
cion.

El objetivo de esta etapa es caracterizar la poblacion que pue-
de verse afectada como consecuencia de la innovacion del pla-
neamiento.

Como ha quedado explicado anteriormente la presente Modifi-
cacion unicamente afiade la posibilitad de destino de ingresos del
patrimonio de suelo a un abanico mayor de posibilidades.

Para poder deducir la poblacién que se pueda ver afectada va-
mos a analizar uno a uno los nuevos elementos:

« El concepto de dotacion es un concepto que viene claramen-
te identificado en el PGOU. Se entienden como dotaciones aque-
llos espacios libres, equipamientos e infraestructuras de caracter
publico que se identifican en el planeamiento por su titularidad y
por su destino. Estos elementos son de uso general de la pobla-
cion, en mayor o menor medida en cuanto a edades y sexos se-
gun de la dotacién que se trate.

« En cuanto a los espacios naturales y en consideracion a la de-
finicién introducida en la Innovacion, se entienden por aquellos
los espacios que s6lo por sus caracteristicas ambientales propias
merecen ser preservados. Lo que sin duda hace determinar la re-
percusion a la totalidad de la poblacion.

« Por su parte, los bienes inmuebles de patrimonio cultural, en-
tendidos como aquellos elementos que gozan de algun tipo de
proteccion, son merecedores de atencion por la ciudadania que
consideran como una preocupacion actual la necesidad de su
conservacion y mantenimiento al constituir un signo de identidad
propia del municipio.

Partiendo de lo expuesto anteriormente y considerando el pro-
pio tamafio del municipio asi como los tipos de actuaciones identi-
ficados en la Modificacién y las concretas intervenciones a reali-
zar sobre los elementos existentes e identificados, puede afirmar-
se que las previsiones habilitadas por aquélla tendran sin duda
impactos beneficiosos sobre la salud o el bienestar de la pobla-
cién y gue su repercusion sera sobre un amplio espectro de la po-
blacion cuando no sobre toda ella, si bien dicha repercusion sera
escasa y dificilmente medible por las razones expuestas, lo que
nos lleva a concluir que en realidad no existird poblacion poten-
cialmente afectada a los efectos considerados por la VIS.

3.3. Identificacion de los determinantes

En este apartado siguiendo el manual, y especialmente el con-
tenido del anexo U-5 "Lista de chequeo de dimensiones y areas
que pueden verse afectadas por el planeamiento ", va a seguirse
el siguiente procedimiento:

A. En primer lugar vamos a identificar los cambios que la plani-
ficacién urbanistica introduce en alguno de los "aspectos-determi-
naciones urbanisticas", que mas influyen en la salud entre las
seis dimensiones siguientes.

« Zonas verdes/ espacios vacios/espacios de uso publico.

» Movilidad sostenible/accesibilidad a servicios.

« Disefio urbano y ocupacion del territorio.

» Metabolismo urbano.

« Convivencia social.

« Otras areas de intervencion, que mas influyen sobre la salud.

Para la identificacion de las dimensiones afectadas estaremos

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



BOP [zmm

a las definiciones establecidas en el DAU-1, que se aporta como
anexo al presente documento, y a los epigrafes incluidos en la ta-
bla.

B.- En segundo lugar al aspecto identificado se le va a realizar
un chequeo con gradacion cualitativa del efecto que se esta valo-
rando (Alto, Medio, Bajo), teniendo en cuenta que los efectos a
valorar son probabilidad, intensidad y permanencia entendidos de
la siguiente manera:

« Por probabilidad la ocurrencia de un cambio significativo en
los determinantes de la salud asociados como consecuencia de la
implantacion de las medidas previstas en el plan.

* Por intensidad el nivel maximo de modificacion en los determi-
nantes de la salud que podrian suponer las medidas sin tener en
cuenta otras consideraciones.

« Por permanencia el grado de dificultad para la modificacion de
dichas modificaciones, para lo cual consideraremos los criterios
de valoracién establecidos de bajo medio alto del anexo.

C. En tercer lugar concluiremos, teniendo en cuenta lo pretendi-
do por la presente Innovacién de planeamiento, considerando co-
mo posibles determinantes aquellos que finalmente se identifi-
guen como significativos entre las seis dimensiones establecidas
por el manual de evaluacién de impacto en salud.

Por tanto atendiendo a lo anteriormente expuesto procedemos
a llevar a cabo la identificacion y gradacion cualitativa.

« Zonas verdes y espacios libres: la Innovacién no crea nuevos
zonas o espacios libres, ni espacios naturales, inicamente posibi-
lita el realizar determinadas intervenciones sobre los ya existen-
tes con cargo a fondos de patrimonio municipal de suelo. En este
sentido como maximo podriamos intervenir en la distribucién de
los mismos. Por tanto, lo posibilitado por el instrumento de pla-
neamiento tiene una baja probabilidad de producir una modifica-
cion significativa sobre espacios y zonas existentes; ademas, te-

Jueves, 22 de Junio de 2017

ASPECTO A EVALUAR (El instrumento de planeamiento incluye medidas que pueden introducir modifi-

caciones en...)

ZONAS VERDES/ESPACIOS VACIOS/ESPACIOS USO PUBLICO

1. Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas
2. Existencia y/o distribucion de lugares de concurrencia publica

3. Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor

4. Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ocio 0 para usos recreativos
5. Relacién entre espacios publicos y privados en usos del suelo (macro)

6. Ecosistemas naturales, distribucion de especies de riesgos en alergias por polen
...Otras medidas relacionadas con este area de intervencion.

MOVILIDAD SOSTENIBLE/ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

1. Impacto de la calidad de aire asociada al trafico de vehiculos automoviles.
2. Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos a motor.

3. Accesibilidad a transporte publicos

4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios.

5. Niveles de accidentabilidad ligados al tréafico.

6. Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y del empleo local
...Otras medidas relacionadas con este area de intervencion.

DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO

1. Existencia y localidad de viviendas de promocién publica.

2. Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias

3. Densidad y conectividad en la ocupacion del suelo.

4. Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacion de uso peatonal.

5. Ocupacioén zonas vulnerables a fenémenos meteorol6gicos extremos.

6. Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo (micro)

...Otras medidas relacionadas con este area de intervencion.

niendo en cuenta el estado actual de los mismos y los recursos
municipales existentes para invertir sobre aquellos, los ambitos
no se van a ver alterados de forma significativa. La actuaciéon en
su caso a llevar a cabo serd permanente pero a su vez podra ser
transformada y mejorada en el futuro.

* Movilidad sostenible/accesibilidad a servicios: la Innovacion
de planeamiento no afecta a esta dimension.

« Disefio Urbano/Ocupacidn del Territorio: la Innovaciéon no
afecta a esta dimension.

« Metabolismo urbano: la Innovacién no afecta tampoco a esta
dimensién.

« Convivencia social: la Innovacién, como se ha dicho anterior-
mente no crea nuevos espacios publicos, dotaciones, espacios
naturales, o elementos protegidos, pero si habilita destinar unos
ingresos municipales para realizar determinadas intervenciones
de mejora sobre los mismos, en orden fundamentalmente a incre-
mentar las condiciones de habitabilidad y de uso de los mismos.
Sin embargo las actuaciones no van a tener una repercusion sig-
nificativa al ejecutarse sobre elementos existentes en la ciudad o
en su entorno; ademas considerando los recursos disponibles por
el Ayuntamiento va a tratarse de actuaciones de menor calado.
Finalmente, en cuanto a la permanencia las actuaciones ha de
considerarse que en principio van a tener una durabilidad impor-
tante, sin perjuicio de que pudieran verse modificadas por actua-
ciones posteriores.

« Otras areas de intervencion: como ha quedado expuesto, la
Innovacion habilita el destinar ingresos municipales sobre deter-
minados elementos existentes, pero las consideraciones sobre
las incidencias son las mismas.

A continuacion va a realizarse un chequeo de la graduacion de
los efectos sefialados, utilizando para ello la tabla del Anexo U-5

Tabla del Anexo U-5: Lista de chequeo de dimensiones y areas
que pueden verse afectadas por el planeamiento.

PROBABILIDAD INTENSIDAD PERMANENCIA GLOBAL
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NOTA: En cada area, para valorar cada aspecto (fila) como al-
to, medio o bajo s6lo se tendra en cuenta el factor (columna) que
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ASPECTO A EVALUAR (El instrumento de planeamiento incluye medidas que pueden introducir modificacio-

nes en...)

METABOLISMO URBANO

1. Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del aire a poblacién.
2. Cercania o intensidad de fuentes de contaminacién acustica a poblacién.

3. Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segun usos.

4. Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales.

5. Cercania o tamafio o vertederos o plantas de tratamiento de residuos a poblacién.
6. Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos recreativos.

...Otras medidas relacionadas con este area de intervencion.

CONVIVENCIA SOCIAL

1. El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de exclusion o desarraigo social.
2. Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo.

3. La habitabilidad del entorno urbano.

4. El empleo local y el desarrollo econémico.

5. La estructura y composicion poblacional (despoblacion, envejecimiento...).

6. Viviendas con suficiente calidad y variedad que promueven la heterogeneidad social
...Otras medidas relacionadas con este area de intervencion.

OTRAS AREAS DE INTERVENCION

1. Terrenos afectados por normativa de Policia Sanitaria Mortuoria.

2. Cercania de vectores de transmisién de enfermedades a poblacion.

3. Calidad y productividad de los suelos y de las aguas subterraneas.

4. Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en zonas pobladas.

5. Exposicién de la poblacién a campos electromagnéticos.

6. Riqueza monumental, paisajisticas y cultural de la zona.

...Otras medidas relacionadas con este area de intervencién

Atendiendo a lo anteriormente expuesto podemos concluir que
no existe ningln impacto significativo sobre los determinantes
afectados por la Innovacion, por lo que no resulta necesario conti-
nuar valorando el posible impacto de la Innovacion de planea-
miento sobre la salud de la poblacion, resultando innecesario
cumplimentar el resto de etapas del manual. En consecuencia,
procede pasar directamente a la conclusion de la VIS.

3.4. Conclusiones de la redaccion de la VIS

Tras el andlisis llevado a cabo con anterioridad se concluye que
la Innovacién de planeamiento no provoca impactos significativos
para la salud, lo que sin duda era previsible ya desde el inicio en
consideracion al objeto de la misma.

Esta cuestion podria servir para reflexionar sobre el &mbito de
aplicacién establecido por la Ley 16/2011, para los instrumentos
de planeamiento general que abarca a la totalidad de Innovacio-
nes sin excepcién alguna, lo que puede resultar excesivo. A la
vista de lo actuado, resulta aconsejable, cuanto menos, una valo-
racion coherente de la materia y en su caso, un ajuste de la nor-
ma reguladora.

4. DOCUMENTO DE SINTESIS

El documento de VIS parte de la situacion habilitada por la In-
novacion que Unicamente posibilita destinar ingresos del patrimo-
nio municipal de suelo para la realizacion de determinadas inter-
venciones sobre concretas zonas de la ciudad o sobre elementos
existentes tales como dotaciones (que incluyen espacios libres,
equipamientos y otras infraestructuras), espacios naturales y bie-
nes inmuebles del patrimonio cultural.

Sin llevar a cabo la Innovacién este tipo de intervenciones po-
drian ser ejecutadas pero no financiadas con ingresos del patri-
monio municipal de suelo, sino con otro tipo de fondos.

se esté considerando en ese momento.

PROBABILIDAD INTENSIDAD  PERMANENCIA GLOBAL

Esta Innovacion, por tanto, lo que hace precisamente es posibi-
litar esta financiacion.

Ademas es importante insistir también que no se estan gene-
rando nuevas dotaciones, espacios etc,.... lo que sin duda podria
tener una mayor incidencia sobre la salud, sino que se va a ac-
tuar sobre zonas o elementos existentes.

En consideracion a lo anterior y teniendo en cuenta el tamafio
del municipio, los tipos de actuaciones identificadas y posibilita-
das por el planeamiento, los tipos de intervenciones previstos y la
cuantia limitada de ingresos a disponer para ellas, podemos con-
cluir que si bien dichas actuaciones tendran sin duda impactos
sobre la salud o el bienestar de la totalidad de la poblacion, seran
tan menores que ni siquiera pueden entenderse medibles.

En conclusién no se entiende que exista poblacion potencial-

mente afectada a los efectos prevenidos por la Ley y el Decreto.

En cuanto a la identificacion de los determinantes afectados por
la Innovacion, nos referimos a la distribucion de las zonas verdes
0 espacios publicos, a habitabilidad del entorno urbano en cuanto
a convivencia social y a la riqueza monumental en cuanto a otras
areas de intervencion, concluimos que no existe ningln impacto
significativo sobre los mismos.

Tras el andlisis llevado a cabo con anterioridad se concluye que
la Innovacién de planeamiento no provoca impactos significativos
para la salud, lo que sin duda era previsible ya desde el inicio en
consideracion al objeto de la misma.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Cérdoba, 6 de junio de 2017. Firmado electronicamente por el
Alcalde, Antonio Garcia Lépez.

ANEXOS
DOCUMENTO DE APOYO DAU-1. DIMENSIONES Y AREAS
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ANEXO U-5 LISTA DE CHEO DE DIMENSIONES Y AREAS
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Manual para la evaluacion de impacto en salud de
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ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Estos espacios tienen en comun varios factores positivos para la poblacién: ofrecen la
posibilidad de relacionarse con otras personas, de realizar ejercicio fisico y de romper
la continuidad de suelo densamente ocupado. Ademas permiten el necesario contacto
con espacios menos modificados por el ser humano y/o naturales dentro de la ciudad.

Espacios naturales y zonas verdes.-

Objetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de parques, jardines y/o
espacios dotados de vegetacion con una distribucion homogénea entre las zonas de la
ciudad.

Lugares de concurrencia publica.-

Objetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de espacios de encuentro para
la poblacidon con una distribucién homogénea. Es fundamental, ademéas,que no existan
barreras de acceso a dichos espacios, sean éstas fisicas, econdmicas (su acceso no
debe implicar costes) o sociales (disefiados de una forma que atraiga a un grupo
especifico de personas usuarias en detrimento del resto).

Vulnerabilidad a las olas de calor (efecto islas de calor).-

Objetivo: Dificultar desde el disefio urbano las condiciones que favorecen el
incremento de temperatura local causado en las ciudades donde los edificios y el
asfalto desprenden por la noche el calor acumulado durante el dia. Esto se logra
mediante medidas tales como la orientacion adecuada de las edificaciones en el
territorio y la inclusion y adecuada distribucion de espacios abiertos, arbolados o
cubiertos de laminas de agua que fraccionan las zonas de acumulacion de calor.

Masas de agua recreativa 0 en zonas de ocio.-

Objetivo: Optimizar el estado de las masas de agua que se encuentren en el entorno
del nucleo urbano facilitando asi su adecuado aprovechamiento y disfrute. Incluye
medidas como evitar la ocupacion masiva de sus margenes y/o controlar la existencia
de efluentes contaminantes (tanto vertidos canalizados como arrastres de agua de
lluvia) sin el adecuado tratamiento.

Espacios publicos y privados uso del suelo.-

Objetivo: Romper la continuidad en la densidad de ocupacion del suelo, creando mas
zonas de encuentro ciudadano que estén ademas homogéneamente distribuidas. Se
disminuyen asi ademas los problemas de convivencia asociados a una excesiva presion
sobre los recursos naturales y las dotaciones publicas.

Ecosistemas naturales y especies polinizadoras.-
Objetivo: Enriquecer el ecosistema urbano favoreciendo el numero y la variedad de

especies vegetales teniendo en cuenta su posible alergenicidad (por ejemplo, las
gramineas, el olivo y los platanos son muy alergénicos).
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MOVILIDAD SOSTENIBLE

Se refiere a las condiciones que favorecen la accesibilidad a bienes, serviclos y
oportunidades pero causando el menor impacto negativo posible al entorno. Estos
tipos de impactos negativos pueden estar asociados a la ocupacion y fragmentacion de
espacios, la produccion de emisiones de contaminantes y ruido y la accidentabilidad
asociado al trafico de vehiculos.

Calidad de aire debida al trafico.-

Objetivo: Minimizar el impacto del trafico motorizado sobre la calidad del aire,
tanto debido a contaminantes fisicos y quimicos como al ruido. Prestar especial
atencion a las poblaciones més vulnerables como infancia, tercera edad, personas en
riesgo de exclusién social, personas con patologias respiratorias y cardiovasculares
previas...

Movilidad no asociada a vehiculos a motor.-

Objetivo: Ofrecer infraestructuras y servicios adecuados para fomentar el uso de
transporte no motorizado logrando que sea una alternativa atractiva por su
conectividad y comodidad de uso. Se debe prestar atencion a la accidentabilidad,
especialmente en los puntos de cruce con vias de trafico motorizado.

Accesibilidad a transporte publico.-

Objetivo: Lograr una red de transporte pablico eficaz por su cobertura y conectividad
(entre diferentes redes) minimizando las barreras de accesibilidad a la misma y a otros
elementos o servicios del entorno urbano.

Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios.-

Objetivo: Lograr una adecuada cobertura y distribucion espacial de estos servicios
minimizando las barreras de accesibilidad a los mismos (es decir, que sea posible
acceder a ellos sin depender de vehiculo propio).

Accidentabilidad ligada al trafico.-

Objetivo: Reducir los niveles de accidentabilidad a partir de un correcto disefio y/o
mantenimiento de las vias de comunicacion y la separacion fisica de las zonas
destinadas a la movilidad motorizada del resto de areas de ocupacion.

Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico.-

Objetivo: Crear una red viaria que posibilite el acceso universal en forma eficiente alos

diferentes elementos de la ciudad, especialmente a aquellos que pueden suponer
oportunidades para el desarrollo econémico

BOP
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OCUPACION DEL TERRITORIO

La ocupacién del territorio es clave porque es la base sobre la que se construye el resto
de elementos, determinando las necesidades de movilidad, el trazado de
equipamientos y servicios, influyendo en las oportunidades de convivencia y
finalmente, confiriendo al espacio urbano sus peculiares caracteristicas fisicas y
sociales.

Viviendas de promocion publica.-

Obijetivo: Facilitar el acceso a la vivienda para toda la poblacion, cuidando de que no se
cometan inequidades en la distribucion de riesgos y oportunidades para la zona donde
sesitlen frente al resto de zonas del entorno urbano.

Disponibilidad de vivienda.-

Obijetivo: Facilitar el acceso a una vivienda de calidad a toda la poblacién cuidando que
en las diferentes zonas no existan barreras innecesarias por razén de tipologia, precio,
calidad del entorno, etc. Debe cuidarse una excesiva ocupacion del espacio, optando
por la rehabilitacién de zonas ya ocupadas antes que la creacion de nuevas barriadas.

Densidad y conectividad.-

Objetivo: ~ Acercarse en lo posible al modelo de ciudad compacta
tradicional, minimizando las necesidades de desplazamiento y el consumo de
suelo u otros recursos, pero garantizando niveles minimos de habitabilidad y
adecuada dotacion de servicios.

Disefio de las vias peatonales.-

Objetivo: Fomentar la habitabilidad y comodidad de uso de estos espacios de forma
que sean una alternativa viable al uso de otros medios de transporte. Adicionalmente,
fomentar que se conviertan en lugares de convivencia y comunicacion social.

Espacios libres y ocupados para el peaton.-

Objetivo: Dotar a la ciudad de un disefio en el que se limite la ocupacion de espacio
por vehiculos y las vias de comunicacion destinadas a su movilidad o su
estacionamiento. Disminuir las zonas comunes de ocupacion para evitar la ocurrencia
de atropellos u otros accidentes.

Ocupacion zonas vulnerables.-

Objetivo: Reducir en lo posible la ocupacion de zonas que estan amenazadas por los
efectos de potenciales fendmenos extremos (con especial atencion a las zonas
inundables), tanto ahora como teniendo en cuenta la posible modificacion de los
mismos como consecuencia del cambio climatico.
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METABOLISMO URBANO

Se entiende por metabolismo urbano el intercambio de materia,energia e informacion
que se establece entre el asentamiento urbano y su entorno natural o contexto
geogréafico. Su importancia sobre la salud se manifiesta en dos ambitos: la satisfaccion
de algunas necesidades vitales de la poblacion y el impacto causado por los
subproductos que se generan en estos intercambios.

Fuentes de contaminacioén del aire.-

Objetivo: Minimizar la presencia en el aire de contaminantes fisicos (particulas) y
quimicos (6xidos de azufre, de nitroégeno, ozono, mondxido de carbono, metales
pesados, etc) emitidos por fuentes puntuales (actividades industriales, crematorios,
vertederos, gasolineras, etc) en zonas habitadas y especialmente en equipamientos
destinados a poblaciones especialmente vulnerables (centros ensefianza vy
asistenciales).

Fuentes de contaminacion acustica.-

Objetivo:  Minimizar la generacion de ruido, especialmente en zonas saturadas
habitadas. Para ello, separar instalaciones que emiten mayores niveles de ruido
(grandes infraestructuras de movilidad, instalaciones industriales, zonas de ocio
nocturno, lugares de gran afluencia de publico) de zonas habitadas, especialmente de
equipamientos para poblaciones especialmente vulnerables y de las ocupadas en
horario nocturno.

Redes de abastecimiento.-

Objetivo: Garantizar suministro de agua con calidad suficiente para toda la poblacion,
incluidos los picos de demanda estacional. Para ello, optar por redes diferenciadas
para nucleos independientes, redes malladas sin tramos ciegos y depdsitos
intermedios de recloracion si existe un tramo muy largo en conducciones de redes de
bajo consumo.

Alcantarillado,saneamiento y estacion depuradora.-

Objetivo: Garantizar la recogida y depuracién hasta niveles correctos de agua residual
de toda la poblacion. Se debe prestar atencion a circunstancias no habituales como los
aumentos de caudal asociados a los picos de poblacion estacional y a posibles
episodios de lluvias torrenciales.

Vertederos o plantas tratamiento de residuos.-

Objetivo: Asegurar la existencia y accesibilidad a equipos e instalaciones necesarios
para una adecuada gestion de los residuos que se producen (prestando atencién a
circunstancias no habituales donde se produzca un aumento en la generacién de
residuos). Simultaneamente, minimizar los impactos al entorno causadas por la
presencia de residuos o de las instalaciones que los tratan.
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Disponibilidad agua para diferentes usos.-

Objetivo: Ser capaz de dar respuesta a los potenciales incrementos de demanda de
agua (puntuales o continuados) sin comprometer ni su calidad ni la disponibilidad de
recursos para otros usos en el entorno de la ciudad.

CONVIVENCIA SOCIAL

Se refiere a potenciar un estilo de vida en comunidad, lo que se consigue
fomentando el modelo de ciudad compacta y diversa. La compacidad genera
proximidad, permitiendo el contacto con un mayor numero de personas, y la
complejidad favorece la presencia de grupos diversos. Asi se evita la segregacion,
que siempre genera desconocimiento y desconfianza por lo que propicia
sentimientos de inseguridad y marginacion.

Personas en riesgo de exclusion y desarraigo social-

Obijetivo: Disefiar una ciudad que atienda las necesidades de todos sus habitantes y les
permita conservar sus vinculaciones afectivas con respecto a su lugar de residencia.
Para ello, identificar los grupos sociales méas desfavorecidos compensando las
deficiencias de su entorno prestando especial atencion a los ndcleos alejados, habitat
dispersos y a asentamientos urbanisticos en suelo no urbanizable y habitat rural
diseminado.

Espacios publicos de convivencia.-

Objetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de espacios de encuentro para
la poblacion con una distribucion homogénea. Es fundamental, ademas, que no existan
barreras de acceso a dichos espacios, sean éstas fisicas, econdmicas (su acceso no
debe implicar costes) o sociales (disefiados de una forma que atraiga a un grupo
especifico de personas usuarias en detrimento del resto).

Habitabilidad del espacio publico.-

Objetivo: Lograr que el disefio de la ciudad incorpore condiciones favorables para el
bienestar fisico y psicoldgico de las personas, sin barreras de accesibilidad ni
elementos que generen sensacion de inseguridad. El espacio publico y los
equipamientos deberan ser ergondémicos y confortables, dominando los espacios con
buena visibilidad.

Empleo local y desarrollo econémico.-

Objetivo: Aprovechar las oportunidades que se ofrecen desde el planeamiento para
potenciar el incremento del empleo local y favorecer un reparto equitativo de la
riqueza generada en el desarrollo econémico auspiciado. Planificar areas o sectores
con uso mixto del suelo (residencial/terciario) y con niveles de densidad edificatoria
alta.
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Estructura y composicion poblacional .-

Obijetivo: Evitar descompensaciones significativas en la distribucion geografica de la
poblacion, asi como en su estructura demografica. Para ello, repartir de forma
equilibrada entre los distintos barrios los diversos factores de atraccion y repulsion de
la poblacioén,en su conjunto, y de los diversos grupos de edad, renta, cultura u otros,
asi como optar por la renovacion interior de la ciudad en vez del crecimiento
periférico.

Disponibilidad de viviendas con calidad y variedad.-

Objetivo: Facilitar el acceso a una vivienda de calidad atoda la poblacion cuidando que
en las diferentes zonas no existan barreras innecesarias por razén de tipologia, precio,
calidad del entorno, etc. lgualmente auspiciar vivienda protegida en sus diferentes
modalidades y repartirla de forma homogénea por todo el territorio que permite
uso residencial.

OTRAS AREAS DE INTERVENCION

Se refiere a otros aspectos que, pudiendo tener un impacto no despreciable en la
salud, no han sido identificadas como prioritarias para su anélisis. No comparten otras
caracteristicas comunes, si bien hay varias cuestiones muy relacionadas con la
presencia de cementerios que es uno de los equipamientos mencionados de forma
explicita en la normativa EIS.

Avreas afectadas por Policia Sanitaria Mortuoria.-

Objetivo: Disponer las areas destinadas a enterramiento de forma que minimicen los
impactos sobre su entorno natural, especialmente en lo que se refiere a captaciones o
cursos de agua.

Calidad suelos y aguas subterraneas.-

Objetivo: Asegurar el control de la calidad de los recursos hidricos subterraneos y de
los suelos, incluyendo los riesgos por presiones de distintas actividades en su
alrededor, geoldgicos como erosidn, deslizamientos de terrenos, etc. Tiene especial
importancia para aquellas poblaciones de habitat rural diseminado o fuera de
ordenacion, que no suelen estar conectados a la red de abastecimiento publico.

Vectores de transmision de enfermedades.-

Objetivo: Minimizar el riesgo de contacto entre la poblacion y aquellas especies
animales capaces de transmitir patogenos, incluyendo parasitos como mosquitos,
gusanos, garrapatas, roedores, etc. Estos animales suelen encontrarse en Aareas
abandonadas, humedales, vertederos y similares donde puedan encontrar alimento.

BOP
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Grandes accidentes en zonas pobladas.-

Objetivo: Gestionar los riesgos asociados a grandes accidentes, tanto de origen natural
(inundaciones, incendios, sismos, etc) como artificial (asociados a grandes
instalaciones industriales).

Campos electromagnéticos.-

Objetivo: Disminuir los niveles de inmisidn de campos electromagnéticos,
especialmente los derivados del transporte de energia en alta tension de las zonas
habitadas (especialmente de equipamientos destinados a poblaciones especialmente
vulnerables como la infanciay las personas mayores).

Riqueza monumental, paisajistica y cultural-

Objetivo: Poner en valor los diferentes elementos de riqueza natural vy
relacionados con la presencia humana presentes en el municipio. Incluye
comportamientos, tradiciones, modos de vida y referencias espaciales especificos
de la poblacion que reside en el municipio o que son compartidos por otros
asentamientos cercanos.
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Anexo U-5: LISTA DE CHEQUEO DE DIMENSIONES Y AREAS QUE PUEDEN
VERSE AFECTADAS POR EL PLANEAMIENTO

ESTRUCTURA
Significado y criterios para rellenar las columnas de la lista de chequeo.
Ayuda;: Algunas determinaciones en planeamiento urbanistico que afectan a la areas de intervencion.

Tabla del Anexo U-5: Lista de chequeo de dimensiones y areas que pueden verse afectadas por el
planeamiento

JUSTIFICACION

Este anexo pretende dar respuesta a los objetivos de la etapa de identificacion de determinantes.
Estos objetivos, como se vio e la seccién 4.5 son dos:

19) Identificar los potenciales efectos del Planeamiento Urbanistico en los determinantes de la salud
V2

2°) Realizar una sencilla valoracion de la relevancia de estos efectos, como paso previo al analisis de
su influencia de la poblacion.

En este proceso de identificacion y valoracion de la relevancia se tendran en cuenta, en todo
momentos, las siguientes “reglas generales”:

(1) Si se detecta que hay una preocupacion o sensibilidad especial por parte de la poblacion, se
considerara que existe impacto significativo sobre el determinante en cuestion.

(I1) Si se detecta que existe una distribucién desigual del determinante en la poblacion afectada,
especialmente si los impactos son mayores en la poblacion vulnerable, se considerara que existe
impacto significativo sobre el determinante.
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El contenido de la lista de chequeo es cualitativo, si bien se recuerda que se debe
acompafiar de una breve memoria en la que se expliquen los motivos que han llevado a la
seleccion de un determinado valor. Se estima que el uso de tres niveles en la gradacion
cualitativa del efecto que se estd valorando en las columnas (Alto, Medio, Bajo) es una
solucion aceptable. Esta forme es, por un lado, suficientemente sencilla de comprender y/o
categorizar y por otro sigue permitiendo identificar diversos niveles de intensidad del un
efecto.

Esta herramienta se basa en una evaluacién puramente cualitativa y, como tal, sujeta a
variabilidad personal o a diferentes puntos de vista en la valoracién de hechos semejantes.
Por ello, sélo se pueden dar orientaciones globales sobre el significado de cada columna y
como se rellenan, existiendo siempre lugar para la apreciacién propia y la toma en
consideracion de peculiaridades especificas de cada caso.

No obstante lo anterior, hay que indicar igualmente que las apreciaciones deben tener como
base experiencias similares realizadas. Estas experiencias pueden obtenerse consultando
base de datos de intervenciones en materia de urbanismo y salud o incluso de la
experiencia propia. Respecto de los contenidos que se deben valorar en cada una de las
columnas:

Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los determinantes
de la salud asociados como consecuencia de la implantacion de las medidas previstas en el
plan.

Nivel maximo de modificacion en los determinantes de la salud que podrian
suponer las medidas sin tener en cuenta otras consideraciones.

Grado de dificultad para la modificacion de dichas modificaciones.

Una vez conocidos los contenidos a valorar se aporta una tabla con los posibles criterios de
valoracion en cada una de las columnas:
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BAJO MEDIO ALTO
Probabilidad [No se prevé que se|Resulta razonable esperar que|Resulta practicamente
produzca unajse va a producir unajseguro  bien por la
modificacion modificacion en el/ los|experiencia acumulada o por
significativa en el/los|deerminante/s pero puede nojel desarrollo l6gico de las
determinante/s. ser significativa o depender|medidas que se va a producir
de la concurrencia de factoresfuna modificacion
adicionales. significativa  en el/los

determinante/s.

Intensidad |La modificacion|La modificacion previstajLa modificacion prevista es

prevista no tiene la
suficiente entidad como
para alterar de forma
significativa el estado
inicial del/de los
determinante/s

tiene suficiente entidad como
para detectarse facilmente
pero el resultado final esta
claramente influenciado por
el estado inicial del/los
determinante/s.

de tal entidad que se altera
por completo el estado
inicial del/de los
determinante/s.

Permanencia

La modificacion es
temporal, de tal forma
que sus efectos pueden
atenuarse o desaparecer
en meses.

El grado de dificultad
fiscia/econémica/por
motivos de
impopularidad o de
improbabilidad  dadas
las tendencias
observadas para
implementar  medidas
gue potencien o corrijan
los efectos (segin su
caso) es relativamente
sencillo.

Modificacion no totalmente
permanente  pero  cuyos
efectos tardan afios en
atenuarse o desaparecer.

El grado de (dificultad
fisica/econémica/por motivos
de impopularidad o de
improbabilidad segun
tendencias observadas para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos /segin el caso) es
importante pero es posible
volver a la situacidn inicial.

Modificacion que se puede
considerar practicamente
irreversible o cuyos efectos
van a tardar en atenuarse
décadas.

El grado de dificultad fisica/
econdmica/ por motivos de
impopularidad 0 de
improbabilidad dadas las
tendencias observadas para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos (segun el caso) es
muy elevado.

EJEMPLO. Por ejemplo, la reserva de terreno para un poligono industrial no presupone por
si sola una mejora en el empleo, ya que dependera de que se ocupen los terrenos y se creen
nuevas oportunidades de empleo. Por ello, debe valorarse si la probabilidad es alta 0 media
y dependera del andlisis realizado en cada caso (el poligono puede ponerse porque hay una
demanda real de suelo o simplemente para desplazar fuera del casco urbano empresas ya
existentes...).

A la vista de las valoraciones efectuadas y de la experiencia previa, la persona promotora
realizard un pronunciamiento final referido a si se prevé que el impacto global sobre el
determinante puede resultar significativo o no. En el caso de que pueda desacartarse un
impacto significativo sobre el determinantes, ya no seria necesario continuar valorando su
posible impacto sobre la salud de la poblacidn.
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Algunas determinaciones en planeamiento urbanistico que afectan a las areas de

intervencion

AFECTAN ATODAS LAS AREAS

. Clasificacion de suelos. Reserva y emplazamiento de suelo para uso residencial.
Determinacion de densidades de ocupacion/ tipologias de vivienda.

Trazado o reserva de espacios para vias de comunicacion.

Reserva de calles para uso peatonal. Redes de transporte no motorizado.

ZONAS VERDES/ ESPACIOS VACIOS/ESPACIOS DE USO PUBLICO.

. Zonas de proteccién ante riesgos naturales o tecnoldgicos.

. Reserva y emplazamiento de suelo para zonas verdes.

. Sistemas de espacios libres.

. Reserva y emplazamiento de sistemas generales- cementerio.

. Equipamiento comunitario (educativos, sociales, deportivos, culturales, sanitarios,
etc)

. Normativa para la proteccién y adecuada utilizacion del litoral. Delimitacion de la

zona de influencia.

MOVILIDAD SOSTENIBLES /ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

. Reserva y emplaamiento de suelo para uso industrial/servicios.

. Reserva y emplazamiento de dotaciones/equipamientos generales y locales.

. Identificacié de asentamientos y edificaciones en suelos no urbanizables.

. Red viaria, andlisis de trafico y aparcamientos ( en municipios de relevancia
territorial)

DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO.

Identificacion de asentamientos y edificaciones en suelos no urbanizables.

Zonas de proteccion ante riesgos naturales o tecnolégicos.

Reserva y emplazamiento de suelo para zoans verdes, dotaciones.

Usos globales, usos incompatibles y limitaciones de usos del suelo.

Tipologgias edifcatorias.

Delimitacion de las &reas de reforma interior.

Red viaria, andlisis de trafico y aparcamiento( en municipios de relevancia
territorial)
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METABOLISMO URBANO

Reserva y emplazamiento de suelo para uso industrial/servicios.

Identificacion de asentamientos y edificaciones en suelos no urbanizables.
Identificacion zonas insuficente dotacioens o que requieren PERI

Reserva y emplazamiento de suelo para zonas verdes.

Trazado y las caracteristicas y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, telecomunicaiones, gasn en su caso, etc..

. Red viaria, andlisis de trafico y aparcamientos (en municipios de relevancia
territorial)
. Reserva y emplazamiento de sistemas generales- cementerio.

CONVIVENCIA SOCIAL.

Reserva y emplazamiento de suelo para suelo para viviendas de proteccion oficial.
Identificacion de nucleos fuera de ordenacion/ habitat rural diseminado.
Identificacion zonas con insuficiente dotaciones o que requiren PERI

Reserva y emplazamiento de suelo para uso industrial/servicios

Uso mixto del suelo: residencia/terciario, turistico

Area de reparto: determinacion de aprovechamiento econémico medios.

OTRAS AREAS DE INTERVENCION

Zonas de proteccid ante riesgos naturales o tecnolégicos.

Reserva y emplazamiento de suelo para zonas verdes.

Reserva y emplazamiento de sistemas generales-cementerio

Reserva y emplazamiento de suelos por usos cerca de grandes masas de agua.
Areas de proteccion de zonas de riqueza cultural, ambiental o paisajistica.
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Tabla del Anexo U-5: Lista de chequeo de dimensiones y areas que pueden verse afectadas
por el planeamiento.
ASPECTO A EVALUAR (El instrumento de planeamiento PROBAB INTENSID PERMANEN GLOBAL

incluye medidas que pueden introducir modificacionesen...) ILIDAD AD CIA
ZONAS VERDES/ESPACIOS VACIOS/ESPACIOS USO
PUBLICO

1. Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e
instalaciones deportivas

2. Existencia y/o distribucion de lugares de concurrencia
publica
3. Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor

4. Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ocio 0
para usos recreativos

5. Relacion entre espacios publicos y privados en usos del
suelo (macro)

6. Ecosistemas naturales, distribucién de especies de riesgos
en alergias por polen

...Otras medidas relacionadas con este area de intervencion.

MOVILIDAD SOSTENIBLE/ACCESIBILIDAD A
SERVICIOS

1. Impacto de la calidad de aire asociada al trafico de
vehiculos automdviles.

2. Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos a
motor.

3. Accesibilidad a transporte pablicos
4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios.
5. Niveles de accidentabilidad ligados al tréfico.

6. Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y del
empleo local

...Otras medidas relacionadas con este area de intervencion.
DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO
1. Existencia y localidad de viviendas de promocion publica.

2. Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad
de tipologias

3. Densidad y conectividad en la ocupacion del suelo.

4. Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacién de uso
peatonal.

5. Ocupacion zonas vulnerables a fendmenos meteoroldgicos
extremos.

6. Relacion entre espacios publicos y privados en usos del
suelo (micro)

...Otras medidas relacionadas con este area de intervencion.

NOTA: En cada area, para valorar cada aspecto (fila) como alto, medio o bajo sélo se
tendra en cuenta el factor (columna) que se esté considerando en ese momento
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