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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Montilla
NUm. 3.474/2014

El Pleno de la Excma. Corporacion, en sesion celebrada el dia
2 de abril de 2014, adopté el siguiente acuerdo:

1°. Aprobar definitivamente el Texto Refundido del Plan Parcial
del sector R-6. “La Retamosa”, promovido por las entidades: “Ani-
da Desarrollos Singulares S.L.” y “Huerta de la Retamosa S.L.”

Contra la presente resolucion trascrita, que pone fin a la via ad-
ministrativa, podra interponer Recurso Potestativo de Reposicion,
ante el 6rgano que dict6 el acto, en el plazo de un mes desde la
fecha de publicacion, o acudir directamente ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, en el plazo de dos meses contados a partir del dia si-
guiente al de la presente publicacién. En caso de interponer Re-
curso Potestativo de Reposicion, no podra acudir al Contencioso-
Administrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente, o de-
negado por silencio administrativo por el transcurso de un mes sin
notificacion desde la citada interposicion, a partir de entonces po-
dré acudir a la via Contencioso-Administrativa en el plazo de dos
meses, si la resolucion es expresa, o de seis meses si la resolu-
cion es presunta, contados a partir del dia siguiente de la notifica-
cién o de la desestimacioén por silencio administrativo del Recur-
so Potestativo de Reposicidn interpuesto, todo ello, de conformi-
dad con lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre y articulos 8, 10 y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de junio, sin perjuicio de que puedan interponer
cualquier otro recurso que se estime pertinente.

Dicho documento técnico, ha quedado inscrito en el Libro I,
Seccién 1, Hoja 30, del Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, asi como en el Registro Autonémico de Instrumen-
tos de Planeamiento, con numero de registro: 6.095, Seccién: Ins-
trumentos de Planeamiento, Libro de Registro de Montilla, Uni-
dad Registral de Cérdoba.

ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLAN PARCIAL, SEC-
TOR R-6 “LA RETAMOSA” DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIEN-
TO MUNICIPAL

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza, objeto y &mbito territorial

Articulo 2. Vigencia del Plan Parcial

Articulo 3. Revision y modificacion

Articulo 4. Alcance, contenido documental e interpretacion del
documento

Articulo 5. Obligatoriedad

TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. GESTION
Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 6. Régimen Urbanistico del suelo. Calificacion

Articulo 7. Estudios de detalle

Articulo 8. Proyectos de Parcelacion

Articulo 9. Convenios Urbanisticos

Articulo 10. Cesiones del suelo

Articulo 11. Derechos y Deberes de los Propietarios

Articulo 12. Unidades de Ejecucion

Articulo 13. Sistema de Actuacion

Articulo 14. Instrumentos de Ejecucion material

Articulo 15. Prevision de plazos para el cumplimiento de los de-
beres

TITULO lIl. NORMAS DE EDIFICACION
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CAPITULO I. Determinaciones del suelo urbano

Articulo 16. Zonas.

Articulo 17. Ordenanzas de la edificacion y usos.

CAPITULO II. Ordenanzas reguladoras de la zona

Articulo 18. Zonificacion

Seccioén 12. Ordenanzas de la Zona Residencial Plurifamiliar en
Manzana

Articulo 19. Definicion y tipologia M

Articulo 20. Condiciones de ordenacion

Articulo 21. Condiciones de la edificacion

Articulo 22. Regulacion de usos

Seccion 22. Ordenanzas de la Zona Residencial Plurifamiliar
Aislada

Articulo 23. Definicion y tipologia

Articulo 24. Condiciones de ordenacion

Articulo 25. Condiciones de la edificacion

Articulo 26. Regulacion de usos

Seccién 32. Ordenanzas de la Zona de Uso Terciario

Articulo 27. Definicion y tipologia

Articulo 28. Condiciones de ordenacion

Articulo 29. Condiciones de la edificacion

Articulo 30. Regulacion de usos

Seccién 42. Ordenanzas de la Zona Residencial Unifamiliar

Articulo 31. Definicion y tipologia UN

Articulo 32. Condiciones de ordenacion

Articulo 33. Condiciones de la edificacion

Articulo 34. Edificacion conjunta de parcelas

Articulo 35. Condiciones de adecuacion ambiental

Articulo 36. Regulacion de usos

Articulo 37. Reserva de plazas de aparcamiento

Seccion 52. Reserva de la Zona Residencial Unifamiliar Exten-
sion del casco

Articulo 38. Definicion y tipologia EC

Articulo 39. Unidad edificatoria

Articulo 40. Condiciones de ordenacion

Articulo 41. Condiciones de la edificacion

Articulo 42. Condiciones de adecuacion ambiental

Articulo 43. Regulacion de usos

Articulo 44. Reserva de plazas de aparcamiento

Seccién 62. Ordenanzas de los Equipamientos Comunitarios

Articulo 45. Definicion y tipologia

Articulo 46. Condiciones de ordenacion

Articulo 47. Condiciones de la edificacion

Articulo 48. Regulacion de usos

Seccién 72. Ordenanzas de Proteccion

Articulo 49. Delimitacién y tipologia

Articulo 50. Condiciones de proteccion

Articulo 51. Regulacion de usos

Seccion 82. Ordenanzas de Sistemas Técnicos de Infraestruc-
turas

Articulo 52. Delimitacion y tipologia

Articulo 53. Regulacion de usos

TITULO IV. NORMAS MINIMAS DE URBANIZACION

CAPIITULO I. Aplicacion

Articulo 54. Normas minimas de urbanizacion

CAPITULO II. Urbanizacion de los Espacios Viarios

Articulo 55. Condiciones de trazado de la red viaria

Articulo 56. Caracteristicas de las sendas publicas para peato-
nes

Articulo 57. Pavimentacién de las vias publicas

CAPITULO lIl. Urbanizacion de los Espacios Libres

Articulo 58. Urbanizacion de los espacios libres y zonas verdes

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

N° 119 p.1

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



N° 119 p.2

Articulo 59. Mobiliario Urbano
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza, Objeto y Ambito Territorial

1. El presente Plan Parcial ordena el suelo clasificado como ur-
banizable sectorizado, identificado como PP, denominado R6
“Sector La Retamosa”, y determinado en el documento de Modifi-
cacion de las NN.SS. de Montilla aprobado definitivamente.

2. El presente Plan Parcial es un instrumento de planeamiento
de desarrollo del Planeamiento General cuyas determinaciones
desarrollan, mediante la necesaria concrecion de la ordenacion
general, la regulacion pormenorizada del uso y aprovechamiento
de los terrenos. El Plan Parcial de Ordenacion tiene por objeto:

- El establecimiento, en desarrollo del Plan General de Ordena-
cién Urbanistica, de la ordenacion detallada precisa para la ejecu-
cién integrada del sector.

- El trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones
propias del sector y de los enlaces con el sistema general de co-
municaciones previsto en el Plan General de Ordenacién Urba-
nistica, con sefialamiento en ambos casos de sus alineaciones y
rasantes.

- La delimitacién de las zonas de ordenacion urbanistica, con
asignacion de usos pormenorizados y tipologias edificatorias, y su
regulacion mediante ordenanzas propias, o por remision a las co-
rrespondientes Normativas Directoras para la Ordenacién Urba-
nistica, respetando las densidades y edificabilidades maximas
asignadas al sector en el Plan General de Ordenacién Urbanisti-
ca.

- La fijacién de la superficie y caracteristicas de las reservas
para dotaciones, incluidas las relativas a aparcamientos, de
acuerdo con las previsiones del Plan General de Ordenacién Ur-
banistica y los estandares y caracteristicas establecidos en el ar-
ticulo 17 de la LOUA.

- El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias
del sector, de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones, gas natural en
su caso y de aquellos otros servicios que pudiera prever el Plan
General de Ordenacion Urbanistica, asi como de un enlace con
otras redes existentes o previstas.

- El sefialamiento, en el correspondiente Plan de Etapas, de las
condiciones objetivas y funcionales que ordenen la eventual se-
cuencia de la puesta en servicio de cada una de ellas.

- La evaluacion econémica de la ejecucion de las obras de ur-
banizacion.

Articulo 2. Vigencia del Plan Parcial

El Plan Parcial entrara en vigor desde la publicaciéon, en el Bo-
letin Oficial correspondiente, de la aprobacion definitiva y de las
presentes ordenanzas urbanisticas. A partir de entonces tendra
vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles modificaciones
que pudieran derivarse de su desarrollo.

Articulo 3. Revision y Modificacion

Seré necesario tramitar una innovacion del Plan cuando se mo-
difique alguna de sus determinaciones basicas, tales como: Edifi-
cabilidad, Altura Maxima, Tipologia de la Edificacién, Usos, Ali-
neaciones, Rasantes y Sistemas, tanto en calificacion como en
extension y limites.

Toda innovacién de las determinaciones de este Plan Parcial
serd tramitada de acuerdo con lo establecido en los articulos 36,
37 y 38 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

No supondran modificaciones del presente documento, salvo
que por acumulacion de ellas suponga lo contrario, las siguientes
actuaciones:
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- Las alteraciones No bésicas de las Normas Reguladoras de la
Edificacion, establecidas en el Titulo 11l de las presentes.

- Cualquier alteracién que pueda resultar del margen de con-
crecion que la Normativa Urbanistica Vigente en el Ayuntamiento
de Montilla y la legislacién urbanistica reservan al Proyecto de Ur-
banizacion o de la correccion de errores del mismo, de conformi-
dad con la legislacion aplicable.

Articulo 4. Alcance, Contenido Documental e Interpretacion del
Documento

El presente Plan Parcial esta integrado por los siguientes docu-
mentos:

- Memoria Informativa y Justificativa, que refleja la informacion
urbanistica utilizada, y en la que se exponen las razones que
aconsejan su formulacién y su relacion con las previsiones del
PGOU, y sefiala los objetivos generales de la modificacion, expre-
sando y justificando los criterios seguidos para adoptar sus deter-
minaciones.

- Documentacién Gréfica, que incluye tanto los Planos de Infor-
macion a escala adecuada, como los Planos de Ordenacion a es-
cala 1/1000.

- Normativa Urbanistica, que prevalece sobre los restantes do-
cumentos de la Modificacion para todo lo que en esta se regula
respecto al desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento deri-
vado de la misma, asi como al régimen juridico propio de los sue-
los incluidos en su ambito y a los aprovechamientos admisibles
sobre los mismos.

1. La interpretacion de las disposiciones y determinaciones del
Plan se efectuara en funcién del contenido de la totalidad de los
documentos que lo integran.

2. En caso de discordancia entre planos a distinta escala preva-
leceran las determinaciones de los planos a escala mas amplia-
da, y entre documentos gréaficos y escritos prevaleceran estos ulti-
mos.

La interpretacion ultima del Plan Parcial corresponde al Excmo.
Ayuntamiento de Montilla en el ejercicio de sus competencias ur-
banisticas, sin perjuicio de las facultades revisorias de la Junta de
Andalucia, conforme a las leyes vigentes, y de las funciones juris-
diccionales del Poder Judicial.

Articulo 5. Obligatoriedad

Toda actividad urbanistica que se desarrolle en el presente
sector, ya sea de iniciativa publica o privada, se ajustara a las
presentes ordenanzas reguladoras.

TiTULO Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO, GESTION Y EJECU-
CION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 6. Régimen Urbanistico del Suelo. Calificacion

El régimen urbanistico y juridico de la propiedad del suelo se
definen mediante la Clasificacion del suelo en Suelo Urbano, dife-
renciando las categorias de consolidado y no consolidado por la
urbanizacioén, Urbanizable, diferenciando entre las categorias de
ordenado y sectorizado, y Suelo no Urbanizable, y la Calificacion
urbanistica del suelo, segln los usos e intensidades asignadas a
los terrenos, en funcion del establecimiento de zonas distintas de
ordenacion general uniforme:

A) Uso Global residencial, con uso pormenorizado vivienda.

B) Uso Global Terciario, con usos pormenorizados de industria
y almacenamiento, servicios terciarios, grandes superficies co-
merciales, estaciones de servicio y servicios avanzados.

C) Uso Global Dotacional Genérico, con usos pormenorizados
de equipamientos y servicios publicos, espacios libres, viario y
transportes e infraestructuras urbanas.

Los usos podran ser publicos o privados, segin se desarrollen
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por la Administracién o los particulares en régimen de servicio pu-
blico o en régimen de derecho privado, a titulo lucrativo o gratuito.

Los suelos incluidos en el ambito del Presente Plan Parcial, y
clasificados por la Normativa Urbanistica Vigente del Ayuntamien-
to de Montilla como urbanizables, s6lo podran ser objeto de urba-
nizacién mediante la aprobacion y desarrollo de las previsiones
contenidas en este documento, con las condiciones, plazos y ga-
rantias de cumplimiento fijadas en el mismo, y con arreglo a lo
dispuesto a la Normativa Urbanistica Vigente del Ayuntamiento
de Montilla.

El suelo inicialmente Urbanizable se transmutara automatica-
mente en suelo Urbano Consolidado cuando se ejecuten todas
las obras previstas de la urbanizacion, en los plazos que esta-
blezca el Planeamiento Parcial y con las cesiones correspondien-
tes, mediante la ejecucion completa de los Proyectos de Urbani-
zacién que se prevean.

Los suelos incluidos en el ambito del presente Plan Parcial se
califican expresamente mediante algunos de los usos pormenori-
zados que se sefialan en los respectivos planos, con arreglo a la
regulacion de usos y actividades que establece la Normativa Ur-
banistica Vigente del Ayuntamiento de Montilla

Articulo 7. Estudios de Detalle

a) Se podréan formular Estudios de Detalles, siempre que su
ambito comprenda una manzana completa de la ordenacion esta-
blecida en el Plan Parcial, con las finalidades exclusivas estable-
cidas en la normativa urbanistica vigente.

b) Deberan respetarse en todo caso las determinaciones del
Plan Parcial en cuanto a las condiciones de ordenacion y regula-
cién de usos de la zonificacién asignada a la manzana objeto del
Estudio de Detalle y en concordancia a las condiciones estableci-
das articulo 15.2 de la L.O.U.A.

Articulo 8. Proyectos de Parcelacion

Se podran formular Proyectos de Parcelacion para el caso de
que se pretendan dividir manzanas o parcelas resultantes del
Proyecto de Reparcelacion siempre que las parcelas resultantes
cumplan las condiciones sefialadas por el planeamiento y se
cumplimenten los requisitos establecidos por estas Normas como
condiciones de edificacion, asi como presentar una estructura ra-
cional de disposicién de las parcelas resultantes.

Articulo 9. Convenios Urbanisticos

El Excmo. Ayuntamiento de Montilla, asi como las Entidades
Publicas adscritas, y los Consorcios creados por tales Administra-
ciones, podran suscribir, en el ambito de sus competencias, con-
venios con la propiedad de los suelos incluidos en la UE PP.R-6,
para determinar las condiciones y los términos de la gestion y eje-
cucién de dicha Unidad, segun la legislacion aplicable y en parti-
cular lo establecido en el Articulo 95 LOUA.

Articulo 10. Cesiones de Suelo

Las cesiones obligatorias y gratuitas se haran a favor del Muni-
cipio y seran las siguientes:

- Superficie total de viales, Espacios Libres de dominio y uso
Publico, jardines, areas de juego y equipamientos.

- Suelo edificable correspondiente al 10% del aprovechamiento
de la Unidad de Ejecucion, previa deduccion de las cesiones a las
que se refiere el apartado anterior.

Articulo 11. Derechos y Deberes de los Propietarios

Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de
suelo, se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes y obligaciones establecidos por la legislacion urbanis-
tica (articulos 50 y 51 de la Ley 7/2002, Ordenacion Urbanistica
de Andalucia).

Los propietarios podran ejercer las facultades relativas al uso
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del suelo y su edificacion con arreglo al contenido normal de la
propiedad que les corresponda, en funcién del aprovechamiento
tipo que el Plan asigna a su suelo sin perjuicio del debido y efecti-
vo cumplimiento, con caracter previo o simultaneo al ejercicio de
dichas facultades y dentro de los plazos establecidos en el Plan
de Etapas del Plan Parcial, de las obligaciones y cargas que se
imponen al propietario.

Constituyen carga de urbanizacién cuyo coste corre a cargo de
los propietarios de la unidad de ejecucion, en proporcion a sus
aprovechamientos respectivos, las siguientes obras, con el alcan-
ce establecido en el articulo 113 de la Ley 7/2002, Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con
los propietarios interesados, cediendo éstos, gratuitamente vy li-
bres de cargas, terrenos edificables en la proporcién que se esti-
me suficiente para compensarlos.

Se atendera a lo establecido en el PGOU en lo relativo a las
exigencias aplicables al suelo urbanizable ordenado transitorio en
cuanto la financiacion de las obras de ejecucién de sistemas ge-
nerales e infraestructuras generales, segun se definan en el arti-
culo destinado a deberes legales vinculados a la promocion de
las actuaciones de transformacion urbanisticas.

Articulo 12. Unidades de Ejecucion

A efectos del desarrollo y ejecucion del presente Plan se esta-
blecen 1 Unidad de Ejecucién que comprende la totalidad del sec-
tor, cuyos propietarios tendran las obligaciones y cargas, asi co-
mo los deberes urbanisticos establecidos en concordancia con
las determinaciones del Planeamiento en vigor y la Ley 7/2002
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 13. Sistema de Actuacion

1. El sistema de actuacion para la unidad de ejecucion se reali-
zaré por compensacion, de acuerdo con las determinaciones de
la normativa urbanistica en vigor y la Seccién Cuarta, Capitulo I,
Titulo Il de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia.

2. La parcelacion de las manzanas propuesta en el presente
Plan a efectos del desarrollo del proceso edificatorio se estable-
cera definitivamente en el correspondiente Proyecto de Reparce-
lacion, en cumplimiento, en cualquier caso, de las condiciones de
parcelacion y ordenacion establecidas en las presentes Ordenan-
zas reguladoras.

Articulo 14. Instrumentos de Ejecucion Material

1. Unidad de Ejecucion.

La ejecucion de las obras de urbanizacién de la Unidad de Eje-
cucion del Plan Parcial se llevara a cabo a partir de un Gnico Pro-
yecto de Urbanizacion.

Articulo 15. Previsién de Plazos para el Cumplimiento de Debe-
res

1. Los plazos para el cumplimiento de los deberes legales para
la adquisicion gradual de facultades urbanisticas, se establecen
en el "Plan de Etapas" del presente Plan Parcial y se relacionan a
continuacion:

Iniciativa de Gestion y Estatutos y Bases: Seis meses desde la
aprobacion definitiva del P.P.

Proyecto de Reparcelacién: Seis meses desde la constitucion
de la Junta de Compensacion y como maximo veinticuatro me-
ses desde la aprobacion definitiva del P.P.

Proyecto de Urbanizacion: Seis meses desde la constitucion de
la Junta de Compensacioén y como maximo veinticuatro meses
desde la aprobacion definitiva del P.P.

Ejecucion Urbanizacién: Veinticuatro meses desde la aproba-
cién definitiva de P.U.
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Para solicitar licencia de edificacion: Seis afios desde la recep-
cion de las obras de urbanizacion.

El plazo para inicio de las obras de las viviendas de proteccion
oficial desde la recepcion de las obras de urbanizacién sera de
tres afios y treinta meses mas para su terminacion.

TITULO IlI
NORMAS DE EDIFICACION
Capitulo |
Determinaciones del Suelo Urbano

Articulo 16. Zonas

El suelo Urbano se regula estableciendo las siguientes Zonas a
efectos de aplicacion de normativa especifica:

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXTENSION DEL CASCO en
manzana S-0. Normativa especifica de aplicaciéon EC.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR en manzanas S-1, S-2, S-3, S-4
y S-5. Normativa especifica de aplicacién UN.

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA en manzanas
M-0, M-1 y M-2. Normativa especifica de aplicacion PL-1.

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR AISLADA en manzanas M-3 y
M-4. Normativa especifica de aplicacion PL-2.

TERCIARIO. Tipologia COMERCIO en manzana M-5. Normati-
va especifica de aplicacion Act-T.

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO en manzanas EQ-1, EQ-2 y
EQ-3. Normativa especifica de aplicacion EQ.

PROTECCION en manzana M-P. Normativa especifica de apli-
cacion PROTECCION.

SISTEMAS TECNICOS DE INFRAESTRUCTURAS en parce-
las STI. Normativa especifica de aplicacién STI.

Articulo 17. Ordenanzas de la Edificacion y Usos

Las Normas contenidas en los capitulos siguientes del presen-
te titulo, con los complementos y remisiones que expresamente
se prevén, constituyen las ordenanzas de la Edificacién y Usos
del Suelo Urbano previstas en el articulo 40 del Reglamento de
Planeamiento.

Capitulo Il
Ordenanzas Reguladoras de la Zona

Articulo 18. Zonificacion

En el presente Plan Parcial se distinguen las siguientes zonas a
efectos edificatorios:

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXTENSION DEL CASCO en
manzana S-0. Normativa especifica de aplicaciéon EC.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR en manzanas S-1, S-2, S-3, S-4
y S-5. Normativa especifica de aplicacién UN.

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA en manzanas
M-0, M-1 y M-2. Normativa especifica de aplicacion PL-1.

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR AISLADA en manzanas M-3 y
M-4. Normativa especifica de aplicacion PL-2.

TERCIARIO. Tipologia COMERCIO en manzana M-5. Normati-
va especifica de aplicacion Act-T.

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO en manzanas EQ-1, EQ-2 y
EQ-3. Normativa especifica de aplicacion EQ.

PROTECCION en manzana M-P. Normativa especifica de apli-
cacion PROTECCION.

SISTEMAS TECNICOS DE INFRAESTRUCTURAS en parce-
las STI. Normativa especifica de aplicacién STI.

Seccion 12
Ordenanza de la Zona Residencial Plurifamiliar en Manzana

Articulo 19. Definicion y Tipologia PL-1

Comprende las zonas grafiadas y delimitadas en el “Plano de
Zonificacion” con la trama de PL-1.

Corresponderan a la implantacion de residencial plurifamiliar
(M-0, M-1 y M-2).
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Articulo 20. Condiciones de Ordenacion

1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes con-
diciones:

- Superficie minima: 300 m2.

- Fachada minima a vial: 20 metros.

2. Edificabilidad neta méaxima.

La edificabilidad neta méxima es 2,573 m2t/m?s.

3. Alineaciones.

- La edificacion estara alineada a vial en al menos el 50% de la
longitud total de fachada, permitiendo la aparicién de patios abier-
tos a espacio publico.

Articulo 21. Condiciones de Edificacion

1. Ocupacion maxima de parcela.

Se establece una ocupacién méaxima del 85%.

Se permite la ocupacion del 100% bajo rasante y en planta ba-
ja cuando ésta se destine a uso compatible en su totalidad.

2. Altura méaxima edificable y nimero de plantas méaximo.

La altura méaxima de cornisa sera de 12,00 metros y de tres
plantas maximo.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
maxima, se autorizan volimenes, con una ocupaciéon méaxima de
25% de la ocupacion en planta de la edificacion, y una altura de
piso maxima de 325 cm. Los planos que definen el este cuerpo
estaran comprendidos dentro del volumen tedrico que definen los
planos a 300 sexagesimales con respecto al plano de forjado de
cubierta.

3. Altura libre de plantas.

La altura libre minima de planta sera 2,5 m.

4. Condiciones suplementarias de composicion.

Dada la singularidad de los edificios que habran de realizarse al
amparo de las presentes Ordenanzas, teniendo en cuenta su con-
dicion de configurar tramos importantes de fachada urbana, se
cuidara en el Proyecto de Edificacion, el disefio y materiales em-
pleados, el tratamiento de su volumen y fachadas, incluyendo la
jardineria de los espacios libres circundantes.

Aquellas parcelas que presenten alineacién a espacios libres
en su parte trasera deberan establecer una fachada posterior con
tratamiento como tal, debiendo contar con un acceso peatonal ex-
clusivo desde aquella, y en ninglin caso como acceso Unico o
principal.

5. Dotacién de plazas de aparcamiento.

Sera obligatoria la construccion de una plaza de aparcamiento
por cada 100 m? construidos, con las caracteristicas determina-
das por el Plan General.

Debido a que se prevén un namero de plazas en el interior de
las parcelas mayor que el exigido por el Reglamento de Planea-
miento de la Ley del Suelo para el Plan Parcial, el Excmo. Ayun-
tamiento podra eximir de esta obligatoriedad una vez que se ha-
ya ejecutado la reserva de plazas marcada por la Ley del Suelo.

Las reservas de aparcamiento para estacionamiento de vehicu-
los, deberan preverse en el Proyecto de Edificacién sefializadas e
identificadas, en el espacio libre de la parcela o en el interior de la
edificacion.

6. Ordenanza de valla.

La altura maxima de valla de cerramiento de parcela sera de
2,10 m. estando libre el tratamiento de materiales, texturas y pro-
porcion de huecos

Articulo 22. Regulacion de Usos

Se admiten los siguientes usos:

a) Uso exclusivo:

- Residencial Plurifamiliar vivienda protegida.
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b) Usos compatibles:
- Aparcamientos (bajo rasante).
Seccion 22
Ordenanza de la Zona Residencial Plurifamiliar Aislada

Articulo 23. Definicion y Tipologia PL-2

Comprende las zonas grafiadas y delimitadas en el “Plano de
Zonificacion” con la trama de PL-2.

Corresponderan a la implantacion de residencial plurifamiliar
con baja densidad (M3 y M4).

Articulo 24. Condiciones de Ordenacion

1. Parcelacion.

La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes con-
diciones:

- Superficie minima: 2.500 m2.

- Fachada minima a vial: 35 metros.

2. Ocupacion maxima de parcela.

El porcentaje de ocupacion maxima de la edificacion sera del
50%.

3. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta es 1,9305 m2t/m3s.

4. Disposicién de la superficie edificable.

La superficie total de techo edificable maximo permitido en ca-
da parcela podra disponerse en una o varias edificaciones princi-
pales y destinarse parte de esta superficie a edificaciones auxilia-
res.

La disposicion de la superficie edificable vendra limitada por:

a) La edificacion principal, o en su caso, una o varias de las
edificaciones principales del conjunto, deberan disponerse alinea-
da a vial respetando el preceptivo retranqueo.

b) La superficie edificable y los demas parametros de ordena-
cion y edificacion aplicables a la zona.

c) Excepcionalmente se permitird un mayor nivel de ocupacion
en plantas de s6tano con destino a garaje, si la tipologia edificato-
ria empleada y la necesidad de cumplir con las reservas de apar-
camientos por usos establecidas en la presente Normativa, asi lo
justificasen.

d) En ningln caso se superara el 80% de ocupacion de la par-
cela, respetandose los niveles de ocupacién sobre rasante.

Articulo 25. Condiciones de la Edificacion

1. Separacion de linderos

a) Retranqueos de la alineacién:

En aquellos lugares en los que la linea de edificacion no esté
expresamente sefialada en los planos, el retranqueo obligatorio
serd de 3 m. para toda la subzona.

Ademas del retranqueo anterior, la planta baja podra retran-
guearse 3 m. respecto a las plantas altas conformando soporta-
les. La altura y la luz minima de paso entre pilares sera de 3 m.

b) Separacion a linderos privados.

En todas las subzonas, la separacién a linderos privados sera
como minimo, de % de la altura total del edificio. Se exceptian
las piscinas y las rampas de acceso a cocheras, para las que no
existird parametro de separacion minima.

2. Separacion entre unidades de edificacion dentro de una mis-
ma parcela.

Sera como minimo igual a la altura de la edificacion mayor.

3. Altura de la edificacion

La altura maxima de cornisa sera de 15,50 metros y de cuatro
plantas méaximo.

Por encima de la altura reguladora maxima solo se permitira:

- En caso de cubierta inclinada, la cumbrera se situard como
maximo a 3,00 m sobre la altura reguladora méaxima. Podra dispo-
nerse un atico bajo esta cubierta inclinada, que computara como
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techo edificable a partir de una altura libre de 2,20 metros desde
la cara superior del ultimo forjado.

- En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
maéxima, solo podra sobresalir el caseton de acceso a la misma,
con una ocupacion méaxima de 20 % de la ocupacion total de ca-
da unidad de vivienda, y una altura maxima libre de 2.65 metros.

- Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorati-
vo.

4. Altura libre de plantas.

La altura libre de plantas Bajas y plantas Altas no sera inferior a
2,60 m.

5. Cuerpos salientes.

a) La proyeccion de los cuerpos salientes de la edificacion que-
dar& siempre dentro de los limites de la parcela.

b) Los cuerpos salientes computaran a efectos de separacion a
los limites de las parcelas y de separacién entre edificaciones.

6. Ordenanza de valla.

a) Solar sin edificar:

Se estara a lo dispuesto en la normativa general de aplicacion
para solares sin edificar.

b) Parcelas edificadas:

Las vallas delimitadoras del uso publico del privado se situaran
en propiedad privada o en el limite de ésta con la propiedad publi-
ca. Podran alcanzar una altura maxima de 2,10 m. y se realiza-
réan con elementos ligeros y/o vegetales. Podra disponerse una
base con elementos sdlidos y opacos de hasta 50 cm. de altura.

Las delimitadoras entre propiedades privadas se situaran so-
bre la linea divisoria de ambas con una altura méaxima de 2,10 m.
Estas vallas se realizaran con elementos ligeros y/o vegetales.
Podréa disponerse una base con elementos sélidos y opacos de
hasta 50 cm. de altura. Se exceptiian de estas limitaciones las va-
llas de pistas deportivas cuyas dimensiones y composicion se jus-
tificaréan en funcién de las caracteristicas de la pista.

Como excepcion, en los puntos de interseccion entre estos dos
tipos de vallas se permitiran elementos verticales sélidos y opa-
cos, hasta una altura maxima de 2,10 m., para delimitacion de
propiedades y rigidizacién de cerramientos de parcelas.

Se representara el proyecto de valla junto con el de la edifica-
cion.

7. Tratamiento de la urbanizacion interior.

Sélo se admitird como maximo un 50% de superficie pavimen-
tada sobre las areas no edificadas sobre rasante, excluyendo va-
sos de piscina.

Articulo 26. Regulacion de Usos

Se admiten los siguientes usos:

a) Uso principal:

Residencial Plurifamiliar.

b) Usos compatibles:

- Comerecio.

- Oficinas.

- Hotelero.

- Recreativo.

- Servicios avanzados.

- Equipamiento comunitario (excepto Cementerios y
Tanatorios).

- Garaje-aparcamiento.

- Servicios Técnicos de Infraestructuras Urbanas.

Seccion 32
Ordenanza de la Zona Terciaria

Articulo 27. Definicion y Tipologia

Comprende las zonas grafiadas y delimitadas en el “Plano de
Zonificacion” con la trama de Act. T (Manzana 5).
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Articulo 28. Condiciones de Ordenacion

1. Parcelacion.

La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes con-
diciones:

- Superficie minima: 2.000 m2.

- Fachada minima a vial: 25 metros.

2. Fachada minima de parcela.

Al menos una de las lineas de fachada a viario tendra una lon-
gitud minima de 25 metros.

3. Ocupacion maxima de parcela.

El porcentaje de ocupacion maxima de la edificacion sera del
60%.

4. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta es 0,9983608 m2t/m?2s.

5. Disposicién de la superficie edificable.

La superficie total de techo edificable maximo permitido en ca-
da parcela podra disponerse en una o varias edificaciones princi-
pales y destinarse parte de esta superficie a edificaciones auxilia-
res.

La disposicion de la superficie edificable vendra limitada por:

A) La superficie edificable y los demas parametros de ordena-
cion y edificacién aplicables a la zona.

B) Excepcionalmente se permitird un mayor nivel de ocupacion
en plantas de s6tano con destino a garaje, si la tipologia edificato-
ria empleada y la necesidad de cumplir con las reservas de apar-
camientos por usos establecidas en la presente Normativa, asi lo
justificasen.

En ningln caso se superaréa el 80% de ocupacion de la parcela,
respetandose los niveles de ocupacién sobre rasante.

Articulo 29. Condiciones de la Edificacion

1. Separacion de linderos.

a) Retranqueos de la alineacién:

En aquellos lugares en los que la linea de edificacion no esté
expresamente sefialada en los planos, el retranqueo obligatorio
serd de 3 m. para toda la subzona.

Ademas del retranqueo anterior, la planta baja podra retran-
guearse 3 m. respecto a las plantas altas conformando soporta-
les. La altura y la luz minima de paso entre pilares sera de 3 m.

b) Separacion a linderos privados.

En todas las subzonas, la separacién a linderos privados sera
como minimo, de % de la altura total del edificio. Se exceptian
las piscinas y las rampas de acceso a cocheras, para las que no
existird parametro de separacion minima.

2. Separacion entre unidades de edificacion dentro de una mis-
ma parcela.

Sera como minimo igual a la altura de la edificacion mayor.

3. Altura de la edificacion.

La altura maxima de cornisa sera de 12,50 metros y tres altu-
ras.

Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.

4. Altura libre de plantas.

La altura libre de plantas Bajas y plantas Altas no sera inferior a
2,60 m.

5. Cuerpos salientes.

a) La proyeccion de los cuerpos salientes de la edificacion que-
daré siempre dentro de los limites de la parcela.

b) Los cuerpos salientes computaran a efectos de separacion a
los limites de las parcelas y de separacién entre edificaciones.

6. Ordenanza de valla.

a) Solar sin edificar:

Se estaréa a lo dispuesto en la normativa general de aplicacion
para solares sin edificar.
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b) Parcelas edificadas:

Las vallas delimitadoras del uso publico del privado se situaran
en propiedad privada o en el limite de ésta con la propiedad publi-
ca. Podran alcanzar una altura maxima de 2,10 m. y se realiza-
réan con elementos ligeros y/o vegetales. Podra disponerse una
base con elementos sélidos y opacos de hasta 50 cm. de altura.

Las delimitadoras entre propiedades privadas se situaran so-
bre la linea divisoria de ambas con una altura méaxima de 2,10 m.
Estas vallas se realizardn con elementos ligeros y/o vegetales.
Podréa disponerse una base con elementos soélidos y opacos de
hasta 50 cm. de altura. Se exceptiian de estas limitaciones las va-
llas de pistas deportivas cuyas dimensiones y composicion se jus-
tificaréan en funcién de las caracteristicas de la pista.

Como excepcion, en los puntos de interseccion entre estos dos
tipos de vallas se permitiran elementos verticales sélidos y opa-
cos, hasta una altura maxima de 2,10 m., para delimitacion de
propiedades y rigidizacién de cerramientos de parcelas.

Se representara el proyecto de valla junto con el de la edifica-
cion.

Articulo 30. Regulacion de Usos

Se admiten los siguientes usos:

a) Uso global:

Uso Terciario.

b) Usos compatibles:

- Industrial y almacenaje.

Talleres artesanales y pequefia industria (sélo en planta baja).

Talleres domésticos.

- Equipamiento comunitario (excepto Cementerios).

- Aparcamientos y Servicios Técnicos de Infraestructuras Urba-
nas.

- Viario.

Seccion 42
Ordenanza de la Zona Residencial Unifamiliar

Articulo 31. Definicion y tipologia UN

Comprende esta zona las areas edificables del Plan represen-
tadas en el plano de Zonificacion con la trama de Residencial UN
(Manzanas S-1, S-2, S-3, S-4y S-5).

Articulo 32. Condiciones de Ordenacion

Superficie de parcela minima admisible: 65 m2.

Fachada minima admisible de parcela: 5.50 m.

Alineacion: la fachada del edificio deberéa coincidir con la alinea-
cion a vial.

Edificabilidad: 1,562 m2t/m3s.

Articulo 33. Condiciones de la Edificacion

Altura maxima y nimero de plantas:

La altura maxima permitida sera de PB+1, con un total de 8.5
m. de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en
estas Ordenanzas.

No obstante, dentro de una altura maxima de cumbrera de 9.75
m., podra disponerse ademas de las plantas permitidas un atico
vividero de cubierta inclinada y cuyo techo edificable contara a
partir de una altura libre de 2.00 metros contados siempre a partir
de la cara superior del Gltimo forjado.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
maéxima, solo podra sobresalir el caseton de acceso a la misma,
con una ocupacion méaxima de 20 % de la ocupacion total de ca-
da unidad de vivienda, y una altura maxima libre de 2.65 metros.

Vuelo de cuerpos salientes:

Se permiten los balcones con un vuelo maximo de 0.80 m. en
calles de seccioén superior a doce (12) metros, y 0.40 m en calles
de seccion inferior a doce (12) metros.

Se autorizan balcones con elementos opacos en el frente o la-
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terales, cuya longitud total no exceda del 50 % del total de la fa-
chada, ni cada uno individualmente los doscientos cincuenta
(250) cm. de longitud, debiéndose separar de los linderos una dis-
tancia minima superior a 1.5 veces su vuelo o cincuenta (50) cm.

Sétano o semisétano:

Se permitira la construccién de una planta de s6tano o semisé-
tano. En cualquier caso, tendra consideracion de s6tano o semi-
s6tano aquella planta cuyo techo esté situado a menos de 1.5 m
con respecto a la rasante.

En ningln caso se destinara esta planta a uso de vivienda.

Patios:

Se permiten los patios alineados a vial, siempre que su cerra-
miento tenga tratamiento de fachada, con una altura minima a la
correspondiente a forjado de planta primera y se respeten las
condiciones ambientales del entorno.

Articulo 34. Edificacion Conjunta de Parcelas

Son autorizables las agregaciones de parcelas contiguas en
conjuntos cuya actuacion consista en la edificaciéon de conjunta
de nueva planta, con las siguientes condiciones excepcionales de
ordenacion:

No existe limitacion de superficie, siempre que se garanticen
las condiciones minimas para vivienda recogidas en la legisla-
cion vigente.

El techo méaximo edificable total no podra ser superior a la su-
ma de los correspondientes a cada una de las parcelas aporta-
das.

Se permite la construccion de sétano o semis6tano comun con
uso de garaje y un acceso rodado desde el viario publico, pudien-
do tener acceso peatonal independiente a cada una de las vivien-
das a las que sirve, o0 uno comuin, dependiendo de los criterios de
ordenacion y edificacion del conjunto, sin perjuicio de los que es-
tablezca la normativa aplicable.

En cualquier caso, quedaran garantizadas las plazas de apar-
camiento a que obligue la legislacion vigente.

Sera autorizable, en estos casos, la ejecucion de una Unica es-
tructura portante para el conjunto edificatorio en planta bajo ra-
sante y plantas sobre rasante que definan el volumen permitido.

Articulo 35. Condiciones de Adecuacion Ambiental

Desde la redaccion de este Plan se pretende la unidad de con-
junto dentro de la nueva trama urbana a desarrollar, buscando en
lo posible la utilizacion de materiales y acabados similares, asi
como el uso de proporciones y criterios compositivos que garanti-
cen unas condiciones estéticas y arquitecténicas comunes para
este entorno urbano, buscando en lo posible una similitud formal
con la Colonia Existente.

Se prohibe expresamente el uso de elementos de cubierta lige-
ra metélica o de materiales no tradicionales.

Sera autorizable el empleo de elementos de sombra (pérgolas
o similares) siempre que no excedan de la altura maxima.

Articulo 36. Regulacion de Usos

Uso principal:

Residencial Unifamiliar.

Usos compatibles:

Residencial Unifamiliar en conjunto edificatorio.

Terciario (excepto instalaciones hosteleras con musica y de uso
Recreativo).

Equipamiento comunitario (excepto Cementerios y Tanatorios).

Aparcamientos y Servicios Técnicos de Infraestructuras Urba-
nas.

Articulo 37. Reserva de Plazas de Aparcamiento

Se reservara una plaza de aparcamiento en el interior de la par-
cela.
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En el caso de edificacion conjunta una plaza de aparcamiento
por cada parcela que se agregue.
Seccion 52
Ordenanza de la Zona Residencial Unifamiliar extension del
Casco

Articulo 38. Definicion y Tipologia EC

Comprende esta zona las areas edificables del Plan represen-
tadas en el plano de Zonificacion con la trama de Residencial EC
(Manzana S-0).

Corresponde a la zona de transicion del area objeto de este
Plan Parcial que linda con suelo urbano sin edificar y tiene por ob-
jeto evitar conflictos de tipologia entre ambas zonas.

Articulo 39. Unidad Edificatoria

La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parcela
catastral.

Se permite la agregacién de esta manzana (S0O) con la colin-
dante sin perjuicio del cambio de tipologia a plurifamiliar, estando
previsto en la asignacién del nUmero maximo de viviendas en el
ambito de esta actuacion. Sera autorizada por el Excmo. Ayunta-
miento previa solicitud, sin limitaciones de nimero maximo de
parcelas ni superficie resultante, siendo preceptiva la redaccién
de Estudio de Detalle, que definird los volimenes resultantes.

Articulo 40. Condiciones de Ordenacion

Superficie de parcela minima admisible: 70 m2.

Fachada minima admisible de parcela: 5.50 m.

Alineacion: la fachada del edificio deberéa coincidir con la alinea-
cion a vial. Se autorizan retranqueos de la edificacién en planta
baja cuando ésta se destine a uso comercial exclusivo, debiendo
justificarse en el proyecto que la solucion no perjudica al caracter
tradicional del entorno. El retranqueo méaximo sera de tres (3) me-
tros respecto de la alineacion exterior y debera afectar a toda la
fachada.

Edificabilidad: 1,675 m2t/m3s.

Articulo 41. Condiciones de la Edificacion

Altura maxima y nimero de plantas:

La altura maxima permitida sera de PB+1, con un total de 8.5 m
de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en es-
tas Ordenanzas.

No obstante, dentro de una altura maxima de cumbrera de 9.75
m., podra disponerse ademas de las plantas permitidas un atico
vividero de cubierta inclinada y cuyo techo edificable contara a
partir de una altura libre de 2.00 metros contados siempre a partir
de la cara superior del Gltimo forjado.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
maéxima, solo podra sobresalir el caseton de acceso a la misma,
con una ocupacion méaxima de 20 % de la ocupacion total de ca-
da unidad de vivienda, y una altura maxima libre de 2.65 metros.

Vuelo de cuerpos salientes:

Se permiten los balcones con un vuelo maximo de 0.80 m. en
calles de seccion superior a doce (12) metros, y 0.40 m. en calles
de seccion inferior a doce (12) metros.

Se autorizan balcones con elementos opacos en el frente o la-
terales, cuya longitud total no exceda del 50 % del total de la fa-
chada, ni cada uno individualmente los doscientos cincuenta
(250) cm. de longitud, debiéndose separar de los linderos una dis-
tancia minima superior a 1.5 veces su vuelo o cincuenta (50) cm.

Sétano o semis6tano:

Se permitira la construccion de una planta de sétano o semiso-
tano. En cualquier caso, tendra consideracion de s6tano o semi-
s6tano aquella planta cuyo techo esté situado a menos de 1.5 m
con respecto a la rasante.

En ningln caso se destinara esta planta a uso de vivienda.
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Patios:

Se permiten los patios alineados a vial, siempre que su cerra-
miento tenga tratamiento de fachada, con una altura minima a la
correspondiente a forjado de planta primera y se respeten las
condiciones ambientales del entorno.

Articulo 42. Condiciones de Adecuacion Ambiental

Desde la redaccion de este Plan se pretende la unidad de con-
junto dentro de la nueva trama urbana a desarrollar, buscando en
lo posible la utilizacion de materiales y acabados similares, asi
como el uso de proporciones y criterios compositivos que garanti-
cen unas condiciones estéticas y arquitecténicas comunes para
este entorno urbano, buscando en lo posible una similitud formal
con la Colonia Existente.

Se prohibe expresamente el uso de elementos de cubierta lige-
ra metélica o de materiales no tradicionales.

Sera autorizable el empleo de elementos de sombra (pérgolas
o similares) siempre que no excedan de la altura maxima.

Articulo 43. Regulacion de Usos

Uso principal:

Residencial Unifamiliar.

Usos compatibles:

Terciario (excepto instalaciones hosteleras con musica y de uso
Recreativo).

Equipamiento comunitario (excepto Cementerios y Tanatorios).

Aparcamientos y Servicios Técnicos de Infraestructuras Urba-
nas.

Articulo 44. Reserva de Plazas de Aparcamiento

Se reservara una plaza de aparcamiento en el interior de la par-
cela.

En el caso de edificacion conjunta una plaza de aparcamiento
por cada parcela que se agregue.

Seccion 62
Ordenanza de los Equipamientos Comunitarios

Articulo 45. Delimitacién y Tipologia

Comprende las zonas o reservas de suelo para Servicios de In-
terés Publico y Social grafiada y delimitados en el “Plano de Zoni-
ficacion” con la nomenclatura EQ en funcién del correspondiente
uso dotacional:

Responde a la tipologia de edificacion Dotacional implantada
de forma aislada en la parcela, es decir, separada de los linderos
publicos y privados.

Articulo 46. Condiciones de Ordenacion

1. Parcela minima.

Segun necesidades de los programas particulares de cada do-
tacion.

2. Edificabilidad neta.

La que se derive del programa propio de la instalacion de
acuerdo con la legislacién sectorial aplicable.

3. Alineaciones y separaciones a linderos publicos y privados.

- Separacion minima a linderos publicos o alineacion a vial: 5
metros.

- Separacion minima a linderos privados: no se contempla en
este Plan.

Articulo 47. Condiciones de la Edificacion

Se ajustaran a las condiciones edificatorias y tipologias admiti-
das para cada uso, permitiéndose soluciones tipoldgicas distintas,
justificadas en funcion de la situacion, uso y caracteristicas del
equipamiento que se proponga, limitAndose a un maximo de 4
(cuatro) plantas la altura de la edificacion.

Articulo 48. Regulacion de Usos

a) Uso exclusivo:

Equipamiento Rotacional.
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b) Usos compatibles:

Aparcamientos y Servicios Técnicos de Infraestructuras Urba-
nas.

Seccion 72
Ordenanza de Proteccion

Articulo 49. Delimitacién y Tipologia

Se corresponde con las zonas grafiadas en el “Plano de Zonifi-
cacion” con la nomenclatura MP.

Incluye los cipreses o grupos de cipreses que tienen valor des-
de el punto de vista ambiental.

Articulo 50. Condiciones de Proteccion

Se protege la concepcién global del edificio, su tipologia y com-
posicién, incluyendo los elementos que la generan, asi como la
envolvente y ornamentacion. Se extiende a la parcela donde se
ubica, donde se respetara la forma, dimensiones y ocupacion.

Se respetaran las alineaciones de cipreses que flanquean el
camino que conduce hasta la edificacion.

Para los ejemplares que se vean afectados por el trazado del
vial M que da acceso al terciario y al hospital, deberan ser replan-
tados, por el bien de interés de la comunidad.

Con caracter general, debera conservarse fachadas, el tipo de
cubierta y los elementos arquitectonicos de valor (patios, escale-
ras, jardines...).

Se permiten las obras de conservacion y restauracion, que po-
dra ser total si, por cualquier circunstancia o motivo justificado se
arruinase o demoliese.

Se admiten las obras de reforma siempre que se garantice la
concepcidn global de la edificacién o se mejoren las condiciones
de salubridad y habitabilidad, alcanzando alguno de los dos nive-
les que se describen:

Nivel 1. No afectan al sistema estructural, a la composicion es-
pacial ni a la organizacion general.

Nivel 2. Demoliciones que no afecten a elementos o espacios
de interés, sustituyéndose por otros de nueva planta, siempre que
las condiciones de edificabilidad lo autoricen.

Articulo 51. Regulacion de Usos

a) Uso principal:

Residencial Unifamiliar.

b) usos compatibles:

- Uso pormenorizado de Comercio.

- Uso pormenorizado de Oficinas.

- Uso pormenorizado Hotelero.

- Uso recreativo.

- Uso pormenorizado de Garaje- Aparcamiento.

- Uso pormenorizado de servicios avanzados.

Seccion 82
Ordenanza de Sistemas Técnicos de Infraestructuras

Articulo 52. Delimitacién y Tipologia

Se corresponde con las zonas grafiadas en el “Plano de Zonifi-
cacion” con la nomenclatura STI.

Articulo 53. Regulacion de Usos

a) Uso global:

Infraestructuras.

b) Usos pormenorizados:

Centros de Transformacion.

Estaciones de bombeo.

c) Usos prohibidos.

Todos los demas

TITULO IV

NORMAS MINIMAS DE URBANIZACION
Capitulo |
Aplicacion
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Articulo 54. Normas Minimas de Urbanizacién

1. En todo caso en la redaccion de los proyectos de las obras
de urbanizacion y obras ordinarias de urbanizacion se aplicaran
como normas minimas sobre condiciones de la urbanizacion las
gue se establecen en el presente capitulo, que podran ser com-
pletadas o modificadas por unas ordenanzas especificas de las
previstas en el articulo 24 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia.

2. En lo referente a dotaciones, usos calculos, especificaciones
técnicas y de proyecto, etc., del abastecimiento de agua potable y
de riego, depuracion y vertido, suministro de energia eléctrica, pa-
vimentacion, aceras y jardineria, se estara a lo dispuesto en las
Normas Basicas y Técnicas de aplicacion, exigiéndose la legisla-
cion sobre la materia y las recomendaciones efectuadas por la
entidad gestora municipal del servicio de agua.

3. Se evitaran las barreras fisicas que dificulten la circulacion
de sillas de ruedas, coches de nifios o invidentes, para lo que se
dispondran rebajes en los bordillos y accesos a los edificios y se
eliminaran los resaltes en las calles mas estrechas o peatonales.
En todo caso se cumplira la reglamentacion vigente en cuanto a
Eliminacion de Barreras Arquitectonicas Urbanisticas y en el
Transporte.

4. Las paradas de autobus llevaran marquesinas o cubiertas de
disefio cuidado, con laterales transparentes para la proteccion del
viento, sol y lluvia, con bancos de espera.

5. Sera obligatorio iluminar intensamente los pasos para peato-
nes, asi como mantenerlos en perfecto estado de pintura, insta-
lando una adecuada sefializacion preventiva de su proximidad.

6. Los arboles seran necesariamente de sombra, o frondosos,
de hoja caduca, rapido desarrollo y resistentes al medio urbano.

7. Se procurard como norma general disponer todos los servi-
cios urbanos, incluso teléfono, dentro del espacio definido por las
aceras.

8. Sera necesaria la canalizacion subterranea de todas las in-
fraestructuras.

Capitulo Il
Urbanizacion de los Espacios Viarios

Articulo 55. Condiciones de Trazado de la Red Viaria

1. En todo lo que afecte a vias interurbanas y travesias urba-
nas se estara a lo dispuesto en su legislacion especifica y a las
determinaciones del 6rgano competente, sin perjuicio de la facul-
tad del Ayuntamiento de actuar en su jurisdiccion o bajo convenio
o férmula similar en zonas adyacentes o en las propias vias.

2. En el disefio de las nuevas vias se dotara de la mayor conti-
nuidad posible a los traficos peatonales tales como aceras y cru-
ces.

3. La rasante de las vias se adaptara a la topografia del terre-
no, evitando en lo posible el excesivo movimiento de tierras.

4. No se permite la apertura de vias de trafico rodado en fondo
de saco, siendo admisible en el caso de tratarse de una via de
uso exclusivamente peatonal.

Articulo 56. Caracteristicas de las Sendas Publicas para Peato-
nes. ltinerarios Libres de Obstaculos

1. Los proyectos de urbanizacién deberan cumplimentar las si-
guientes condiciones para garantizar la presencia de sendas pu-
blicas para peatones e itinerarios libres de obstaculos:

El ancho libre de obstaculos minimo para la circulacion de pea-
tones en las aceras sera de dos (2) metros, salvo para elementos
puntuales de mobiliario urbano colocados en el tercio exterior del
acerado, y que permitan una anchura libre restante igual o supe-
rior a un metro y medio (1.50 m).

2. Para salvar desniveles o pendientes y garantizar el libre ac-
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ceso de minusvalidos se dispondran rampas, como elementos
dentro de itinerarios peatonales y espacios libres. Tendran un fir-
me antideslizante similar a los que se cologuen en itinerarios pea-
tonales inmediatos, y los mas comodos para las sillas de ruedas.
La pendiente longitudinal maxima seréa del 10 % si la proyeccién
horizontal del recorrido es inferior a tres (3) metros, del 8 % cuan-
do sea inferior a seis (6) metros, y del 6 % para el resto de los ca-
sos, siendo la longitud maxima por tramo de nueve (9) metros Si
hubiese itinerarios alternativos, podran disponerse escaleras con
peldafios de huella maxima de treinta (30) cm. en un nimero ma-
ximo de diez (10) peldafios entre rellanos, que deberan tener una
anchura minima de ciento veinte (120) cm. En accesos de un so-
lo escalon, podran disponerse rampas de hasta un 60% de pen-
diente sélo para el caso de salvar un desnivel de 14 cm. entre el
exterior e interior de un edificio, excluyendo su utilizacién en cual-
quier otro caso.

3. Cuando sea necesario disponer en los acerados elementos
de proteccion puntual contra la invasion de vehiculos, o marmoli-
llos, tendran una altura recomendable de 60 cm. y una luz mini-
ma entre ellos de 150 cm.

4. Las condiciones exigidas en este Articulo podran ser altera-
das por las Ordenanzas Municipales sobre Accesibilidad.

Articulo 57. Pavimentacion de las Vias Pablicas

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en
cuenta las condiciones del soporte y las de transito que discurrira
sobre ellas, asi como las que se deriven de los condicionantes de
ordenacion urbana y estéticos.

2. La separacion entre areas dominadas por el peatén y el au-
tomovil se manifestard de forma que queden claramente defini-
dos sus perimetros, estableciendo esta separacién normalmente
mediante resalte o bordillo, salvo en las calles compartidas. A ta-
les efectos, se diversificaran los materiales de pavimentacion de
acuerdo con su diferente funcién y categoria, circulacion de per-
sonas o vehiculos, lugares de estancia, estacionamiento de vehi-
culos, calles compartidas, cruces de peatones, etc.

3. En cuanto a condiciones de pavimentacion de los viales, es-
pacios publicos y zonas verdes, deberan adoptarse las medidas
precisas para la eliminacién de barreras arquitectonicas segun el
Decreto 293/2009, de 7 de julio.

4. Las vias de circulacion y acerados tendran una pendiente
longitudinal minima del 0.25% para evacuacion de aguas pluvia-
les, y una maxima del 8%. La pendiente transversal del viario se-
ra del 2%.

5. El pavimento de sendas de circulacién para peatones y las
plazas facilitara la comoda circulacién de personas y vehiculos de
mano; se distinguiran las porciones de aquellas que ocasional-
mente pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no
deformaréan su perfil longitudinal sino que tendran acceso por
achaflanado de bordillo.

Los pavimentos de los suelos destinados a la circulacién de los
peatones y los destinados al trafico mixto de peatones y vehicu-
los seran duros y antideslizantes, formando superficies perfecta-
mente enrasadas.

Se dispondran en todos los frentes de vados peatonales o cual-
quier otro obstaculo franjas de pavimento entre 1.00 y 1.20 m. de
ancho en toda su longitud, formadas por losetas especiales con
distinto color del resto de pavimento, u otra adecuada a tal fin. Es-
tas condiciones podran ser alteradas por las Ordenanzas Munici-
pales sobre Accesibilidad.

Capitulo 111
Urbanizacion de los Espacios Libres
Articulo 58. Urbanizacién de los Espacios Libres y Zonas Ver-
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1. La urbanizacion de espacios libres se adaptara en lo posible
a la configuracion natural del terreno. En particular, aquellas que
se localicen en terrenos de pendiente acusada deberan ordenar-
se mediante bancales y rebajes que permitan su uso como areas
de estancia y paseo, integrados mediante itinerarios peatonales,
escaleras y similares.

2. Las especies vegetales a implantar deberan ser de manteni-
miento facil y econémico. Se elegiran preferiblemente las autécto-
nas de la zona y aquellas que resulten compatibles.

3. El proyecto de urbanizacion llevara incluida la red de riego
para la jardineria y plantaciones disefiadas, asi como para las ali-
neaciones de arbolado en los acerados.

4. Seré obligatorio, ademés de la jardineria propia de los espa-
cios libres, la plantacién de arboles de sombra, como minimo ca-
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da 12 metros en cada acera. Donde haya aparcamientos en bate-
ria los arboles se ubicaran entre las plazas de aparcamiento y no
s6lo en las aceras, asi como en los grandes aparcamientos para
proteger los vehiculos.

Articulo 59. Mobiliario Urbano

1. Debera preverse la suficiente dotacion de elementos de mo-
biliario urbano tales como bancos, papeleras, fuentes y similares.
Deberan resolverse de forma sencilla, cuidando su adecuacion al
entorno.

2. Seréan de conservacion sencilla y econémica, y se dispon-
dran de forma que no supongan un obstaculo en el transito y cir-
culacién normal.

Montilla a 22 de mayo de 2014. Firmado electrénicamente
por el Alcalde, Federico Cabello de Alba Hernandez.
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