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Planeamiento/ISAO/4.1.7 — 1/2021.

Help 2021/37376.

EDICTO

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria, celebrada
el dia 22 de septiembre de 2022, adoptd, entre otros, el acuerdo
del siguiente tenor literal:

“PRIMERO. APROBAR DEFINITIVAMENTE el ESTUDIO DE
DETALLE de la parcela sita en avenida Gran Capitan esquina ca-
lle Abderramén lll, n° 3, catastral 3357904UG4935N (Registral
11.628), cuyo objeto de las ordenacion de volumenes del edificio
para materializar los 168,64 m2 acumulados segun acuerdo de
este Consejo Rector, de fecha 12 de noviembre de 2014, confor-
me al proyecto redactado por don Rafael Castell6 Pérez y dofia
Soledad Garcia Domenech (Arguitectos) y presentado por la enti-
dad mercantil FLATGEST SL, con los siguientes CSV:

6073446f86fcc0aff2f19619a07edb345aba9d9e

69fb89e78dcebfd378d6ef054b688ac1c5832b3a
387e3382cf3741f07ab9fe96fa4690f461eeb2df

Viernes, 23 de Junio de 2023

9903e5a97d994f282fbab4520b0299b48de36adc

ble74e344751be035d16d71b42e8378de6879b83

198efe42754208017c7403d57f85b99462a9cf6b

SEGUNDO. Depositar el presente Estudio de Detalle en el Re-
gistro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento, Conve-
nios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados municipal (ar-
ticulo 40 LOUA y articulo 9 del Decreto 2/2004, de 7 de enero),
constituido por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno, de 5 de
febrero de 2004 (BOP n° 51, de 5 de abril de 2004).

TERCERO. Remision del acuerdo aprobatorio y del Resumen
Ejecutivo al Registro Autonémico de Instrumentos de Planea-
miento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Cataloga-
dos (articulo 40 LOUA y articulo 14 Decreto 2/2004), al no haber
sido preceptiva la emisién de informe por parte de ninguna Con-
sejeria, ni entidades instrumentales de la Administracién de la
Junta de Andalucia durante su tramitacion.

CUARTO. Una vez que se certifique el deposito en el Registro
municipal, publicar el acuerdo aprobatorio y el articulado de sus
normas/texto de las ordenanzas en el Boletin Oficial de la Provin-
cia, para su entrada en vigor, con indicacion de haberse deposita-
do previamente en dicho registro y notificar al promotor y demés
interesados en el expediente, si los hubiera, con indicacion de los
recurso que en derecho correspondan”.

Cordoba, 7 de diciembre de 2022. Firmado electrénicamente
por el Gerente, Luis C. Valdelomar Escribano.
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Viernes, 23 de Junio de 2023

NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

Le son de aplicacion los pardmetros urbanisticos de la Ordenanza de Zona MC-2 del
vigente PGOU y la Innovacion del articulo 13.5.2 de junio de 2.009.
De la aplicacion de estos pardmetros se determina que la edificabilidad neta es la
resultante de aplicar:

Ocupacion Méxima: PB:100%.

PA: 70%.

N° Plantas: 4
Asi mismo, le es de aplicacion el acuerdo del Consejo Rector de la GMU de Cérdoba de,
en sesion celebrada el dia 12 de noviembre de 2014 por el cual se puede materializar la
superficie de 168,64 m2 de techo adicionales al aprovechamiento que le corresponde al
estar definido por las alineaciones del vigente PGOU bajo la actual ordenanza de MC-2
que es de
3,10 m2t/m?2s, segun se concreta en el citado acuerdo.

DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE
Le son de aplicaciéon los pardmetros urbanisticos de la Ordenanza de Zona MC-2 del
vigente PGOU y la Innovacién del articulo 13.5.2 de junio de 2.009, excepto el apartado 2
y 5.1¢ del citado articulo 13.5.2, cuya redaccién particularizada en la parcela objeto del
informe es la siguiente:
2.- Edificabilidad neta: No se fija edificabilidad neta, de forma que la superficie de
fecho edlficable serd la resultante de la aplicacion de las Normas de composicion
del edlficio expresadas en el presente Capitulo, que afecten a los limites propios
de la parcela.
En consecuencia, tiene como limite la resultante de aplicar el nUmero de plantas
(4) y la ocupacion maxima establecida en el vigente PGOU (Planta Baja:100% y
Plantas Alfas 70%) sumada a 168,64 mZ2ft.

5. Ocupacién maxima de parcela.

1°. Con cardcter general la ocupacion mdxima serd:

- En Planta Baja: 100%

- En plantas Altas: 70% + 168,64 m2. Se excepfian:

a) Los solares de esquina, solares con poco fondo o solares con fachada a dos o
mas calles, cuyas viviendas o usos compatibles asimilables (hospedaje, asistencia
sanitaria, bienestar social...,) puedan recibir luces del espacio publico en todas las
piezas que asi lo requieran (estancias, comedores, dormitorios, cocinas,...), podrén
tener una ocupacion del 100% en tfodas sus plantas. En este caso, si el solar se
destina a ofro uso compatible, podrd también optar por una ocupacién del 100%
en fodas sus plantas.

b) Los solares de superficie menor de 175 m2 donde se necesite disponer un pafio
de luces podran ocuparse en mds del 70% en fodas sus plantas, debiendo
atenerse el patio a las condiciones generales de lado minimo y superficie minima.
c) En el resfo de casos, para usos compafibles no asimilables al residencial
(vivienda, hospedaje, asistencia sanitaria, bienestar social...), la ocupacién en
planta baja podrd ser del 100% y la de plantas alfas hasta el 90%.

2° Con cardcter general la ocupacién mdéxima serd para la ordenanza MC-4, en
planta baja del 100% y en plantas alfas del 90%.
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