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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Cabra
Ndm. 3.413/2018

El Alcalde de esta ciudad, hace saber:

De conformidad con la resolucion de esta Alcaldia de fecha 25
de septiembre de 2018, publicada mediante Anuncio n°
3.216/2018, insertado en el Boletin Oficial de la Provincia nimero
194, de 8 de octubre de 2018, en virtud de la cual se aprueba el
texto definitivo del Convenio Urbanistico de Gestion y Monetariza-
cién que afecta al sector ARI-14 del PGOU de Cabra, para llevar
a cabo la ejecucion del Proyecto de Reparcelacion vinculado al
Sector, suscrito entre este Ayuntamiento y la entidad mercantil IN-
JUPISA, S:LU, propietaria Unica del ambito afectado por el Con-
venio Urbanistico de Gestion, y cuyo plazo de vigencia es de cua-
tro afios, se procede a la publicacién del citado Convenio Urba-
nistico, cuyo texto definitivo es el que aparece como Anexo al
presente Edicto.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Cabra a 10 de octubre de 2018. Firmado electronicamente: El
Alcalde, Fernando Priego Chacoén.

ANEXO
En la ciudad de Cabra, a 20 de septiembre de 2018.
REUNIDOS

De una parte, el AYUNTAMIENTO DE CABRA, representado
por D. Fernando Priego Chacon, Alcalde-Presidente, debidamen-
te facultado para este acto.

Y, de la otra, la mercantil INJUPISA SLU, representado por D.
José Antonio Piedra Trujillo, mayor de edad, con domicilio profe-
sional en Cérdoba, Avenida del Brillante n® 52 y provisto de D.N.I.
nimero 30.473.633-J, con facultades suficientes y en vigor para
el otorgamiento de este contrato.

INTERVIENEN

El Sr. Don Fernando Priego Chacén, como Alcalde-Presidente
en representacion del Ayuntamiento de Cabra.

El Sr. Don José Antonio Piedra en nombre y representacion de
la mercantil INJUPISA SLU, sociedad de nacionalidad espafiola,
con domicilio social en Avenida del Brillante n° 52, de la ciudad de
Cérdoba, constituida con duracién indefinida mediante escritura
autorizada por el notario que fue de Cérdoba don Santiago Eche-
varria Echevarria, el dia 12 de septiembre de 1994, con el nime-
ro 3705 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de
Cérdoba, al tomo 900, Folio 197, Hoja nimero CO-7.627, inscrip-
cién 12 y provista de niumero de identificacion fiscal B-14393037.

Actla en su calidad de administrador Gnico de la mercantil Inju-
pisa S.L, cargo para el que fue nombrado en virtud de los acuer-
dos sociales tomados por la Junta general universal de la citad
entidad, celebrada el dia 26 de Noviembre de 2008, y elevados a
publico mediante escritura autorizada por el notario de Cérdoba,
Don Carlos Alburquerque Llorens, el dia 27 de Noviembre de
2008, con el numero 6368 de su protocolo, y que se haya debida-
mente inscrita en el Registro Mercantil de Cérdoba, al Tomo
1228, folio 208, Hoja CO-7627, inscripcion 21.

Acompafia como anexo n° 1 escritura de constitucién de Injupi-
sa SLU y Nombramiento de don José Antonio Piedra como Admi-
nistrador Unico.

Todos ellos mayores de edad, con capacidad de obrar no en-
contrandose incursos en ninguna de las prohibiciones para con-
tratar establecidas en la legislacién de contratos de las Adminis-

Martes, 23 de Octubre de 2018

traciones Publicas.

Los comparecientes, segun intervienen, se reconocen mutua-

mente capacidad para suscribir el presente convenio y,
EXPONEN

I. Que la mercantil IJUPISA S.L., es propietaria de la totalidad
del ARI 14 del vigente PGOU de Cabra.

Descripcion fisica: Parcela de terreno que segun medicién efec-
tuada por el Ingeniero Técnico Agricola D. Juan Antonio Muriel Vi-
ciana es de 7.531,20 m2.

Limita al Norte con la Avenida Fuente del Rio; al este, con el
solar urbano n° 24, hoy ocupado por vivienda unifamiliar aislada
de nueva construccion con referencia catastral
3281703UG7438S0001LL, y con dos parcelas rusticas dedicadas
a huerta con referencias catastrales 14013A024002280000GH y
14013A024002290000GW, con clasificacion como urbanizable no
sectorizado; al sur con parcela rdstica dedicada a huerta con refe-
rencia catastral 14013A024002310000GH, recogida dentro del
ambito del ARI-15; y al oeste con parcela urbana de uso terciario
con implantacién de un supermercado y aparcamientos anejos.

Acceso: A la Finca se accede por la Avenida Fuente del Rio
con la que limita al Norte.

Referencia Catastral:Comprende las referencias catastrales nu-
meros 3281702UG7438S0001PL y 14013A024002300000GU.

Datos Registrales: Rustica:Huerto de tierra de riego y arboleda
frutal, con una casa de teja, que carece de numero, en el paraje
Camino de Priego y Cruz del atajadero. Tiene una superficie de
terreno de sesenta y siete areas ochenta y siete centiareas, es
decir, seis mil setecientos ochenta y siete metros cuadrados.

Linderos. Norte; Carretera o camino de Priego; Sur, Huerta de
Francisco Garcia Rojas; Este, Huerta de Francisco Garcia rojas;
Oeste, José Quevedo Morales.

Inscripcion:Inscrita la titularidad del pleno dominio de la finca a
favor de Injupisa S.L. en el Registro de la Propiedad de Cabra, al
tomo 989, libro 672, folio 62, alta 11, finca de Cabra nimero
9597.

Cargas y gravamenes:Libre de toda clase de cargas, servidum-
bres, gravdmenes, arrendamientos y ocupantes, estando al co-
rriente en el pago de tributos, arbitrios, gastos y contribuciones.

Se adjunta como Anexo n° 2 copia de la certificacion Registral
de la finca.

Descripcion urbanistica: Normativa aplicable: Plan General de
Ordenacion Urbana de Cabra.

Ambito: ARI 14 “Fuente del Rio”.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie Total: 7.531,20.

Uso global: Terciario.

Superficie edificable total: 6.100 m2t.

II. Que conforme a lo previsto en la legislacién urbanistica y en
el planeamiento vigente, dicha Unidad de Ejecucion requeria pa-
ra su desarrollo la tramitacién y aprobacion de un Estudio de De-
talleque ha sido redactado, por encargo de la propietaria, por los
Arquitectos Superiores don Javier Mufioz Aguilar y don Raul Agui-
lera Granados.

El citado Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente en
sesién del Pleno del Ayuntamiento de Cabra celebrada el dia 30
de noviembre de 2015 y publicada en el Boletin Oficial de la pro-
vincia el dia 4 de febrero de 2016.

IIl. Que, estando pendiente de iniciacion el procedimiento para
la aprobacion del instrumento de distribucién de cargas y benefi-
cios, Administracion actuante y la propietariatnica han acordado
concretar el 10% del aprovechamiento urbanistico de la unidad
correspondiente al Ayuntamiento por cesiones.
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IV. Que a tales fines, al amparo de lo previsto en el articulo
130.1 b), 138 y articulo 30.2.22 de la Ley de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, Ley 7/2002, de 17 de diciembre, aplicable a la
ejecucion del referido ambito en virtud de lo dispuesto en la Dis-
posicién Transitorias Primera, Segunda y Tercera de la referida
Ley suscriben el presente Convenio Urbanistico conforme a las
siguientes:

ESTIPULACIONES

Primera. Compromiso municipal

El Ayuntamiento de Cabra acepta la ejecucion del sistema de
actuacion del ARI 14 del PGOU mediante convenio urbanistico de
propietario Unico.

Segunda. Objeto

Que constituye objeto del presente Convenio:

A) El establecimiento del sistema de compensacién para el de-
sarrollo del ARI 14 del PGOU de Cabra.

B) La regulacién de los compromisos que, consecuencia del es-
tablecimiento del sistema, adquieren la propietaria Unica.

C) La monetizacién del 10% del aprovechamiento urbanistico
del ARI 14 de titularidad municipal.

D) Programa de desarrollo de la edificacion.

A) Establecimiento del sistema de compensacion:

Tercera.

Que la propietaria de la UE esta dispuesta y se obliga a asumir
por si la entera actividad de ejecucion del referido ambito sin el
concurso de agente urbanizador, asumiendo en su totalidad car-
gas y beneficios como titular de la superficie total del ambito de la
UE.

En cumplimiento del articulo 130.2, d) de la LOUA, y a fin de
acreditar la suficiencia econémica, financiera y técnica de la ini-
ciativa se aportan a este Convenio como documentos Anexos n°
3, 4y 5; Auditoria de cuentas de la mercantil Injupisa SLU donde
consta sobradamente acreditada la solvencia econémica y finan-
ciera de Injupisa SLU y con relacién a los técnicos redactores de
este Convenio y Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacién, de
cuya solvencia técnica es conocedor este Ayuntamiento, certifica-
do de Colegiacion de los mismos.

Cuarta.

Que el Ayuntamiento de Cabra presta su conformidad al siste-
ma de ejecucion propuesto por lo que, mediante el presente Con-
venio, establece el sistema de ejecucioén conforme a lo previsto
en los articulos 108.2 y 138 de la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

A la tramitacion del Proyecto de Reparcelacion le sera de apli-
cacion las previsiones contenidas en dicha Ley para los casos de
propietario Unico, sin necesidad de constitucion de Junta de Com-
pensacion.

A efectos informativos se pone de manifiesto que ya se solicito
la anotacién marginal en el Registro de la Propiedad a que se re-
fiere el articulo 5 RD 1.093/97 y la consecuente certificacion re-
gistral, habiéndose aportado la misma a este Convenio como do-
cumento anexo n° 2.

Quinta.

Que Injupisa, SLU, propietaria Gnica de la UE ARI 14, a fin de
agilizar el proceso, presenta junto con el presente Convenio el
Proyecto de Reparcelacion del ARI 14, comprometiéndose a la
presentacion del Proyecto de Urbanizacion en el plazo maximo de
15 dias desde la firma del presente Convenio.

El Ayuntamiento se obliga a prestar la maxima diligencia en su
tramitacion, asi como en la tramitacién del presente Convenio, de
los que el Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
seran documentos anexos.
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B) Regulacién de los compromisos que, consecuencia del siste-
ma, adquiere la propietaria.

Sexta.

Que para la consecucion del desarrollo de la UE conforme a los
principios establecidos en la Legislacion Urbanistica, la propieta-
ria se regira por lo establecido en la Legislacion Urbanistica y a
fin de facilitar sus relaciones con la Administracion Urbanistica es-
tablecen lo siguiente:

62.1. Régimen Juridico. La propietaria, para la ejecucion del
ambito se regira por lo dispuesto con caracter imperativo en los
articulos 129 al 138 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia, y 157 al 185 del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

62.2. Domicilio. A los efectos de notificacion de la Administra-
cion Urbanistica Actuante la propietaria sefialan el sito en Avda.
del Brillante n° 52 de Cérdoba, en la persona de don José Anto-
nio Piedra.

62.3. Objeto. Es objeto del presente convenio el establecimien-
to del sistema de compensacion y la ejecucion de la urbanizacion
y la actuacién compensatoria sobre los terrenos ordenados por el
Estudio de Detalle del ARI 14 del PGOU del Ayuntamiento de Ca-
bra, asumiendo como propietaria Unica los beneficios y cargas
derivados de ello.

62.4. Fines. Son fines primordiales, para la consecucion del ob-
jeto propuesto, los siguientes:

- La ejecucién de las obras de urbanizacion.

- Redactar e impulsar la tramitacién del Proyecto de Urbaniza-
cion, y Proyecto de Reparcelacion que sera presentado a la Ad-
ministracion actuante en los términos previstos por este Conve-
nio.

- La concrecién del aprovechamiento correspondiente al 10%
de cesién al Ayuntamiento y su monetizacion.

- Formalizar operaciones de crédito para la urbanizacioén, con la
garantia de los terrenos, para lo que, si se emitieren titulos, se
cumplird lo dispuesto para la constitucién de hipoteca con garan-
tia de titulos transmisibles por endoso o al portador, en el articulo
154 de la Ley Hipotecaria y sus concordantes.

- El ejercicio del derecho a exigir a las Empresas que prestaran
los servicios, salvo en la parte que segun su reglamentacion, de-
ban contribuir los usuarios, el reembolso de los gastos de instala-
cién de las redes de agua y energia eléctrica.

- La solicitud y gestién de los beneficios fiscales del impuesto
sobre bienes inmuebles y cualquier otro beneficio fiscal que sea
procedente.

- Adjudicar la parcela resultante del Proyecto de Reparcelacion
a la propietaria Unica.

62.5. Administracion Actuante. La propietaria actuara bajo con-
trol del Ayuntamiento de Cabra, en todo lo relativo a la realiza-
cion de la obra urbanizadora.

62.6. Ambito de actuacion. El &mbito de actuacién queda inte-
grado por todos los terrenos comprendidos en el ARI 14 delimita-
da por el Plan General de Ordenacion Urbana de Cabra y con la
ordenacion que resulta del Estudio de Detalle tramitado a instan-
cia de la propietaria.

62.7. Vigencia. Las obligaciones que nacen del presente conve-
nio entre la propietaria y respecto a la Administracion actuante
tendran una vigencia de 4 afios en virtud de lo establecido en el
articulo 49.h de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juri-
dico del Sector Publico. No obstante antes de la finalizacion del
plazo previsto, los firmantes podran acordar por unanimidad su
prérroga por un periodo de hasta 4 afios adicionales, todo ello en
relacion con el articulo 51.B. g) de la LOUA.
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62.8. Proyecto de Reparcelacion. La propietaria presenta junto
con este Convenio y conforme a los dispuesto en los articulos
108.2 y 138, en relacién con el articulo 132 de la Ley de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, Proyecto de Reparcelacion en el
que se refleja la finca aportada y la parcela resultante, con su ad-
judicatario; los terrenos a ceder al Ayuntamiento y el importe de
indemnizaciones, y compensaciones en metalico si fueran proce-
dentes. La aprobacion del Proyecto de Reparcelacion servira de
titulo para la adjudicacién de los terrenos.

62.9. Valoracion de las fincas aportadas y adjudicacion de apro-
vechamiento. Al ser propietaria Unica la valoracién de la finca a
los efectos de reparcelacién sera de su total superficie.

62.10. La propietaria que suscribe el presente Convenio abona-
ra integramente los gastos de urbanizacion y demas precisos pa-
ra el cumplimiento de sus fines. En virtud de lo establecido en el
articulo 133.4 de la LOUA el Presupuesto de Gastos de urbaniza-
cién es el siguiente:

De acuerdo con el Presupuesto General calculado, las cantidades presupuestadas in-
cluyendo I.V.A. son:

4. Estudio econémico-financiero.
4.1. Evaluacion de costos.

4.1.1. Costos de urbanizacion.

CAP. 1 Replanteo y movimiento de tierras 11.191,98 €
CAP. 2 Sistema de evacuacion de aguas residuales 28.680,86 €
CAP. 3 Abastecimiento de agua 8.595,80 €
CAP. 4 Suministro de energia eléctrica 57.265,75 €
CAP. 5 Alumbrado publico 12.501,40 €
CAP. 6 Telecomunicaciones 6.736,02 €
CAP. 7 Pavimentacion 87.470,42 €
CAP. 8 Urbanizacion de espacios libres 10.216,43 €
CAP. 9 Seguridad y salud 4511,82€
CAP. 10 Control de calidad 3.368,65 €
Total presupuesto de ejecucion material 230.103,52 €
13 % de Gastos Generales 29.913,46 €
6 % de Beneficio Industrial 13.806,21 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 273.823,19€

4.1.2. Otros costos

Honorarios Técnicos y gestion 15.000,00 €
Gastos de Tramitacién, licencias 5.000,00 €
Indemnizaciones 0,00 €
Total otros costos 20.000,00 €

4.1.3. Evaluacion total de costos

Total presupuesto de contrata 273.823,19 €
Total otros costos 20.000,00 €
TOTAL DE COSTOS 293.823,19 €

62.11. Existencia de cargas reales. El hecho de que exista car-
ga real sobre la finca afectada por el ambito de actuacion, no alte-
rara su valoracion como finca aportada, ni la adjudicacion que co-
rresponda a su titular, y si es compatible con el planeamiento pa-
saré a gravar la finca adjudicada por el principio de subrogacion
real, convirtiéndose en otro caso en crédito sobre la nueva finca.

Para la determinacién de la compatibilidad o no de la carga y
procedimiento a seguir, se estara a lo dispuesto en el articulo 123
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

62.12. Otros derechos a extinguir y su indemnizacion. La ejecu-
cion de la urbanizacion supone la supresion o extincion de las
servidumbres prediales incompatibles con el planeamiento. La de-
molicién necesaria de edificios y la ejecucion de la urbanizacién
implica la extincién de los arrendamientos urbanos o rasticos
existentes sobre las fincas por su incompatibilidad con el planea-
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miento.

Para su valoracion se seguiran los criterios de la legislacion de
expropiacion forzosa.

62.13. Contratacion de las obras de urbanizacién. La ejecucion
de las obras de urbanizacion se llevara a cabo por contratista id6-
neo, sin intervencién de agente urbanizador, conforme a las previ-
siones contenidas en el objeto de ejecucion y del Proyecto de Ur-
banizacién que se apruebe. En el contrato que al efecto se suscri-
ba se determinaran el modo y plazos para llevar a efecto las
obras contratadas, las penalizaciones en caso de incumplimiento,
el modo y plazos de abono las cantidades a cuenta de la obra
realizada, las retenciones que se efectuaran de cada pago par-
cial en garantia de la obra ejecutada, y, en todo caso, el someti-
miento del contratista a las directrices y control de la Administra-
cién actuante, todo ello con estricto cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 176.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

62. 14. Responsabilidad de la propietaria.

1. La propietaria sera directamente responsable frente al Ayun-
tamiento de la urbanizacién completa de la Unidad de Ejecucion,
tanto en lo que respecta a las caracteristicas técnicas de las
obras, como en lo referente a los plazos de ejecucién y transmi-
sion al Ayuntamiento de Cabra.

2. En caso de falta de urbanizacion, la Administracion actuante
podré ejercitar la ejecucion forzosa y la via de apremio, y en el
caso de gue se hubiese cometido alguna infraccién urbanistica se
estara a lo previsto en la Ley del Suelo.

62. 15. Garantias y Suficiencia Econémico-Financiera y Técni-
ca.

A efectos de garantizar las obligaciones que se derivan del pre-
sente Convenio y en particular las de urbanizacién de los terre-
nos, se establecen las siguientes Garantias Especificas a cuyo
cumplimiento se comprometen la propietaria Injupisa SLU:

1. Econ6micas: mediante el depdsito en alguna de las formas
estipuladas en la Ley de Contratos de las Administraciones Publi-
cas tras la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion,
de garantia por importe equivalente al 7% de los costes de urba-
nizacion y de otros gastos que sean objeto de la actividad a desa-
rrollar. En afadidura, la finca de resultado del expediente de re-
parcelacién quedara afecta al cumplimiento de la obligaciéon de
urbanizar y demas deberes dimanantes del Proyecto y legisla-
cion urbanistica mediante la inscripcién registral de dicha afec-
cién a virtud del acceso al Registro de la Propiedad de la aproba-
cién definitiva del proyecto de equidistribucion.

2. Técnicas: En cumplimiento del articulo 130.2, d) de la LOUA,
y a fin de acreditar la suficiencia econémica, financiera y técnica
de la iniciativa se aportan a este Convenio como documentos
Anexos n° 3, 4 y 5; Auditoria de cuentas de la mercantil Injupisa
SLU donde consta sobradamente acreditada la solvencia econ6-
mica y financiera de Injupisa SLU y con relacién a los técnicos re-
dactores de este Convenio y Proyectos de Reparcelacion y Urba-
nizacion, de cuya solvencia técnica es conocedor este Ayunta-
miento, certificado de Colegiacion de los mismos. Asimismo, el
Ayuntamiento sera informado de las distintas empresas que en su
caso vayan a intervenir en la ejecucion de las distintas partidas de
la obra, correspondiendo la libre eleccion de la misma a la propie-
taria, sin perjuicio de la obligaciéon de la promotora de adjudicar
las obras a aquellos contratistas que justifiquen suficientemente
su solvencia técnica y economica.

62.16. Afeccion real de los terrenos.

1. De acuerdo con lo previsto en la Ley de Ordenacién Urbanis-
tica, los terrenos quedan afectos al cumplimiento de las obligacio-
nes inherentes al sistema de Compensacion, lo que se hara cons-
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tar en el Proyecto de Reparcelacion que se inscriba en el Regis-
tro de la Propiedad.

2. Las parcelas resultantes quedaran afectadas, con caracter
real, al pago de los costes de urbanizacion en la proporciéon que
corresponda a cada una; la afeccién se cancelard mediante certi-
ficacion una vez pagados los costes y recibidas las obras por el
Ayuntamiento.

62.17. Valoracion de la parcela resultante.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de ser materializa-
do en las finca adjudicada, constitutivo de parcela o solar, sera
proporcional al aprovechamiento urbanistico al que subjetivamen-
te tiene derecho Injupisa SLU, propietaria Gnica y adjudicataria de
la misma.

62.18. Cuantia y forma de adjudicacién de la parcela resultante.

1. La adjudicacion de la parcela resultante del Proyecto de Re-
parcelacion, se hara a Injupisa SLU de acuerdo con lo sefialado
en la Base anterior.

2. Toda superficie de terrenos situada en la Unidad de Ejecu-
cién que sea susceptible de aprovechamiento privado, aunque no
sea edificable, sera adjudicada a la propietaria.

62.19. Momento y criterios de adjudicacion. La aprobacion defi-
nitiva del Proyecto de Reparcelacion efectuada por el Ayunta-
miento de Cabra, y la expedicién de documento con los requisi-
tos de las actas de sus acuerdos, o el otorgamiento de escritura
publica determinaran la adjudicacién de la parcela resultante a su
respectivo adjudicatario por subrogacién real, sustituyéndose con
plena eficacia la antigua por la nueva parcela, y estando tal adju-
dicacion exenta fiscalmente en los términos que establece el ni-
mero tres del articulo 130 del Reglamento de Gestién Urbanistica;
procediéndose por Ultimo a su inscripcién en el Registro de la
Propiedad.

62.20. Bienes de uso y dominio publico existentes.

Las superficies de suelo de uso y dominio publico que puedan
existir o descubrirse como tal dentro de la Unidad de Ejecucion,
se entenderan sustituidas por los nuevos viales y otros terrenos
de dicho caracter previstos por el planeamiento.

62.21. Conservacion de la urbanizacion hasta su entrega al
Ayuntamiento. Hasta tanto se produzca la recepcion de los terre-
nos, obras y servicios por el Ayuntamiento, la conservacion de la
urbanizacion corre a cargo de la propietaria Unica.

62.22. Transmisién al Ayuntamiento de terrenos y servicios.

1. La firmeza en via administrativa del acuerdo de aprobacién
definitiva del Proyecto de Reparcelacion producira la cesion de
pleno derecho al Ayuntamiento de las parcelas resultantes que le
correspondan.

2. La cesion de las obras de urbanizacion, e instalaciones cuya
ejecucion estuviera prevista, se producird a favor de la Adminis-
tracion actuante dentro de un plazo no superior a tres meses,
contado desde la recepcion definitiva por la propietaria, y que po-
dra referirse a la parte del suelo ordenado que constituya una uni-
dad funcional directamente utilizable.

3. La monetizacion del 10% de aprovechamiento y la cesion de
terrenos a la Administracion se formalizara de la misma manera
que el resto de las adjudicaciones, en escritura publica o en docu-
mento expedido por aquélla con las solemnidades y requisitos de-
terminados respecto del Proyecto de Reparcelacion; y la cesion
de las obras de urbanizacion e instalaciones se reflejara en acta
que suscriba la propietaria.

62.23. Plazos de Ejecucion y Momento potencial de la edifica-
cion.

A efectos de coordinar y comprometer el desarrollo de la Uni-
dad de Ejecucién se establecen los siguientes Plazos de Ejecu-
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cion:

- De la Urbanizacion: Dos afios a partir de la Aprobacion Defini-
tiva del Proyecto de Reparcelacion.

- De la Edificacion: Dos afios desde la finalizacion de la urbani-
zacion.

Una vez finalizadas las Obras de Urbanizacion se procedera a
la Recepcion Provisional de las mismas, pudiéndose solicitar y
obtener la Recepcién Definitiva de las mismas en el plazo legal-
mente establecido desde la Recepcion Provisional. Durante este
periodo corresponderéa a los propietarios la conservacion de las
Obras de Urbanizacion.

Alcanzada la ejecutoriedad del Proyecto de Reparcelacion y si-
multaneamente a la urbanizacién, si la propietaria garantiza sufi-
cientemente la totalidad del coste de urbanizacion previsto, po-
dran acogerse a la facultad de iniciar las obras de edificacion pre-
via obtencion de la correspondiente licencia municipal.

62.23. Jurisdiccion Competente. Serd competencia de la Juris-
diccién Contencioso-administrativa los actos que como preparato-
rios o derivados de este convenio supongan el ejercicio de potes-
tades administrativas por la Administracién Urbanistica Actuante.

C) La sustitucion del 10% del aprovechamiento urbanistico de
la UE de titularidad Municipal, por una cantidad en metélico y su
cesion a la propietaria.

Séptima.

El Ayuntamiento de Cabra, conforme a lo previsto en el articulo
30.2, regla 22, de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
se obliga a la cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico de
la Unidad de Ejecucion, de titularidad municipal, en el nimero de
unidades de aprovechamiento que se hacen constar en el Estu-
dio de Detalle del ARI 14 y Proyecto de Reparcelacion de la Uni-
dad de Ejecucion, del P.G.O.U. de Cabra.

Que en dichos Proyectos y por resolucion motivada de Alcaldia
Presidencia, de la monetarizacién, de fecha 04 de julio de 2018
se contempla la compensacion econdmica sustitutoria al lImo.
Ayuntamiento de Cabra, del 10% del aprovechamiento, que se
concreta en 610 metros cuadrados techo de edificabilidad de la
Ordenanza Terciario T2, compensacion que sera satisfecha con
la adjudicacion a la propietariadel indicado aprovechamiento.

Octava.

La cantidad sustitutoria con el destino previsto en la legislacion
urbanistica a Patrimonio Municipal de Suelo (articulo 30.2, 95.2.12
y 72.c LOUA) se establece, de conformidad con el informe del
SAU ref. CA 102.17U71 (Servicio de Arquitectura y Urbanismo de
la Diputacion de Cordoba Unidad Territorial Sur) de fecha 27 de
septiembre de 2017, en un valor urbanistico de 94,6835 Euros,
para el m2 de edificabilidad, que aplicado a los valores de superfi-
cie, supone un importe total a favor del Ayuntamiento de Cabra
57.701,06 euros. Acompafia como documento anexo copia del re-
ferido informe.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto y admitiéndose con
la firma del presente Convenio la monetizacién propuesta por la
Propietaria Unica, de conformidad con lo establecido en el articu-
lo 54.2.b de la LOUA, no se incorporara al Proyecto de Reparce-
lacion la localizacién de las parcelas que corresponden al Ayunta-
miento en concepto de 10% de aprovechamiento medio y exce-
sos de aprovechamiento, al haberse sustituido por el abono al
municipio de su valor en metalico, expresado en euros en el pa-
rrafo anterior, con su obligatorio destino para el Patrimonio Muni-
cipal del Suelo.

La propietaria abonara en efectivo en las arcas municipales la
cantidad correspondiente, en funcién de las unidades de aprove-
chamiento cedidas cuando sean requeridos para ello por el Ayun-
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tamiento de Cabra, una vez aprobado definitivamente el Proyecto
de Reparcelacion.

En el Proyecto de Reparcelacion el suelo preciso para la mate-
rializacion del aprovechamiento cedido a la propietaria acrecera al
aportado por ésta.

D) Programa de desarrollo de la edificacion en distintas fases o
etapas:

En conjunto edificatorio se desarrollara en distintas etapas co-
menzando con la implantacién de un establecimiento comercial y,
posteriormente, en funcién de la demanda de las distintas empre-
sas interesadas en ubicar alli sus actividades, se ira completando
el conjunto edificatorio uniéndose a la primera etapa hasta com-
pletar el total aprovechamiento urbanistico de la Unidad de Ejecu-
cion.

En todo caso los distintos usos que se implanten en la parcela
de resultado seran los que determine el vigente PGOU como
compatibles para la ordenanza de aplicacion.

Novena. Tramitacion

El presente convenio de gestion urbanistica sera tramitado con-
forme a lo previsto en el articulo 95 de la LOUA, para la ejecu-
cion de sistemas de actuacion de propietario Unico.

La aprobacion de un convenio urbanistico para la aplicacion del
sistema de compensacion, de conformidad al articulo 86 de la Ley
39/15, de Procedimiento Administrativo y articulo 48.9 de la Ley
40/2015, de Régimen Administrativo del Sector Publico, es un ins-
trumento adecuado para la conclusion de procedimientos admi-
nistrativos, quedando excluido expresamente de la regulacién
prevista en el articulo 47 y de la Ley 40/2015, pero sujeto en todo
caso a la normativa especifica de aplicacion: articulos 9, 25 y 32
del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
del 2015, y articulos 30 y 95 LOUA.

Décima. Vigencia

El presente convenio tendra una vigencia de 4 afios en virtud
de lo establecido en el articulo 49.h de la Ley 40/2015 de 1 de oc-
tubre, de régimen juridico del Sector Publico. No obstante antes
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de la finalizacién del plazo previsto, los firmantes podran acordar
por unanimidad su prérroga por un periodo de hasta 4 afios adi-
cionales, todo ello en relacion con el articulo 51.B. g) de la LOUA.

Undécima. Incumplimiento

A los efectos determinados en el articulo 49.E) de la Ley
40/2015 LRJSP, para el caso de retraso o incumplimiento de las
obligaciones adquiridas por la Administracion actuante, se estara
a lo establecido en el Ley de procedimiento Administrativo para la
determinacién de la Responsabilidad Patrimonial de la Adminis-
tracion Publica.

El retraso o incumplimiento de los deberes y obligaciones ad-
quiridos por la mercantil promotora, conllevara la aplicacién delo
previsto en la clausula sexta, punto 6.14, de este Convenio y lo
establecido en los articulos 89, 109 y 110 de la LOUA.

Por su parte, la falta de pago en el momento establecido en el
presente Convenio, del precio determinado por el 10% del apro-
vechamiento de la administracién actuante, generara el interés le-
gal vigente hasta su completo pago.

Duodécima. Disposicion Final

Los efectos y vigencia del presente Convenio, ademas de lo es-
tablecido en la estipulacién quinta que antecede, queda condicio-
nada a su aprobacién por el érgano municipal competente, obli-
gandose el Ayuntamiento de Cabra a la tramitacién del procedi-
miento correspondiente para que dicha aprobacion pueda produ-
cirse, asi como proceder a las publicaciones e inscripciones en
registros administrativos que para su validez o eficacia sean pre-
cisas.

Lo que en prueba de conformidad firman, ante mi, el Secreta-
rio General que doy fe, en la fecha y lugar «ut supra».

Ayuntamiento de Cabra. El Alcalde, Fdo. Fernando Priego Cha-
con. INJUPISA SLU. El Administrador, Fdo. José Antonio Piedra
Trujillo. El Secretario Gral. Ayto de Cabra, Fdo. Alejandro del Co-
rral Flerming.

Cabra a 10 de octubre de 2018. Firmado electrénicamente: El
Alcalde, Fernando Priego Chacon.
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