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JUNTA DE ANDALUCIA

Consejeria de Medio Ambiente
Delegacion Provincial de Cérdoba

Ndm. 7.706/2011

RESOLUCION DE 29 DE JULIO DE 2011 DEL DELEGADO
PROVINCIAL DE CORDOBA DE LA CONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE, POR LA QUE SE HACE PUBLICA LA DECLARA-
CION DE IMPACTO AMBIENTAL SOBRE EL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANISTICA DE SANTAELLA.

EIA-06-023

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley
711994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental, y en el articulo
27 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Comunidad Autbnoma de Andalucia, se realiza y se hace publica
para general conocimiento la Declaracion de Impacto Ambiental
del expediente EIA-06-023, sobre el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Santaella y sus nucleos secundarios.

Declaracion de Impacto Ambiental sobre el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Santaellay sus Nucleos Urbanos
Secundarios.

1.- Objeto de la Declaracion

El Proyecto ha sido tramitado de acuerdo con el procedimiento
establecido en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Am-
biental y Decreto 292/1995, por el que se aprueba el Reglamento
de Evaluacion de Impacto Ambiental. Esta ley ha sido derogada
por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Cali-
dad Ambiental, siéndole de aplicacién no obstante, la Disposicion
Transitoria Segunda de la Ley 7/2007, de 9 de julio, que estable-
ce que los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada
en vigor de dicha Ley continuaran su tramitacion conforme a la
normativa que les era de aplicacion en el momento de su inicia-
cion.

La Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental de Andalucia estable-
ce en su articulo 11 la necesidad de someter al procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental las actuaciones publicas o pri-
vadas, que se lleven a cabo en el ambito de la Comunidad Auté-
noma de Andalucia, que se hallen comprendidas en el Anexo pri-
mero de la misma.

El Proyecto presentado, denominado Plan General de Ordena-
cion Urbanistica de Santaella pretende la modernizacion y adap-
tacion del planeamiento urbanistico del Término Municipal, con-
forme a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia, encontrandose por tanto incluido en el pun-
to 20 del Anexo del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre por el
que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Am-
biental de Andalucia, (Planes Generales de Ordenacion Urbana,
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, asi
como sus revisiones y modificaciones) por lo que se formula la
presente Declaracion de Impacto Ambiental conforme a lo esta-
blecido en el articulo 19 de la Ley 7/1994 y articulo 40 del Regla-
mento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Este Reglamento establece el procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental aplicable a los planes urbanisticos y sus modi-
ficaciones, desarrollando a nivel reglamentario lo establecido en
la Seccion 22 del Titulo Il de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccién Ambiental.

2.- Tramitacion
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La Aprobacion Inicial del planeamiento se realizé en sesion ple-
naria de la Corporacion Municipal de Santaella, celebrado el 15
de febrero de 2006. El procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental fue iniciado con la presentacion remitida por el Ayunta-
miento de Santaella de la documentacién del expediente, en la
cual se incluia la Aprobacion Inicial y el Plan General de Ordena-
cién Urbanistica junto con el Estudio de Impacto Ambiental, el 23
de marzo de 2006.

Del mismo modo, en cumplimiento del articulo 18.1 de la Ley
de Proteccién Ambiental y del articulo 33 del Reglamento de Eva-
luacion de Impacto Ambiental el expediente administrativo fue so-
metido, junto con el Estudio de Impacto Ambiental, al tramite de
informacién publica por el Ayuntamiento, mediante anuncios pu-
blicados en el tablén de edictos del Ayuntamiento y en el Boletin
Oficial de la Provincia nimero 58, de 28 de marzo de 2006, con-
teniendo este anuncio ( num. 2.7487), mencién expresa al Estu-
dio de Impacto Ambiental. Durante el plazo de exposicion al publi-
co fueron recibidas en dicho Ayuntamiento, 75 alegaciones al
Plan General, las cuales fueron contestadas por esa Corporacion
Municipal, sin que se haya determinado en esta Delegacién Pro-
vincial que existan alegaciones de caracter ambiental. El Ayunta-
miento remitié a esta Delegacion Provincial, un certificado con fe-
cha 30 de marzo de 2007, haciendo constar las alegaciones reco-
gidas al documento en el plazo establecido.

Tras el estudio y andlisis del expediente, el 19 de abril de 2007,
la Delegacidon Provincial de Medio Ambiente emitié la Declara-
cion Previa de Impacto Ambiental, que fue remitida al Ayunta-
miento de Santaella, con un condicionado ambiental en el que se
incluian las medidas preventivas y correctoras que se considera-
ban necesarias para poder considerar el planeamiento ambiental-
mente viable.

En este sentido, en la citada Declaracion Previa de Impacto
Ambiental se solicitd, junto a la Aprobaciéon Provisional, documen-
tacion que aclarase la afeccion del planeamiento sobre las vias
pecuarias del Término.

En fecha 27 de mayo de 2007, en sesion plenaria ordinaria, el
Excelentisimo Ayuntamiento de Santaella aprobd provisionalmen-
te el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Santaella reci-
biendo esta Delegacion con fecha 22 de diciembre de 2009 el
certificado de dicha Aprobacion Provisional, junto con la docu-
mentacion solicitada en la Declaracién Previa de Impacto Am-
biental.

El documento de planeamiento urbanistico aprobado provisio-
nalmente no presenta modificaciones estructurales respecto al
documento aprobado inicialmente, en lo relativo a la ordenacion
urbanistica, los parametros de edificabilidad, usos del suelo o
nuevos desarrollos. A la vista de lo establecido por el Departa-
mento de Vias Pecuarias, y como consecuencia de la afeccién
del planeamiento sobre el Dominio Publico Pecuario si se ha vis-
to redefinido dicho planeamiento para hacer compatible el Plan
General y el Dominio Publico Pecuario del municipio con las mo-
dificaciones de trazado necesarias, quedando concretadas defini-
tivamente las actuaciones a desarrollar por el Ayuntamiento en el
informe de dicho Departamento de fecha 21 de marzo de 2011.

Con la entrada en vigor de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental, la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmésfera y
otras disposiciones, se ha determinado la necesidad de actuali-
zar el Condicionado Ambiental incluido en la Declaracion Previa
de Impacto Ambiental emitida con fecha 23 de marzo de 2007.

Con fecha 28 de julio el Servicio de Proteccion Ambiental reali-
za la Propuesta de Declaracién de Impacto Ambiental del citado
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expediente.

El Anexo | de la presente Declaracion describe las caracteristi-
cas basicas del proyecto. En el Anexo Il se sefialan las principa-
les incidencias ambientales y medidas correctoras méas destaca-
das propuestas en el Estudio de Impacto Ambiental. El Anexo Ill
recoge la documentacién completa que constituye el expediente
del proyecto sometido a Evaluacion de Impacto Ambiental.

Segun el articulo 9 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, la competencia para tramitar y resolver el procedi-
miento de Evaluacion de Impacto Ambiental recae en el Delega-
do Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente.

En consecuencia, la Delegacion Provincial de Medio Ambiente,
en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/1994 de
18 de mayo, de Proteccion Ambiental y el Decreto 292/1995 de
12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evalua-
cién de Impacto Ambiental de la Comunidad Autbnoma de Anda-
lucia, formula, a los solos efectos ambientales, la siguiente Decla-
racion de Impacto Ambiental sobre el Plan General de Ordena-
cién Urbanistica de Santaella.

3.- Declaracion de Impacto Ambiental

Por lo anteriormente expuesto, analizada la documentacion
aportada por el promotor de la actuacién y la generada en el ex-
pediente, la Delegacién Provincial de Medio Ambiente de Cérdo-
ba,

Acuerda

Declarar Viable, a los solos efectos ambientales, el Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbanistica de Santaella, aprobado provisional-
mente por el Ayuntamiento, siempre y cuando se cumplan las es-
pecificaciones sefialadas en el Proyecto, en el Estudio de Impac-
to Ambiental y en el Condicionado de la Declaraciéon de Impacto
Ambiental que se relaciona a continuacion.

Condicionado de la Declaracion de Impacto Ambiental.

Las determinaciones que se establecen en los apartados del
presente Condicionado, se integraran en el documento de Apro-
bacion Definitiva para el documento de planeamiento. Asimismo
se deberan tener en cuenta las especificaciones indicadas en los
informes sectoriales de los distintos Organismos afectados.

El autor o autores que hayan suscrito el Estudio de Impacto
Ambiental, seran responsables de la informacién aportada con la
gue se ha elaborado esta Declaracion de Impacto Ambiental.

1. Consideraciones previas

Cualquier maodificacién sustancial que se produzca respecto al
documento aportado habra de ser comunicada a esta Delegacion
Provincial, con el fin de cumplir lo previsto en el articulo 39 del
Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

El autor o autores que hayan suscrito el Estudio de Impacto
Ambiental seran responsables de la informacion aportada con la
gue se elabora el documento de Aprobacién Definitiva en lo relati-
vo a las afecciones ambientales que pudieran derivarse.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.4 del Reglamento
de Evaluacion de Impacto Ambiental, el cumplimiento del procedi-
miento de Evaluacién de Impacto Ambiental no eximira de la ob-
tencion de las demés autorizaciones, concesiones, licencias, in-
formes u otros requisitos exigibles con arreglo a la legislacion es-
pecial y de Régimen Local.

2. Consideraciones de caracter general

A la hora de ejecucién de obras, se tendran en cuenta las medi-
das protectoras y correctoras propuestas en el presente condicio-
nado. Deberan tenerse en cuenta estas prescripciones desde el
inicio de la ejecucion de las obras (zonas de acceso de la maqui-
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naria, del personal, zonas de acopios de materiales, etc.)

Las actividades que pretendan ubicarse en el Término Munici-
pal estaran a lo dispuesto por la legislacion ambiental, fundamen-
talmente en lo referente a la gestion y produccion de residuos pe-
ligrosos, vertidos de toda indole, asi como a la emisién de conta-
minantes a la atmdsfera, sea cual sea su naturaleza, y emision de
ruidos.

En cuanto a la compatibilidad de los diferentes usos en el Tér-
mino Municipal, se debera garantizar el cumplimiento de la nor-
mativa ambiental de aplicacién en materia de ruidos, residuos,
emisiones, vertidos, etc.

Las obras de ejecucién de las propuestas urbanizadoras del
nuevo suelo urbanizable establecido en el Plan General deberan
tener un caracter autocontenido, es decir, todas sus acciones de-
beréan realizarse dentro de su perimetro. En caso de no ser asi se
tendra que justificar obligatoriamente la necesidad de ocupacion
de terrenos circundantes.

Los materiales de préstamo que se utilicen en las obras de ur-
banizacién deberan proceder de canteras legalizadas.

Las actuaciones que afecten a cauces fluviales deberan contar
con la autorizacion del Organo de Cuenca.

El Ayuntamiento promovera la adopcién de medidas tales co-
mo el uso de combustibles de bajo poder contaminante, energias
alternativas, regulacién de temperaturas y aislamiento térmico en
los edificios, uso de tecnologias poco contaminantes, etc.

Con caracter general en el Suelo No Urbanizable se debera:

- Velar por la defensa y recuperacion de los valores naturales y
los usos tradicionales del suelo rastico y mantener el caracter ex-
cepcional de las construcciones o instalaciones en dicho medio.

- Establecer condiciones a las que deben sujetarse las infraes-
tructuras y construcciones para garantizar su adaptacion al am-
biente rural y al paisaje en que se sitien, y medidas que deban
adoptarse para proteger y, en su caso, restaurar los valores sin-
gulares de las diferentes categorias de suelo rustico, con espe-
cial atencién a los espacios naturales protegidos, areas de sensi-
bilidad ecolégica y zonas con suelos agricolas productivos.

- Evitar la creacion de asentamientos irregulares, con especial
vigilancia sobre la apertura de nuevos caminos, vigilancia sobre la
segregacion y/o parcelacién con cualquier finalidad urbanistica
del Suelo No Urbanizable. A este respecto, el Ayuntamiento vela-
ré para que las autorizaciones y licencias a actividades en suelo
No Urbanizable se ajusten a lo dispuesto en la normativa urbanis-
tica 'y en el documento de planeamiento, siempre bajo la premisa
de necesidad real de ocupacion de ese suelo y disponibilidad fu-
tura de recursos.

3. Prevencion y Control Ambiental

Las instalaciones o actividades que se implanten en los secto-
res clasificados en el Plan General de Ordenacién Urbanistica y
que se encuentren dentro del ambito de aplicacién de la Ley
712007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalu-
cia, con las madificaciones introducidas por el Decreto 356/2010,
de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacion Ambiental
Unificada, se establece el régimen de organizacién y funciona-
miento del registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a
los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las activi-
dades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
instalaciones que emiten compuestos organicos volatiles, y se
modifica el contenido del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se someteran a los
correspondientes instrumentos de Prevencién y Control Ambien-
tal regulados en la misma.

En particular, y segun lo establecido en el Decreto 356/2010,
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de 3 de agosto anteriormente citado, deberan someterse a Autori-
zacion Ambiental Unificada o Calificacion Ambiental, segun co-
rresponda, los proyectos de urbanizaciones, de establecimientos
hoteleros, y proyectos de zonas o poligonos industriales en los
supuestos contemplados en los apartados 7.14, 7.15, 7.16 y 7.17
del Anexo | del mismo. Asimismo, se encuentran sometidos al
procedimiento de Evaluacién Ambiental, entre otros, los siguien-
tes instrumentos de planeamiento en el &mbito municipal:

- Innovaciones del Planeamiento que afecten al suelo no urba-
nizable.

- Planes Especiales que puedan afectar al suelo no urbaniza-
ble.

- Planes de sectorizacion.

No podran ser objeto de licencia municipal de funcionamiento
de la actividad, autorizacién sustantiva o ejecucion, aquellas acti-
vidades que se encuentren incluidas en el Anexo | de la Ley
712007 (modificado por el Decreto 356/2010, de 3 de agosto) sin
gue se hayan resuelto favorablemente los preceptivos procedi-
mientos de los correspondientes instrumentos de Prevencion y
Control Ambiental.

Para las actuaciones sometidas al tramite de Calificacion Am-
biental segun el Anexo | del Decreto 356/2010, se tendréa en
cuenta lo siguiente:

- Corresponde al Ayuntamiento de Santaella la tramitacion y re-
solucion del procedimiento de calificacion ambiental, asi como la
vigilancia, control y ejercicio de la potestad sancionadora con res-
pecto a las actividades sometidas a dicho instrumento que se lle-
ven a cabo en el término municipal.

- La calificacién ambiental favorable constituye requisito indis-
pensable para el otorgamiento de la licencia municipal correspon-
diente, integrandose la calificacion ambiental en dicha licencia.

- La calificacién ambiental tiene por objeto la evaluacién de los
efectos ambientales de determinadas actuaciones, asi como la
determinacién de la viabilidad ambiental de las mismas y de las
condiciones en que deben realizarse.

- El procedimiento de calificacion ambiental se desarrollara con
arreglo a lo que reglamentariamente se establezca, integrandose
en el de la correspondiente licencia municipal.

- Junto con la solicitud de la correspondiente licencia, los titula-
res o promotores de las actuaciones sometidas a calificacion am-
biental deberan presentar un analisis ambiental como documenta-
cién complementaria al proyecto técnico.

- La puesta en marcha de las actividades con calificacion am-
biental se realizard una vez que se traslade al Ayuntamiento la
certificacion acreditativa del técnico director de la actuacion de
gue ésta se ha llevado a cabo conforme al proyecto presentado y
al condicionado de la calificacion ambiental.

- Para su inscripcion en el Registro de autorizaciones de actua-
ciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control am-
biental, de actividades potencialmente contaminadoras de la at-
masfera, asi como de las instalaciones que emiten compuestos
orgéanicos volatiles, previsto en la Ley 7/2007 y creado por el De-
creto 326/2010, el Ayuntamiento trasladara a la Consejeria com-
petente en materia de medio ambiente la resolucién de los proce-
dimientos de calificacion ambiental que se tramiten en el munici-
pio.

4. Proteccién del Ambiente Atmosférico

Condiciones generales

En las obras e instalaciones correspondientes a actuaciones
tanto publicas como privadas a desarrollar en el municipio, se ten-
dra en cuenta lo siguiente:

- En los proyectos técnicos se marcaran las medidas a adoptar
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para cumplir con lo establecido en el Capitulo Il del Titulo IV de la
Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el
Decreto 74/1.996, de 20 de febrero, de la Junta de Andalucia, por
el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire, en la Ley
34/2007 de 15 de noviembre de Calidad del Aire y Proteccién de
la Atmésfera; asi como en el resto de la normativa que les sea de
aplicacion.

- En materia de ruido se tendra en cuenta la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido; el Real Decreto 1513/2005, de 16 de di-
ciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 en lo referente a
la evaluacién y gestion del ruido ambiental; el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de cali-
dad y emisiones acusticas; Decreto 326/2003, de 25 de noviem-
bre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia; y demas normativa que re-
sulte de aplicacion.

- Los aparatos y las instalaciones de iluminacion han de estar
disefiados para prevenir la contaminacion luminica y favorecer el
ahorro y el aprovechamiento de la energia. En este sentido, se
estara conforme a lo dispuesto en el Decreto 357/2010, de 3 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion
de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién lumini-
ca y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energé-
tica.

- Durante las obras se han de humectar los materiales produc-
tores de polvo cuando las condiciones climatolégicas sean desfa-
vorables.

- Para prevenir la emision excesiva de gases contaminantes y
ruidos producidos por vehiculos y maquinaria implicados en la
ejecucioén de alguna obra, se realizara un adecuado mantenimien-
to de los mismos y revisiones perioédicas que garanticen su buen
funcionamiento.

Emisiones ala atmdésfera

- Corresponde al Ayuntamiento la vigilancia, inspeccion y ejerci-
cio de la potestad sancionadora en relacion con las emisiones de
las actividades del Anexo | sometidas a Calificacion Ambiental, a
excepcion de las emisiones de compuestos organicos volatiles re-
guladas en el Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, y de las
gue estén sometidas a la autorizacion de emisiones a la atmoésfe-
ra regulada en el articulo 56 de la Ley de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

Del mismo modo, corresponde al Ayuntamiento:

- Solicitar a la Consejeria de Medio Ambiente la elaboracion de
planes de mejora de la calidad del aire que afecten a su Término
Municipal y proponer las medidas que se consideren oportunas
para su inclusién en los mismos.

- La ejecucion de medidas incluidas en los planes de mejora de
la calidad del aire en el ambito de sus competencias y en particu-
lar las referentes al trafico urbano.

Ruidos

De acuerdo con lo establecido en el articulo 69 de la Ley
712007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambien-
tal, el Ayuntamiento de Santaella debera aprobar Ordenanzas
Municipales de proteccién del medio ambiente contra ruidos y vi-
braciones en las que se podran tipificar infracciones de acuerdo
con lo establecido en la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local, en relacién con:

- El ruido procedente de usuarios de la via pablica en determi-
nadas circunstancias.

- El ruido producido por las actividades domésticas o los veci-
nos, cuando exceda de los limites tolerables de conformidad con
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los usos locales.

Del mismo modo, corresponde al Ayuntamiento:

- La vigilancia, control y disciplina de la contaminacion acustica
en relacién con las actuaciones, publicas o privadas, no someti-
das a los procedimientos de autorizacion ambiental integrada o
autorizacion ambiental unificada.

- La elaboracion, aprobacion y revision de los mapas estratégi-
cos y singulares de ruido y planes de accién en los términos que
se determine reglamentariamente.

- La determinacion de las areas de sensibilidad acustica y la
declaracion de zonas acUsticamente saturadas. Acorde a lo esta-
blecido en el articulo 70 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental, las areas de sensibilidad
acustica se determinaran en funcién del uso predominante del
suelo.

Para aquellas actividades sometidas a Calificacion Ambiental el
Ayuntamiento debera tener en cuenta asimismo lo establecido en
el articulo 74 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integra-
da de la Calidad Ambiental, que establece que con el fin de per-
mitir la evaluacién de su futura incidencia acustica, los promoto-
res de aquellas actuaciones que sean fuentes de ruidos y vibra-
ciones deberan presentar, ante la Administracién competente pa-
ra emitir la correspondiente autorizacion o licencia, y con indepen-
dencia de cualquier otro requisito necesario para la obtencién de
las mismas, un estudio acustico.

Proteccion contra la contaminacion luminica

De acuerdo con lo establecido en el articulo 64.2 de la Ley
712007, de 9 de julio, y articulo 28 del Decreto 357/2010, de 3 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion
de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién lumini-
ca y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energé-
tica, el Ayuntamiento determinara las areas luminicas E2, E3 y E4
dentro de su Término Municipal, en atencién al uso predominante
del suelo, sin que ello excluya la posible presencia de otros usos
de suelo distintos de los indicados en cada caso como mayorita-
rios. Para ello, se seguira el procedimiento establecido en la Sec-
cién 22 del Capitulo Il (Procedimiento de declaracion de areas lu-
minicas y puntos de referencia) del mencionado Decreto.

Asimismo, este Decreto 357/2010 establece que los Ayunta-
mientos podran definir una clasificacion del territorio propia siem-
pre que respeten las caracteristicas y limitaciones establecidas
reglamentariamente para las areas luminicas. Para ello, el Ayun-
tamiento correspondiente comunicara a la Delegacién Provincial
de Medio Ambiente su propuesta de zonificacion, en el plazo de
un afio desde la aprobacion de la zonificacion E1 o de su revision.
A tal efecto, remitiran un informe a la Delegacién Provincial, cuyo
contenido minimo sera el siguiente:

- Clasificacién y calificacion del suelo en cada zona.

- Edificabilidad de las distintas zonas.

- Limites de cada zona en formato shapefile (shp) o compatible
y en el sistema de referencia European Datum 1950 (ED50) o Eu-
ropean Terrestrial Reference System 89 (ETRS89), en proyec-
cién UTM Huso 30.

- Cartografia de las areas luminicas de todo el municipio en el
formato referido en el apartado anterior.

- Informe descriptivo que incluya una justificacion de la zonifica-
cion.

- Programa de adaptacion de las instalaciones de alumbrado

exterior existentes a los requerimientos del presente Reglamento.

El programa contendra como minimo: el andlisis de la adecua-
cion de las instalaciones de alumbrado exterior existentes en fun-
cién de la zona luminica en que se encuentren, descripcion de las
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actuaciones necesarias para adaptar dichas instalaciones de
alumbrado exterior, el cronograma de ejecucion y la valoracion
del coste de las mismas.

De conformidad con lo establecido en la Disposicién Transito-
ria Cuarta del Decreto 357/2010, de 9 de julio, el Ayuntamiento de
Santaella debera aprobar o adaptar las Ordenanzas Municipales
de proteccion contra la contaminacion luminica, de conformidad
con las determinaciones del Reglamento en el plazo de un afio
desde la aprobacion de su correspondiente zonificacién.

En un plazo méaximo de tres (3) afios a partir de la entrada en
vigor del Decreto 357/2010, los titulares de todas las instalacio-
nes de alumbrado exterior tienen que haber eliminado de las mis-
mas las luminarias que emitan un flujo hemisférico superior ma-
yor del 25 por ciento del flujo total emitido por la luminaria.

Las instalaciones de alumbrado exterior nuevas, entendiendo
por éstas las que no se consideren existentes conforme a los cri-
terios contenidos en la disposicion transitoria segunda del Decre-
to 357/2010, con excepcion del alumbrado festivo y navidefio, de-
beran cumplir los valores maximos establecidos en la Instruccion
Técnica Complementaria EA-03 del Real Decreto 1890/2008, de
14 de noviembre, con objeto de minimizar los efectos de la luz in-
trusa o molesta procedente de las mismas sobre las personas re-
sidentes y sobre la ciudadania en general.

El Ayuntamiento debera cumplir y velar por el cumplimiento del
resto de preceptos del Decreto 357/2010 que le afecten, entre los
que se encuentra los relativos a:

- Restricciones de uso y excepciones a dichas restricciones.

- Caracteristicas de las ldmparas y luminarias.

- Alumbrado ornamental.

- Alumbrado de sefiales y anuncios luminosos.

- Alumbrado festivo y navidefio.

- Régimen y horario de usos del alumbrado.

5. Aguas superficiales y subterraneas

Los distintos sectores cumpliran con la legislacién sectorial de
aguas, entendiendo por tal la siguiente: Texto Refundido de la
Ley de Aguas (Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y
sus madificaciones posteriores), Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico (Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, modificado por
Real Decreto 06/2003, de 23 de mayo); Plan Hidroldgico del Gua-
dalquivir (Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio); y Plan Hidrol6-
gico Nacional (Ley 10/2001, de 5 de julio), el Decreto 189/2002,
de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencién de
Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces.

Las actuaciones que afecten a cualquier cauce fluvial (sea cual
sea su rango o jerarquia) deberan contar con la autorizacion del
Organo de Cuenca. En los planos de ordenacion se debera refle-
jar las distancias minimas de las construcciones, infraestructuras
y edificaciones a cauces, que marca la legislacion sectorial (5 me-
tros de servidumbre de uso publico y 100 metros de zona de poli-
cia) dado que en algunos casos existe una situacion de riesgo de
inundacién manifiesta, concretamente el arroyo Salado y su zona
de influencia.

Asimismo, se recoge en el Estudio de Impacto Ambiental que el
actual poligono industrial no depura sus aguas residuales antes
de verterlas al cauce del Salado, ya que la Estacion Depuradora
de Aguas Residuales existente se encuentra inutilizada desde las
primeras inundaciones.

Por ello, hasta tanto la Estacion Depuradora de Aguas Resi-
duales vuelva a estar en funcionamiento, la zona industrial exis-
tente y la ampliacién propuesta, deberan contar con un sistema
de depuracion propio, que sea disefiado para captar los efluentes
de los nuevos crecimientos una vez entren en funcionamiento, al
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objeto de evitar el vertido directo y para evitar futuros problemas
de aterramiento.

Para evitar cualquier tipo de contaminacion de las aguas duran-
te la fase de construccion y la de funcionamiento queda prohibido
el cambio de aceite y lubricantes de la maquinaria que se emplee
en las obras de urbanizacién y construccién de instalaciones, asi
como cualquier otro tipo de vertido de productos o materiales in-
cluidos en el catalogo de Residuos Peligrosos gue establece la le-
gislacion vigente, salvo que se acondicione una zona que garanti-
ce el que no se deriven afecciones por derrames o se realice en
talleres apropiados.

Se prestara especial atencion a las obras de evacuacién y con-
duccién de aguas pluviales, que se dimensionaran con la ampli-
tud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y
normas aplicables. La ordenacion de los terrenos recogera la obli-
gacién de mantener estas infraestructuras en buenas condicio-
nes, tanto en la fase de ejecucion como durante el posterior uso
de los terrenos. Los Proyectos de Urbanizacién habra de contro-
lar la escorrentia superficial con un disefio de vertientes que evite
la concentracion de las aguas en las zonas mas deprimidas topo-
graficamente.

Previo al desarrollo de los sectores se debera contar con dispo-
nibilidad de recursos hidricos para las zonas de crecimiento pro-
puestas, con informe al respecto del Organismo competente, a fin
de que quede plenamente garantizado el suministro para los sec-
tores futuros y resto de la comarca. Este informe se incorporara al
documento de planeamiento y tendra caracter vinculante.

Las aguas residuales se conectaran a la red de saneamiento
municipal. Todas las edificaciones se conectaran a dicha red, de
forma que no exista ningun efluente incontrolado.

No se podra dar Licencia mientras que las parcelas no cuenten
con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento. En
este sentido no se admite el uso de pozos negros, fosas sépticas
o el vertido directo.

Se fomentara la conservacion y recuperacion de los margenes
de los cauces municipales a través de planes de regeneracion en-
caminados a restablecer la vegetacion riparia caracteristica.

Se establecera un control sobre los desechos procedentes de
las actividades agrarias y sobre los vertidos de residuos urbanos
y aguas residuales sin depurar procedentes de las edificaciones
en el medio rural. Asimismo, el Ayuntamiento debera promover la
clausura de aquellos puntos de vertidos incontrolados que afec-
tan a cauces publicos y solventar el problema de la contamina-
cién de las aguas, que afecta de forma especial a los nicleos dis-
persos de Santaella y que incide de manera directa al consumo
humano en Ultima instancia.

Queda prohibida la construccion de pozos negros, debiéndose
promover la desaparicién de los ya existentes.

En materia de vertidos, corresponde al Ayuntamiento, ademas
de las que les reconoce la legislacion de régimen local, entre
otras, las siguientes funciones:

- El control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento
municipal, asi como el establecimiento de medidas o programas
de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha
red.

- La elaboracion de reglamentos u ordenanzas de vertidos al al-
cantarillado.

- La potestad sancionadora en lo regulado en el Capitulo Il del
titulo 1V de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental en el &mbito de sus competencias.

Zonas inundables

Con relacion al inventario de puntos de riesgo recogidos en el

Viernes, 26 de Agosto de 2011

Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones, se recoge el
arroyo Salado como punto con riesgo de nivel A.

En este sentido, dado que la actuacién propuesta (clasificacion
de un nuevo sector industrial con objeto de dar ampliacion al ac-
tual poligono industrial El Cafiuelo), incluida en el sector PP-SA-
11, atafie a terrenos de dicho cauce y sus alrededores, y conside-
rando los posibles riesgos de inundacion que se pueden derivar
de su situacion, se estara a lo dispuesto en el apartado a) del arti-
culo 14 (ordenacién de terrenos inundables) del Decreto
189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Preven-
cién de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces,
en el cual se establece que “En los terrenos inundables de perio-
do de retorno de 50 afios no se permitird edificacion o instalacion
alguna, temporal o permanente. Excepcionalmente, y por razo-
nes justificadas de interés publico, se podran autorizar instalacio-
nes temporales”.

Riesgos naturales

En aquellas localizaciones en las que sean previsibles proble-
mas debido a inundaciones, movimientos de ladera, expansivi-
dad, hundimientos, subsidencias o colapsos, y siempre que no
exista alternativa de localizacién, la viabilidad de la actuacion
quedara condicionada al resultado del correspondiente estudio
geotécnico.

Analogamente, en las zonas susceptibles de inundacion se de-
bera realizar un estudio hidrolégico que permita establecer las
medidas de proteccién necesarias para evitar riesgos de inunda-
cion o cualquier otra afeccién. Tal es el caso del Arroyo de Sala-
do y sus alrededores, que a su paso por el poligono industrial El
Cariuelo, incluida en el sector PP-SA-11, ha sufrido en los dltimos
afos algunos episodios de avenidas y en ocasiones de cierta en-
vergadura.

El solucionar el histérico problema de las inundaciones pasa,
entre otras medidas, por el deslinde y recuperacion de la ribera
del mismo en las zonas con presencia urbana.

Se deben adoptar precauciones durante la fase de obras de ur-
banizacion para evitar fomentar o inducir procesos erosivos.

Tratamiento de aguas residuales.

Se debera establecer para cada uso el sistema de depuracion o
tratamiento de aguas residuales mas adecuado.

En el caso de que los efluentes industriales, por sus caracteris-
ticas fisico-quimicas no puedan verterse directamente a la red de
saneamiento, sera de aplicacion el articulo 8 del Real Decreto
509/1996, de 15 de marzo, que especifica que los vertidos de las
aguas industriales en los sistemas de alcantarillado, sistemas co-
lectores o en las instalaciones de depuracién de aguas residua-
les urbanas seran objeto de tratamiento previo.

En el caso de preverse elementos de depuracién previos al ver-
tido a la red del poligono, por no alcanzarse los pardmetros mini-
mos necesarios para el vertido directo a la misma, debera incor-
porarse la instalaciéon de depuracion al proyecto que sirva de ba-
se para la obtencion de la licencia municipal, valorandose su ido-
neidad en dicho procedimiento.

Se procedera a la conexion a la red de saneamiento de las edi-
ficaciones que cuenten con fosa séptica, procediendo posterior-
mente al desmantelamiento de las mismas.

Los Proyectos de Urbanizacién que se redacten en desarrollo
del planeamiento para cualquier categoria de suelo, incluiran el
trazado y caracteristicas de las redes de servicios, entre ellas, las
de saneamiento, depuracion, evacuacion y de abastecimiento de
agua potable. Todas las edificaciones deberan conectarse a di-
chas redes, de manera que no exista ningun efluente incontrola-
do.
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Seria conveniente que en los nuevos crecimientos la red de sa-
neamiento y drenaje de aguas pluviales dispusiera de sistema se-
parativo siempre que haya posibilidad de vertido a red general
gue sea igualmente separativa.

Los lodos residuales que se generen en el proceso de depura-
cién deberan ser caracterizados de manera que si resultaren peli-
grosos deberan ponerse a disposicion de gestores autorizados.

Se deberé agilizar en la medida de lo posible la construccion y
puesta en marcha de la Estacion de Aguas Residuales del muni-
cipio.

6. Residuos

El Ayuntamiento de Santaella sera competente para la gestion
de los residuos urbanos, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
712007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, asi como
en el resto de normativa aplicable en la materia.

Particularmente, corresponde al Ayuntamiento:

- La prestacion de los servicios publicos de recogida, transpor-
te y, en su caso, la eliminacién de los residuos urbanos en la for-
ma que se establezca en su ordenanza y de acuerdo con los ob-
jetivos establecidos por la Administracion de la Junta de Andalu-
cia en los instrumentos de planificacion.

- La elaboracién de planes de gestion de residuos urbanos, de
conformidad con los planes autonémicos de gestion de residuos.

- La vigilancia, inspeccion y sancién en el ambito de sus com-
petencias.

Se vigilara que no se depositen residuos soélidos urbanos, iner-
tes o agrarios en las parcelas clasificadas como Suelo No Urbani-
zable, salvo que estos ultimos se empleen como abonos segun lo
establecido en el articulo 95 de la Ley 7/2007, de Gestién Integra-
da de la Calidad Ambiental.

La gestion de los residuos sélidos urbanos se sometera a lo
previsto en el Plan Director de Residuos Soélidos Urbanos de la
provincia y legislacién sectorial vigente.

Aquellos residuos que, por sus caracteristicas intrinsecas, es-
tén regulados por normativas especificas, en especial la referen-
te a residuos peligrosos (aceites usados, lubricantes, grasas, pin-
turas, etc.), deberan tratarse o acondicionarse segun se establez-
can en las mismas; se establecera su localizacién, sefializacion y
correcto almacenaje hasta su retirada y gestién por un gestor au-
torizado.

Puntos limpios

De acuerdo con lo establecido en la Seccion 32 Gestion de Re-
siduos, del Capitulo V Residuos del Titulo IV (Calidad Ambiental)
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se tendra en cuenta lo siguiente:

- El Ayuntamiento esta obligado a disponer de un punto limpio
para la recogida selectiva de residuos de origen domiciliario, que
seran gestionados de acuerdo a lo establecido en la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y res-
tante normativa de aplicacion.

- Por otro lado, los nuevos poligonos industriales y las amplia-
ciones de los existentes deberan contar con un punto limpio. La
gestién de la citada instalacion correspondera a una empresa con
autorizacion para la gestion de residuos.

- Igualmente ocurre con los poligonos industriales que estaban
funcionando a la entrada en vigor de la Ley 7/2007, ya que la Dis-
posicién transitoria quinta de dicha Ley indica que tales poligo-
nos deberan disponer de la infraestructura minima de un punto
limpio, conforme a lo dispuesto en el articulo 103 de la misma,
antes de la finalizacion del afio 2010.

- En aquellos suelos industriales en donde se constate la impo-
sibilidad fisica de ubicar dicha infraestructura, los administrado-
res del poligono y las empresas radicadas en éstos deberan pre-
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sentar ante la Consejeria competente en materia de medio am-
biente, en el plazo indicado anteriormente, un programa de reco-
gida de los residuos que generen, realizado por una empresa
gestora de residuos, que cubra las necesidades de las instalacio-
nes industriales alli situadas.

Residuos de Construcciéon y Demolicion

Para los residuos procedentes de la construccién y demolicion
se tendra en cuenta lo establecido en el articulo 104. “Produccion
de Residuos de Construcciéon y Demolicién” de la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, concre-
tamente:

- Los proyectos de obra sometidos a licencia municipal debe-
ran incluir la estimacion de la cantidad de residuos de construc-
cién y demolicién que se vayan a producir y las medidas para su
clasificacion y separacion por tipos en origen.

- El Ayuntamiento condicionara el otorgamiento de la licencia
municipal de obra a la constitucién por parte del productor de resi-
duos de construccion y demoliciéon de una fianza o garantia finan-
ciera equivalente, que responda de su correcta gestion y que de-
bera ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de
los mismos.

- Los productores de residuos generados en obras menores y
de reparacién domiciliaria deberan acreditar ante el Ayuntamien-
to el destino de los mismos en los términos previstos en la corres-
pondiente ordenanza.

- El Ayuntamiento, en el marco de sus competencias en mate-
ria de residuos, establecerd mediante ordenanza las condiciones
a las que deberan someterse la produccién, la posesién, el trans-
porte y, en su caso, el destino de los residuos de construccién y
demolicién, asi como las formas y cuantia de la garantia financie-
ra prevista. Para el establecimiento de dichas condiciones se de-
beréa tener en cuenta que el destino de este tipo de residuos sera
preferentemente y por este orden, su reutilizacion, reciclado u
otras formas de valorizacién y sélo, como ultima opcién, su elimi-
nacion en vertedero.

Cualquier obra de construccién o demolicién, entendiendo por
tales las definidas en el articulo 2.c) del Real Decreto 105/2008,
de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de
los residuos de construccion y demolicién, deberéa tener en cuen-
ta lo establecido en dicho Real Decreto.

7. Proteccion del suelo

En consonancia con lo establecido en el articulo 91 de la Ley
712007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambien-
tal, en el caso de pretender la instalacion de una actividad poten-
cialmente contaminante del suelo, los titulares de la misma debe-
ran remitir a la Consejeria de Medio Ambiente, a lo largo del de-
sarrollo de su actividad, informes de situacion en los que figuren
los datos relativos a los criterios establecidos para la declaracion
de suelos contaminados, de acuerdo con lo previsto en el articulo
93.2 de la citada Ley. Estos informes tendran el contenido mini-
mo y la periodicidad que se determinen reglamentariamente.

Asi mismo, para aquellos suelos en los que se proponga iniciar
una nueva actividad habiéndose desarrollado con anterioridad
una actividad potencialmente contaminante del mismo, se debera
presentar ante esta Consejeria un informe de situacién del men-
cionado suelo. Dicha propuesta, con caracter previo a su ejecu-
cion, debera contar con el pronunciamiento favorable de la Con-
sejeria de Medio Ambiente.

En el caso de ejecucién de obras, y para minimizar los movi-
mientos de tierras, se debera utilizar el material procedente de los
desmontes de algunas zonas para el relleno de otras, reduciéndo-
se de este modo en lo posible la utilizacién de materiales de relle-
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no procedentes del exterior y contribuyendo a disminuir la canti-
dad de residuos generados.

Los suelos retirados durante la ejecucién de una obra se aco-
piarén para su posterior utilizacion en zonas verdes, nivelacion de
taludes, reposicion del suelo perdido por erosién en los terrenos
circundantes, en suelos con una calidad agrolégica menor o para
obras de jardineria locales.

La retirada del suelo fértil que vaya a ser utilizado en las actua-
ciones de regeneracion, revegetacion o ajardinamiento de las
areas degradadas o de las zonas verdes de los espacios libres,
se efectuara de forma adecuada para garantizar su viabilidad con
vistas a su uso posterior. En este sentido, se acopiara en monto-
nes de altura inferior a 2 metros y en caso de que el tiempo de
acopio sea superior a seis meses se le realizaran los tratamien-
tos adecuados para conservar su capacidad agrologica.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan incluir el estudio geo-
técnico, que por la normativa urbanistica es de obligada redac-
cién, que incluya un andlisis preciso de la capacidad de carga de
los suelos y la estabilidad del terreno para la posterior construc-
cién, con especial atencién a aquellos lugares con suelos de po-
ca cohesion, con elevados indices de plasticidad o de materiales
potencialmente expansivos, con objeto de promover la puesta en
carga de los suelos estables para con ello prevenir problemas es-
tructurales en el futuro.

Asi, de forma particular, para la zona donde se van a ubicar el
sector PP-SA-I1, se estiman unos valores de erosion de 37,5
(treinta y siete con cinco), medidos en Tm/Ha/afio, superiores por
lo tanto a las 12 (doce) Tm/Ha/afio recomendadas por la FAO.
Por ello, antes del inicio de las obras de urbanizacion deberan
contemplarse las medidas necesarias para evitar el aumento de
la tasa de erosién que se pudiera derivar de los movimientos de
tierras, desmontes y acopios de materiales durante la construc-
cion del poligono industrial.

8. Proteccion de la vegetacién y la fauna

A la hora de proyectar las zonas verdes de los sectores, se
pondra especial atencién en la integracion de la vegetacion que
revista alguna entidad (individuos arbéreos).

Se debera proteger en todo momento aquellos elementos arb6-
reos o arbustivos en Suelo Urbano, que por su edad, tamafio, for-
ma, interés cultural o rareza revistan especial interés, dotandolos
de medidas para su conservacion y puesta en valor de su singula-
ridad.

Para los ejemplares queestén presentes en los sectores en
Suelo Urbanoque hayan sido propuestos ejecutar desde el Pla-
neamiento de Desarrollo y que revistan alguna entidad (arboles o
arbustos en su mayoria), esta Delegacion recomienda que se
mantengan en la parcela o que en caso que esto no sea factible,
sean cedidos al Ayuntamiento para su trasplante a algin espacio
verde de la localidad.

En cuanto a la revegetacion de zonas verdes, se debera huir de
las especies exdticas y/o aloctonas. Las plantas autdctonas pro-
porcionan una mayor sostenibilidad, por su mayor probabilidad de
éxito, lo cual se encuentra aparejado a un menor coste de mante-
nimiento.

No se recomienda la creacion de espacios con césped debido a
su exigente cuidado y la gran cantidad de agua necesaria para su
mantenimiento. En el caso de disefiar zonas ajardinadas, se de-
beréa optar por la implantacién de especies herbaceas tapizantes
adaptadas al régimen climatico mediterraneo y resistentes a con-
diciones de sequia, utilizando a ser posible, especies que tomen
como referente la vegetacion natural de la zona.

En Suelo No Urbanizable sera de especial atencién lo referen-
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te a aquellos espacios naturales protegidos por la legislacién sec-
torial, como las riberas de rio y arroyos, asi como los terrenos que
rodean la Laguna del Donadio. Para esta Ultima, se tendra en
cuenta que los terrenos circundantes, independientemente de que
la vegetacion que sustente sea arborea, arbustiva o herbacea, es-
tan considerados como terrenos forestales, de acuerdo con la Ley
2/1992, de 15 de junio, forestal de Andalucia. Esta se recoge asi-
mismo en la Normativa Urbanistica como Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccién Planeamiento, Clase Eco-Paisajistica. Por
ello cualquier actuacion que se quiera realizar, incluida la extrac-
cion de aridos, debera contar preceptivamente con Autorizacion
de la Consejeria de Medio Ambiente.

Asimismo, desde aqui se insta a la Corporacion Local a desa-
rrollar un procedimiento, que, incorporado al Plan General o abor-
dado desde el Planeamiento de Desarrollo, ayude a garantizar la
conservacion de setos vivosque, como bosquetes, vallados, linde-
ros, herrizas, etc., permiten diversificar y enriquecer el paisaje ru-
ral, mediante la proteccién y recuperacion de enclaves forestales
en zonas eminentemente agricolasy que cumplen una clara fun-
cion medioambiental (corredores, habitats, biodiversidad), de
acuerdo con las estrategias y directrices del Plan Forestal Anda-
luz y de la normativa autonémica. Tal es el caso del Cerro del Ma-
zarro y del Cerro de la Mitra.

Se tendran en cuenta las medidas recogidas en la Ley 5/1999,
de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales. A este
respecto y segun dicha ley, durante todo el afio de forma general
y en especial en la época estival, y desde el momento en que se
activen dispositivos contra incendios de la Consejeria de Medio
Ambiente, a fin de prevenir la iniciacién o propagacion de incen-
dios forestales se deberan seguir las pautas marcadas por la ley
5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incen-
dios Forestales y el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el
gue se aprueba el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los
Incendios forestales. Por ello, en las actuaciones en Suelo Urba-
no, Urbanizable o No Urbanizable que supongan un riesgo poten-
cial en la creacion y/o propagacion de incendios forestales se de-
ber& contar con un Plan de Autoproteccion, con arreglo a lo dis-
puesto en la legislaciéon anteriormente mencionada.

Se debe procurar que los cerramientos de las parcelas se reali-
cen de forma que no impidan la libre circulacion de la fauna sil-
vestre.

En la ejecucién de nuevas vias de acceso se procuraran los pa-
sos artificiales para la fauna que fueran necesarios a fin de evitar
afeccion a la misma.

Se evitara la desaparicion de las areas de vegetacion autdcto-
na a efectos de no provocar la migracion de la fauna a otros terri-
torios. Se debera promover el uso racional y sostenible de las
areas de agricultura extensiva y las zonas esteparias y en gene-
ral los grandes medios abiertos, a fin de proteger las comunida-
des de aves esteparias y fundamentalmente, en lo que respecta a
otras especies amenazadas, desde el punto de vista tanto de la
diversidad especifica, de su singularidad, programa de conserva-
cién de avifauna y territorios esteparios.

Tal es el caso de la avutarda ( Otis tarda ), de la que se ha po-
dido constatar la presencia de un pequefio grupo en el Término
Municipal de Santaella. Para ello se aconseja seguir las directri-
ces establecidas por la Consejeria de Medio Ambiente en las “Ba-
ses para la conservacion de las Aves Esteparias en Andalucia”.

9. Proteccion del Paisaje

Se deberan adoptar medidas para la ordenacién de los volime-
nes de las edificaciones en relacion con las caracteristicas del te-
rreno y el paisaje, con establecimiento de criterios para su dispo-
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sicion y orientacion en lo que respecta a su percepcion visual
desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos de vista
mas frecuentes, asi como la mejor disposicion de vistas de unos
edificios sobre otros hacia los panoramas exteriores.

Las formas constructivas se adaptaran al medio rural y se pro-
yectaran de forma que provoquen el minimo corte visual y se inte-
gren adecuadamente en el entorno.

En los taludes a ejecutar se realizaran, en lo posible, bancales
en los que se pueda replantar.

Se mantendréan las lindes naturales del terreno o las lindes arti-
ficiales de caracter rural (piedra) frente a las lindes con valla me-
talica sin pantalla vegetal.

10. Proteccion del Dominio Publico Pecuario

Tras la Declaracion Previa de Impacto Ambiental y la Aproba-
cién Provisional del documento de planeamiento, se ha incluido la
modificacion de la definicion y disefio del trazado propuesto co-
mo via verde asi como la redefinicion de los limites de algunas
vias pecuarias en base a la afeccién al Dominio Publico Pecuario.
El Ayuntamiento ha asumido como propias algunas de las pres-
cripciones marcadas a fin de mejorar el patrimonio pecuario del
municipio, conservar su integridad y sostenibilidad.

En este sentido, y en base al informe del Departamento de vias
pecuarias de fecha 23 de marzo de 2011, finalmente se acuer-
dan los aspectos a tener en cuenta:

- Previamente a la ejecucion del PP-GUIRD-1 se debera obte-
ner Resolucién aprobatoria de desafectacion del tramo afectado
de la via pecuaria “Vereda de Sevilla”.

- Que el cinturén Verde propuesto para el nacleo urbano de
Santaella no contiene terrenos de otro dominio publico, que que-
dara expedito en todo momento, no utilizandose el mismo como
camino de acceso a las instalaciones industriales y tendra el uso
previsto para las vias pecuarias.

- Que el Ayuntamiento de Santaella llevara a cabo el acondicio-
namiento del trazado del Cintur6n Verde, conforme acuerde la
Delegacién Provincial, no suponiendo incremento presupuestario
para la Consejeria de Medio Ambiente y demés asumira todos los
gastos que se deriven de la Modificacion de Trazado tales como
inscripcion en el Registro de la Propiedad, gastos de notaria, asi
como aquellos otros que resulten necesarios para el cambio titu-
laridad de la misma.

- Que si la valoracion pericial que se haga de los terrenos del
nuevo trazado se estima que los terrenos cedidos son de menor
valor que los de Dominio Publico Pecuario, el Ayuntamiento de
Santaella abonara la diferencia calculada en la tasacion.

- Que previo a la resolucién aprobatoria de la modificacion de
trazado, el Ayuntamiento de Santaella aportara escritura de se-
gregacion de la finca matriz, licencia de segregacion o certificado
de innecesariedad de dicha licencia de segregacion del trazado
alternativo propuesto.

- Que junto a la Aprobacion Definitiva del Plan General de Or-
denacion Urbanistica se aportaran los terrenos necesarios para el
nuevo trazado de la via pecuaria (Cinturon Verde).

- Que previamente a la ejecucién y desarrollo del Plan General
de Ordenacion Urbanistica, para los cruces que el Cinturén Ver-
de produce con las vias de comunicacioén, se presentara, en esta
Delegacion Provincial para su aprobacion, planos de detalle de
los pasos transversales a distinto nivel de estructura tipo cajén
con unas caracteristicas geométricas, dimensionales y de acaba-
do (capa de zahorra o empedrado) que garanticen el transito en
condiciones de rapidez y comodidad para el ganado y los usua-
rios de la via pecuaria.

- Que la ejecucién material de las previsiones contenidas en el
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Plan General de Ordenacion Urbanistica de Santaella para el na-
cleo urbano del municipio no podra llevarse a cabo si con carac-
ter previo no se produce la resolucién aprobatoria de la modifica-
cién de trazado (Cinturén Verde).

11. Proteccion del Patrimonio Histérico

La Delegacién de Cultura recoge, en su base de datos y Siste-
ma de Informacién de Patrimonio Histérico Andaluz (SIPHA), un
total de tres (3) bienes de naturaleza arquitecténica. A este res-
pecto, se afirma que no se halla completa la base de datos sobre
los bienes patrimoniales de la localidad. Por ello y segun las indi-
caciones de ésta, se recomienda sea incorporado un estudio-ana-
lisis del territorio afectado en cuanto a posibles afecciones al Pa-
trimonio Histérico, a fin de obtener una estimacién mas precisa de
las medidas correctoras necesarias.

A este respecto, se fomentara la conservacion y recuperacion
de los enclaves rurales tradicionales, tales como fuentes y pozos,
que se encuentran diseminados por todo el Término Municipal de
Santaella.

De cualquier forma, Con caracter general, cualquier hallazgo
casual de tipo arqueoldgico que pudiera producirse durante la eje-
cucion de obras debera ser comunicado inmediatamente a la De-
legacion de Cultura, de acuerdo con lo establecido en el art. 50
de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Andalucia, dando
cuenta asimismo a la Delegacion de Medio Ambiente.

Programa de Vigilancia Ambiental

- El Ayuntamiento comunicara a esta Delegacion Provincial to-
das aquellas actividades que han obtenido licencia municipal tras
someterse al procedimiento de Calificacion Ambiental.

- De acuerdo con el articulo 17 la Ley 7/2007, de 9 de julio de
2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, la obtencion
de las autorizaciones, asi como la aplicacion de los otros instru-
mentos regulados por dicha ley, no eximira a los titulares o pro-
motores de cuantas otras autorizaciones, concesiones, licencias o
informes resulten exigibles segun lo dispuesto en la normativa
aplicable, para la ejecucion de la actuacion.

- Las actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion
y control ambiental regulados, no podran ser objeto de licencia
municipal de funcionamiento de la actividad, autorizacion sustanti-
va o0 ejecucion sin la previa resolucion del correspondiente proce-
dimiento regulado en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Inte-
grada de la Calidad Ambiental.

- El Ayuntamiento extremara las labores de policia y disciplina
urbanistica para impedir que surjan implantaciones incontroladas
en el municipio que por su naturaleza debieran ubicarse en el
suelo industrial o clasificado.

- Se efectuara un control del destino de los residuos generados,
en consonancia con lo establecido en el cuerpo del presente in-
forme. Los residuos peligrosos que puedan generarse deberan
gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente para cada tipo
de residuos.

- Se vigilara que el mantenimiento y cambios de aceite de ma-
quinarias se realicen en zonas acondicionadas que garantice el
que no se deriven afecciones por derrames.

- Se verificard que los proyectos de obras de edificacion some-
tidos a licencia municipal incluyen la informacion establecida en la
el articulo 104.1 (Seccién 42 del Capitulo V Residuos del Titulo
IV) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Ca-
lidad Ambiental y en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1
de febrero, por el que se regula la Produccién y Gestion de los
Residuos de Construccion y Demolicién, al objeto de garantizar
que los escombros y demas materiales procedentes de demolicio-
nes se gestionan y tratan adecuadamente, efectuandose los con-
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troles oportunos conforme a dicha normativa.

- Los Residuos Peligrosos que puedan generarse deberan ges-
tionarse de acuerdo con la legislacién vigente (Real Decreto
833/1988, de 20 de julio, para la ejecucion de la Ley 20/1986, de
14 de mayo, de régimen juridico basico de residuos toxicos y peli-
grosos asi como sus modificaciones).

- Con respecto a las medidas a adoptar, relativas a garantizar
el cumplimiento de lo establecido en el Decreto 74/1996, de 20 de
febrero, de la Junta de Andalucia, por el que se aprueba el Regla-
mento de la Calidad del Aire, asi como en la Ley 34/2007, de 15
de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmosfera y
demas normativa vigente, deberan contemplarse en los proyec-
tos de ejecucién, debiéndose establecer un control dirigido a po-
ner de manifiesto que se estan llevando a efecto y son eficaces.

- El contenido del parrafo anterior se hara extensivo a efectos
de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido; el Real Decre-
to 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003 en lo referente a la evaluacion y gestién del ruido am-
biental; el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que
se desarrolla la Ley 37/2003 en lo referente a zonificacion acusti-
ca, objetivos de calidad y emisiones acusticas; Decreto 326/2003,
de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia; y de-
mas normativa que resulte de aplicacion.

- Si se originaran procesos erosivos como consecuencia de di-
versos movimientos de tierras a efectuar, el responsable de las
obras valorara su incidencia, comunicando a esta Delegacién de
Medio Ambiente las medidas que se adoptaran caso de ser nece-
sarias.

- Si a través del Programa de Vigilancia y Control Ambiental se
detectara una desviacion de los objetivos ambientales disefiados,
el Ayuntamiento lo comunicara a esta Delegacion Provincial a fin
de establecer nuevos mecanismos correctores que aseguren la
consecucion final de dichos objetivos. En ultima instancia se po-
dré instar al Ayuntamiento a que modifique o revise su planea-
miento para que, desde el punto de vista ambiental, no se cau-
sen perjuicios permanentes o irreversibles.

Otras Condiciones

Cualquier acontecimiento de un suceso imprevisto, que impli-
gue una alteracién de alguna de las condiciones expresadas en la
Declaracion de Impacto Ambiental, se debera poner inmediata-
mente en conocimiento de esta Delegacion Provincial, para los
efectos oportunos.

Podria ser modificado el condicionado de la Declaracion de Im-
pacto Ambiental, como resultado de la adaptacién de las medi-
das de control y condiciones contempladas en la autorizacién,
aprobacion, licencia o concesién a las innovaciones requeridas
por el progreso cientifico y técnico, a propuesta del promotor.

Asimismo podria ser necesario modificar dicho condicionado al
tomar en consideracion los resultados del Programa de Vigilancia
Ambiental o en funcién del grado de cumplimiento de los objeti-
vos marcados en la Declaracién de Impacto Ambiental y de las
exigencias establecidas en la normativa ambiental aplicable.

El incumplimiento de las condiciones de la presente Declara-
cién, dard lugar a la aplicacion de las medidas disciplinarias pre-
vistas en la Ley 7/2007, de 9 de agosto, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, asi como el resto de la normativa que le sea
de aplicacion.

En Cérdoba, a 29 de julio de 2011.- El Delegado Provincial, fir-
ma ilegible.

ANEXO |
Caracteristicas béasicas del Proyecto.

Viernes, 26 de Agosto de 2011

Redactores: D. Manuel Abril Serrano, Arquitecto, D. Victor M.
Diaz Huerta, Arquitecto y D. Raul Rodriguez Luna, Arquitecto
Santaella, en la situacién actual, estd en condiciones de reali-

zar la revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vi-
gentes. La entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 28 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia ha impulsado que dicha
revision se realice desde la adaptacion de la figura de planea-
miento a un Plan General de Ordenacion Urbanistica. En este ca-
so, la figura de planeamiento de Santaella ha buscado ordenar el
municipio y clasificar el suelo en urbano, urbanizable y no urbani-
zable, delimitando el &mbito territorial de cada uno de ellos, pero
no como respuesta a una tendencia de crecimiento expansivo del
municipio, sino como respuesta a las principales necesidades de
Santaella, que en la actualidad se centran en la oferta de suelo
para uso residencial en los diferentes nucleos de poblacion del
municipio y la colmatacién de los espacios No Consolidados del
Suelo Urbano.

Los objetivos perseguidos en este Plan General han sido:

- Cubrir la demanda de suelo para uso residencial, que en la
actualidad se trata de una demanda moderada y que estd mas
centrada en ocupar los vacios existentes en los nucleos de pobla-
cion.

- Cubrir la necesidad de suelos para uso industrial que permita
la implantacion de actividades alternativas a las agricolas y gana-
deras y que motive al municipio para evitar el proceso de despo-
blamiento continuo.

- Regularizar los usos constructivos en Suelo No Urbanizable
en consonancia con las necesidades de ciertas actividades (agro-
pecuarias, potenciar las actividades relacionadas con el turismo
rural) y preservando los valores naturales a su vez, del territorio.

La relacion de actuaciones propuestas por el Plan General en
suelo urbano y urbanizable es la siguiente:

- AA: Iglesia parroquial La Asuncién

- UE-SA-.1: Traseras Terrenos Butano

- UE-SA.2: Cooperativa Olivarera

- PP-SA-RD-1: Las Tres Cruces

- PP-SE-RD-2: El Parral

- PP-SA-RD-3: Cafiada Del Jardin

- PP-SA-RD-4: Los Callejones

- PP-SA-RD-5: La Garrapela 1

- PP-SA-RA-1-1: Las Vifias

- PP-SA-RA-1-2: Cerro Isidro

- PP-SA-RA-2: La Garrapela 2

- PP-SA-I-1: El Cafiuelo Alto

- UE-MO-1: Junto Polideportivo

- UE-MO-2: Terrenos Depdsitos De Agua

- PP-MO-RD-1: Cortijo La Montiela

- PP-MO-RD-2: Terrenos Calle Ronda Sur

- PP-MO-I-1: Terrenos Este 1

- PP-MO-I-2: Terrenos Este 2

- PP-GUI-RD-1: Finca Molino Blanco

- PP-GUI-1: Repiso y El Cascajal

- PP-FO-RD-1: Entre Calle Santaella y Camino del Pilar

- PP-FO-RD-2: El Pilar de Atras

(Actuaciones: AA: Actuacion aislada; UE: Unidad de ejecucion;
PP: Plan parcial).

(Ndcleos: SA: Santaella; MO: La Montiela; GUI: La Guijarrosa;
FO: El Fontanar).

(Usos: RD: residencial; RA: segunda residencia; I: Industrial).

En cuanto a Suelo No Urbanizable, el Plan General de Ordena-
cién Urbanistica recoge las siguientes categorias y clases de sue-
lo:

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

N° 164 p.9

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



N° 164 p.10

- SNU Especial Proteccion por la Legislacion Especifica:
SNUEP de Vias Pecuarias

- SNU Especial Proteccion por la Planificacion Urbanistica:

- SNUEP Valores ecoldgico-paisajisticos. Laguna del Donadio,
rio Genil y rio Cabra

- SNUEP Valores Agricolas

- SNUEP Vega del arroyo Salado

- SNUEP Vega del rio Genil

- SNUEP Vega del rio Cabra

- SNUEP Terrazas de La Montiela

- SNUEP Historico-cultural (Cortijos y Yacimientos)

- SNU de Carécter Natural o Rural:

- SNUCR La Campifia

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Santaella esta-
blece para el desarrollo de todos los sectores de suelo urbaniza-
ble el sistema de compensacion. Las restantes clasificaciones del
suelo se realizan sobre la base de lo estipulado.

ANEXO Il
Consideraciones més destacadas sobre el Estudio de Impacto
Ambiental
Equipo/s Redactor/es:
Georama, Estudios Ambientales S.L.
D2. M.A.G.N. (gerente de Georama S.L.)
Emasig, Estudios Medioambientales y Sistemas de Informa-
cién Geografica, S.L.
(D. B.M.P, bidlogo, Director técnico de Emasig, S.L.)

El documento presentado contiene basicamente los epigrafes
incluidos en el articulo 12, capitulo Ill, del Reglamento de Evalua-
cién de Impacto Ambiental de la Comunidad Autébnoma de Anda-
lucia, aprobado mediante el Decreto 292/95, de 12 de diciembre.

Con la posterior entrada en vigor de la Ley 7/2002, de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia, Santaella ha transformado la ne-
cesidad inicial de revision de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento vigentes a la adaptacion de la figura de planeamiento a un
Plan General de Ordenaciéon Urbanistica. Se ha redactado por
tanto este documento con el fin de ordenar el municipio y clasifi-
car el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable, delimitando
el ambito territorial de cada uno de ellos, pero no como respuesta
a una tendencia de crecimiento expansivo del municipio, sino co-
mo respuesta a las principales necesidades de Santaella, que en
la actualidad se centran en la oferta de Suelo Urbano para uso in-
dustrial y la colmatacion de los espacios no consolidados del Sue-
lo Urbano para uso residencial. Por tanto no se proponen actua-
ciones con una gran incidencia ambiental en el entorno fisico y te-
rritorial.

En el cuerpo del Estudio de Impacto Ambiental se realiza una
descripcion ambiental del municipio, posteriormente se analizan
las actuaciones susceptibles de producir impactos que se llevan a
cabo en los procesos urbanizadores, todos ellos propuestos en
las inmediaciones del ndcleo urbano, y por dltimo se establecen
unas medidas protectoras y correctoras de caracter genérico pa-
ra minimizar tales impactos. Se hace hincapié en el tiempo trans-
currido entre el inicio de la redaccion del Estudio de Impacto Am-
biental y su consecucién (2002-2005), lo que ha influido en la va-
loracion de algunos aspectos, por lo cambiante de la casuistica
desde la perspectiva inicial de su ejecucién y la perspectiva en su
fase de finalizacion, como han sido grandes obras publicas (obras
del AVE, canal de riego Genil-Cabra, restauracion de fuentes de
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La Mina o el Santo, etc.

La identificacién y valoracion de impactos se realiza a través
del método de delimitacion de Unidades Ambientales. Para ello
se han identificado las caracteristicas que hacen homogénea en
todos sus puntos a cada Unidad Ambiental, se ha valorado su ca-
lidad ambiental y su capacidad de acogida y se han tipificado las
actividades actuales y potenciales, con identificacion de las inte-
racciones y evaluacion cuantitativa de los impactos producidos.
La valoracion se ocupa en primer lugar, de los impactos y las
areas de riesgo de impactos que existen y en segundo lugar, de
la valoracion de impactos inducidos por las determinaciones de
planeamiento, en el que se analizan la clase de calidad Ambien-
tal de la Unidad Ambiental considerada, caracteristicas urbanisti-
cas basicas, las afecciones de planeamiento por normativa de ca-
racter ambiental y condicionantes o limitaciones.

En términos globales se considera que la clasificacion de suelo
urbano y urbanizable de los nucleos urbanos puede ser acepta-
ble, salvo en el caso de La Montiela, donde, valorados uno a uno
los sectores no producen impacto grave, pero considerados en su
conjunto conforman una oferta de suelo excesiva. Por ello el estu-
dio de Impacto Ambiental ha incluido una medida protectora que
mitigue el impacto global considerado.

Las medidas preventivas y correctoras a destacar son aquellas
encaminadas a prevenir y a evitar que, por grupos y/o categorias,
puedan producir de forma directa o indirecta, efectos negativos en
el medio, tales como la contaminacién del suelo y de las aguas
superficiales y subterraneas, sobre la calidad del aire, sobre la es-
tructura del suelo, y el medio biético (fauna, flora), patrimonio et-
nolégico, yacimientos arqueoldgicos, vias pecuarias y paisaje.

ANEXO Il
Documentos que integran el expediente

La documentacién completa que constituye el Expediente de
Prevencién Ambiental consta de los documentos que a continua-
cion se sefialan, los cuales han sido tenidos en cuenta para la
elaboracion de esta Declaracién de Impacto Ambiental;

- Documento de Planeamiento (Memoria General, Normas Ur-
banisticas, Planos de Ordenacion Estructural, Planos de Ordena-
cion Completa, Planos de Informacion y Catalogo) con fecha de
entrada el 23 de marzo de 2006.

- Estudio de Impacto Ambiental (tomos | y 1) presentado con fe-
cha 23 de marzo de 2006.

- Informe sobre las alegaciones presentadas al documento de
Aprobacion Inicial sobre el Plan General de Ordenacion de San-
taella durante la fase de informacién publica, de fecha 30 de mar-
zo de 2007.

- Informe de la Delegacién Provincial de Cultura de fecha 22 de
mayo de 2006.

- Certificado de Aprobacion Inicial del Plan General de Ordena-
cion Urbanistica de Santaella, aprobado en Pleno de 15 de mar-
zo de 2006.

- Certificado de Aprobacién Provisional del Plan General de Or-
denacion Urbanistica de Santaella, aprobado el 27 de mayo de
2007.

- Informes de los Departamentos Internos de la Delegacion Pro-
vincial de Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente.

- Documentacion complementaria para la subsanacion de defi-
ciencias.
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