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OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Cérdoba

NUm. 777/2012

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba en sesién cele-
brada el dia 7 de Abril de 2006, adopté el siguiente acuerdo:

Primero: Aprobar definitivamente la Modificacion puntual del
Plan Parcial “Camino de Turrufiuelos” (PP O-5) del P.G.O.U de
Coérdoba, Parcela 4.1, promovido por la entidad Hipercor S.A.

Segundo: Trasladar el acuerdo a la Delegacion Provincial de
Cérdoba de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de la
Junta de Andalucia como responsable de la gestién y custodia de
las Unidades Registrales Provinciales del Registro Autonémico.

Tercero: Trasladar el acuerdo al Registro Administrativo Munici-
pal de Instrumentos urbanisticos constituido por acuerdo del Ple-
no Municipal de 5 de febrero de 2004 (B.O.P. n° 51, de 5 de abril
de 2004).

Cuarto: Una vez se certifique el depdsito en el Registro Munici-
pal y en el Registro Autonémico Publicar la resolucion y las orde-
nanzas en el B.O.P (articulo 41.2 LOUA).

Quinto: Notificar el presente Acuerdo al Promotor y demas inte-
resados en el expediente con indicacién de los recursos que en
Derecho procedan.

Coérdoba, 20 de enero de 2012. El Gerente, Fdo. Juan Luis
Martinez Sanchez.

1. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA. PUNTO 5.2

2. TITULO V. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFI-
CACION

Seccion 22. ORDENANZA DE LA ZONA COMERCIAL

Art. 20°. Condiciones de ordenacion

1. Estudio previo: Se tramitard un Estudio Previo, que conten-
ga la definicion de los volimenes de la edificacion asi como, si es
el caso, la division de la actuacion en fases a las que hayan de
corresponder proyecto de edificacion y licencia de obras unitarios.
Dicho Estudio podra ser tramitado con el proyecto de edificacion
de la totalidad o en su caso de la primera fase, de forma que su
aprobacion y el otorgamiento de la necesaria licencia se puedan
resolver en un sélo acto, por lo que deberan cumplirse las si-
guientes reglas:

1. Techo maximo Edificable: El techo maximo edificable en nin-
gun caso excedera del asignado a la parcela por este Plan Par-
cial en el Cuadro General de Edificabilidades, y que se cifra en
39.550 m2c.

No seran computables a estos efectos las superficies construi-
das bajo rasante destinadas a garajes-aparcamientos con sus
servicios, a excepcion de los talleres de vehiculos y de la venta
de automdviles.

2. Ocupacién: La ocupacion méaxima de parcela no excedera
del 75% en Planta Baja y del 50% en Plantas Altas. En plantas
bajo rasante se permitird una ocupacién del 100%.

3. Altura Maxima Edificable: La altura maxima edificable sera
de 31 metros, con nimero maximo de plantas de PB + 5 + Insta-
laciones. El 10% de la superficie de la planta 62 (Planta de Insta-
laciones) podra destinarse al uso caracteristico, o a alguno de los
compatibles, siempre que responda al uso implantado en la plan-
ta inmediatamente inferior, como desdoblamiento de dicho uso.

La altura de cornisa sera de 31 metros, por encima de la cual
podréan sobresalir hitos, mastiles, estructuras o cubiertas singula-
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res u otros elementos construidos no habitables, como carteleria
emblematica o elementos publicitarios, integrados en la estética
unitaria de los volimenes edificados, que permitan la identifica-
cién del centro.

Dichos elementos podran situarse, por su caracter singular, en
el mismo plano de fachada, no pudiendo suponer mas del 20% de
la longitud de la fachada correspondiente.

La altura libre de Planta baja no sera menor en ningln caso de
3,50 metros.

4. Separacion a linderos publicos y privados: La edificacién po-
dréa alinearse a los linderos o bien retranquearse con respecto a
estas alineaciones para crear zonas de acceso peatonales, de
rampas de acceso a sétanos, carga y descarga, etc. El perimetro
de la parcela debera quedar sefializado con un acabado unitario.

2. Accesos a interior de parcela: Podran establecerse Plantas
de s6tano destinada a aparcamientos comunes a todos los voli-
menes edificados, en cuyo caso se estableceran el nimero de los
accesos comunes que resulte de la aplicacion de las Normas Re-
guladoras de tal uso presentes en el PGOU de Cérdoba. En
coherencia con dichos articulos (12.7.12 y 13.2.28 de las NNUU
del PGOU de Cérdoba), deberan disponerse dos accesos direc-
tos desde la red viaria al interior de la parcela recayentes a dos
viales distintos.

Dichos accesos podran sustituirse, cada uno, por dos accesos
unidireccionales de 3 metros de anchura libre, que podran situar-
se en superficie o deprimidos en los espacios

libres publicos circundantes, dentro o fuera del &mbito del sec-
tor, para lo cual se aportara en el Proyecto de Urbanizacién de
este Plan Parcial el disefio pormenorizado del trafico de la man-
zana, con indicacion de dichos accesos, y de las obras necesa-
rias para ejecutarlos.

Los accesos a la Planta de s6tano de la parcela 4.1 seran con-
siderados concesiones si éstos se localizan en los espacios li-
bres publicos circundantes a la misma, y servidumbre de paso,
para aquellos localizados en la parcela 4.2, inscribiéndose como
tales en el Registro de Propiedad.

Art. 21°. Regulacion de usos

Se admitiran los siguientes usos:

1. Uso Caracteristico: Uso Comercial. Gran Superficie Comer-
cial.

2. Usos Compatibles:

- Recreativo y ocio.

- Restauracion y Hosteleria.

3. Usos Complementarios:

- Aparcamiento, rampas y zonas de maniobra.

- Muelles de carga y descarga y expedicion.

- Administracion del muelle y servicios adscritos.

- Almacenes de mercancias en transito.

- Cuartos de carga y mantenimiento de baterias de maquinaria.

- Oficina de servicios y custodia de valores.

- Servicios de carta de compras ligado al aparcamiento.

- Aseos, vestuarios y servicios de personal.

- Servicio médico y botiquin.

- Salas de méaquinas (acondicionamiento e informética)

- Centro de transformacion.

- Cuarto de calderas, bombas y acumuladores.

- Cuarto de basuras.

- Cuartos de climatizadores y conductos generales verticales.

- Cuartos de control de rociadores automaticos y control eléctri-
co.

- Huecos generales de ventilacion y aireacion (vias y retornos).

- Obradores y camaras de conservacion y mantenimiento.
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- Escaleras y vias protegidas de evacuacion. - Talleres de calzado, relojeria, llaves, etc...

- Venta de automoviles. Cérdoba, julio de 2009.- Los Arquitectos, Fdo. Luis Giménez
- Taller de automoviles. Soldevilla, Fdo. José Ramoén Cabrera Caracuel, Fdo. Luis Gimé-
- Lavanderia y tintoreria. nez Meléndez-Valdés.

- Peluqueria.

- Agencias de viajes y servicios.
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