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OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Cérdoba

Ndam. 629/2018

Rfa.: Planeamiento/10-01-18/PIVJ/9.1. - 17/2014

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en Sesién ordinaria, celebrada
el dia 19 de diciembre de 2017, adopt6 entre otros el siguiente
acuerdo:

Primero: Aprobar definitivamente el texto refundido de la Inno-
vacion del PGOU con afeccion sobre parcelas IDR-4 del Parque
Cientifico-Tecnoldgico de Coérdoba, Rabanales XXI, a peticién de
Parque Cientifico Tecnoldgico de Cérdoba S.L.

Segundo: Trasladar el acuerdo a la Delegacion Provincial en
Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio para proceder al depdésito e inscripcion del instrumento
de planeamiento en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento, en la Unidad Registral de esa Delegacion Provin-
cial, de conformidad con el articulo 40 de la LOUA y articulo 8 del
Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los regis-
tros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados.

Tercero: Trasladar el acuerdo al Registro Administrativo Munici-
pal constituido por acuerdo del Pleno Municipal de 5 de febrero
de 2004 (BOP numero 51 de 5 de abril de 2004).

Cuarto: Publicar el acuerdo y las normas urbanisticas en el
BOP, de conformidad con lo previsto en el articulo 41 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Anda-
lucia.

Quinto: Notificar el presente acuerdo a los interesados en el ex-
pediente, significandole que contra este acuerdo que ponen fin a
la via administrativa, podra interponer Recurso Contencioso-Ad-
ministrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Sevilla, en el
plazo de dos meses a contar también desde el dia siguiente al de
la notificacion del acto, a tenor de lo establecido en los articulos 8
y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, sin perjuicio que puedan ejer-
citar, en su caso, cualquier otro Recurso que estimen procedente.

Cérdoba, a 11 de enero de 2018. Firmado electronicamente: El
Gerente, Emilio Garcia Fernandez.

3. Normas urbanisticas.

La presente innovacion afecta exclusivamente a la manzana
sureste del PAM, su geometria y circunstancias urbanisticas. La
ordenacién IDR-4, asumida por el PGOU, se sustituye por
GSM/I+D, que se definen en su ordenanza:

- Ordenanza GSM/ I+D, Gran Superficie Minorista/ Investiga-
cion y Desarrollo.

Los restantes terrenos de este PAM no se ven afectados por
esta Innovacion del PGOU, por lo que sobre los mismos seran de
aplicacion las determinaciones establecidas por el Plan Parcial
aprobado el 15 de septiembre de 2005 y por el PGOU vigente.

Zona GSM/I+D. Gran superficie minorista/ Investigacion y desa-
rrollo.

Articulo 3.34. Definicién y Objetivos

GSM: Constituye ésta la zona de la manzana donde se ubica-
ran los establecimientos que conformen una gran superficie mino-
rista dedicada al comercio al por menor con superficie Gtil para la
exposicion y venta al publico superior a 2.500 metros cuadrados.

Dicho caracter comercial de la actividad no debe impedir todos
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los controles medio-ambientales, de ocupacion y paisajisticos,
propios de un Parque Tecnolégico.

1+D: Constituye ésta la zona de la manzana donde se ubicaran
los espacios destinados a empresas u otros organismos que in-
centiven o apliqguen nuevas tecnoldgicas y/o procesos innovado-
res, que le permitan diferenciarse sustancialmente de las tradicio-
nales de su sector. Que cuenten con un personal cualificado para
la investigacion o aplicacion de esas nuevas tecnologias, y ten-
gan relaciones con universidades, centros de investigacién o tec-
nolégicos u otros organismos analogos.

Empresas o asociaciones que presten servicios generales y
complementarios a las actividades propias de la entidad Rabana-
les 21 o de las empresas ubicadas en el Parque, como servicios
de Patentes, Planes de Investigacion o Proyecto Europeos.

Articulo 3.35. Condiciones de Ordenacion y Edificacién.

1. Implantacion.

Se trata de una Unica manzana en la que se determinan dos
usos, de modo que la superficie edificada resultante destinada
para el uso 1+D sea como minimo del 15% de la total que le co-
rresponde a la parcela y para el uso GSM sea como maximo del
85%.

El uso I+D se implantara en edificio o edificios independientes
que tendran localizacién preferente con fachada al eje Norte-Sur
con el que limita la parcela.

2. Edificabilidad.

- Edificabilidad neta maxima de la parcela: 0.4780017 m2t / m2s
con un minimo de 2.823,53 m? para el uso |1+D y con un maximo
de 16.000 m? para el uso GSM.

3. Ocupacion

- La ocupacion maxima seréa del 80%.

- La edificacion debera quedar comprendida en las alineacio-
nes definidas en los planos 03.01,03.02 y 05 de ordenacion, pu-
diendo retranquearse de dichas alineaciones.

4. Alturas.

-1+D: Altura reguladora méaxima: tres plantas y 15 m. excepto
paravolimenes a modo de torres, que sera de 6 plantas y 25 m,
guetendran una ocupacion maxima del 40% de la parcela.

- GSM: Altura reguladora méxima: 15 m y dos plantas.

5. Separacion a linderos y entre edificaciones

- Separacion minima de la edificacién a lindero publico del via-
rio: 5m.

- Separacion minima de la edificacion a otros linderos publicos:
5m.

- Separacion a linderos privados: 3 m.

- Separacion entre edificaciones dentro de una misma parcela:
% de la altura de aquellas.

6. Condiciones de composicién de la edificacion

6.1 La arquitectura de esta zona debera ser coherente formal-
mente con el destino de la edificacion, con las caracteristicas pai-
sajisticas del Parque Tecnoldgico y con las condiciones de clima
y de vida de la regién a las que debera dar respuesta con lengua-
jes y recursos arquitecténicos del momento.

6.2. Las edificaciones presentaran fachada en todo su contor-
no, prohibiéndose los paramentos sin tratamiento o con aspecto
provisional o marginal.

6.3. No se prescribe ninglin material. Todos seran de primera
calidad.

6.4. Los elementos técnicos que deban disponerse en cubierta
deberan quedar ocultos por ésta o formar parte como un elemen-
to mas de la composicion formal del edificio.

6.5. Los elementos y espacios representativos de la entidad de-
beran disponerse en primer término de la edificacién a vial publi-
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6.6. Las fachadas deberan garantizar el Aislamiento Acustico
necesario en las zonas habitables de los edificios, dada la pre-
sencia y cercania de las vias de ferrocarril. EI Proyecto Técnico
de la Edificacién debera justificar adecuadamente este aspecto
concreto.

6.7. Las cubiertas, en caso de ser inclinadas a dos aguas, de-
beran quedar ocultas por el propio cerramiento del edificio.

6.8. Debera cuidar especialmente su fachada a la avenida Anti-
gua N-IVa, presentando las calidades y composicién adecuadas a
un frente a una de las arterias principales de la ciudad.

7. Cerramiento de parcelas

Se prohibe el cerramiento total o parcial de las parcelas, tanto a
lindero publico como privado, salvo que se justifique fehaciente-
mente su necesidad por razones de seguridad, para evitar caidas
a desnivel. En este sentido se deberan disponer medidas para
evitar dicho riesgo, con la altura maxima igual a la minima esta-
blecida en la normativa de seguridad y prevencion de riesgos en
vigor. Cuando no se pueda, por razones justificadas, resolverse
de otra forma este cambio de nivel, de manera que no suponga
un riesgo de caida, podran completarse con elementos diafanos o
transparentes hasta 1,20m, tales como barandillas no escalables,
vidrios de seguridad, etc., o combinadas con un elemento opaco
hasta 0,45m. de altura como méaximo, prohibiéndose en todo ca-
so los cerramientos de malla metalica.

En todo caso, para sefializar los linderos habran de disponerse
elementos como cambios de pavimento, lineas de arbolado, se-
tos o muretes de altura maxima 45 cm.

8. Ajardinamiento.

Con el proyecto de edificacion para obtener la correspondiente
licencia de obras, habra de presentarse proyecto de ajardina-
miento sobre el minimo de la superficie de parcela en el que ha-
bra de especificarse el nimero y tipo de elementos de arbolado,
arbustos, praderas, etc., asi como la edad o porte del arbolado
que cubrird como minimo con distancias adecuadas entre ele-
mentos el 40% de la superficie ajardinada, localizadas preferente-
mente en las zonas de retranqueo a vial publico y en las de ma-
yor representatividad y/o accesibilidad. Asi mismo habra de espe-
cificarse sistema de riego, y materiales de acabado de las superfi-
cies no plantadas, mobiliario, etc...

Estas zonas ajardinadas deberan mantenerse en las debidas
condiciones de limpieza y ornato, quedando prohibido su uso co-
mo deposito de materiales, vertedero o cualquier otro que pueda
dafiar la estética del Parque.

9. Aparcamiento.

- El nimero minimo de plazas se describe en el Articulo 3.17
de la Normativa del Plan Parcial aprobado.

- El proyecto de edificacion contendra la ordenacién de los
aparcamientos y las previsiones de accesos y circulaciones.

- Las plazas tendran un minimo de 4.50 x 2.20 m. libre de obs-
taculos. Podran sustituirse, a razon de 1 x 5 plazas de automovi-
les por plazas de camiones de 12 x 4.30 m. hasta un maximo del
20% de las plazas minimas obligatorias.

- Habré de garantizarse la accesibilidad de todo tipo de vehicu-
los, asi como de los servicios de seguridad, salud, contraincen-
dios y de mantenimiento.

- Podréa autorizarse aparcamientos en cualquier planta de la
edificacién, excepto cubierta.

- En los aparcamientos al aire libre podran instalarse marquesi-
nas ligeras o vegetales que armonicen con el resto de la edifica-
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cion que habran de respetar las distancias a linderos estableci-
das y que computaran a efectos de edificabilidad y de ocupacion
en caso de disponer de cubierta.

10. Anuncios Publicitarios.

- Deberan disefiarse en el proyecto integrados en la edificacion
o con el tratamiento general de los espacios libres.

- En ninglin caso superard la altura maxima permitida en méas
de 3 m.

- En el caso de su ubicacion en el frente a vial principal no po-
dran tener una superficie superior a 36 m2.

- No deberan interferir luminicamente con el alumbrado publico.

11. Reservas de Aparcamientos.

Debera asegurarse el cumplimiento de la reserva de aparca-
mientos establecida en el PGOU segun los usos, debiendo que-
dar indicadas las plazas en el interior de las parcelas.

Articulo 3.36. Condiciones de Uso.

Solo se admiten los usos siguientes, en relacion al Capitulo 1°
del Titulo 12° del PGOU.

1. Usos Globales.

Parque Tecnologico, Terciario (Comercial)

Parque tecnoldgico, Investigacion y desarrollo (Uso |1+D)

Sus caracteristicas técnicas maximas no superaran en ningdn
caso las de Industrial de 22 Categoria y que no podran por tanto,
originar insalubridad, nocividad o peligrosidad, segun la clasifica-
cion del respectivo Reglamento.

2. Usos pormenorizados.

Gran superficie minorista

3. Usos Compatibles.

Debera aplicarse la definicion del articulo 12.1.2., en su aparta-
do 1.c) y en cualquier caso su &mbito de servicio debera estar ri-
gurosamente circunscrito a la actividad de la parcela. Se contabili-
zan los siguientes:

- Viario

- Aparcamientos

- Jardines

- Industria, s6lo hasta 22 Categoria y exclusivamente de los
productos previstos en licencia de apertura.

- Oficinas

- Comercial

- Hospedaje, para personal destinado en el Parque o para
aquellas personas que un determinado momento deban acudir al
Parque de forma temporal.

- Hosteleria

- Recreativo

- Educativo

- Asistencia Sanitaria

- Cultural

- Religioso

- Deportivo

- Agricola, s6lo como actividad propia de investigacion

4. Usos Prohibidos.

Segun lo que establece el articulo 12.1.2, en su apartado 2 de
la Normativa del PGOU: el resto de los usos.

FICHAS RESUMEN

- Cuadro resumen de Planeamiento Aprobado (Régimen Tran-
sitorio) Suelo Urbano: Zona Parque Tecnol6gico de Rabanales.

- Tabla: Z33 Parque Tecnoloégico de Rabanales. Determinacion
del Uso, Densidad y Edificabilidad Global, en cumplimiento del ar-
ticulo 10.1.A)d) de L.O.U.A.

- Tabla: Zonas del Suelo Urbano. Determinacién del Uso, Den-
sidad y Edificabilidad Global.
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