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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Palma del Rio
Num. 4.265/2014

El Concejal de Urbanismo de este lltre. Ayuntamiento, en vir-
tud de la delegacion efectuada por el Sr. Alcalde-Presidente por
Decreto 1827/2011, de 8 de julio, sobre Delegaciones de la Alcal-
dia en miembros de la Junta de Gobierno Local, ha dictado con
fecha 10 de junio de 2014, Decreto 1050/2014, que a continua-
cion se transcribe:

DECRETO DE ADMISION A TRAMITE DEL PROYECTO DE
ACTUACION EN SUELO NO URBANIZABLE PARA VIVIENDA
VINCULADA A LA ACTIVIDAD AGROPECUARIA PROMOVIDA
POR DON JOSE MANUEL ORTEGA PRIETO Y DONA TRINI-
DAD CEBALLOS CARO, EN EL PARAJE "BUENA VISTA-CA-
RRASCAL", DE PALMA DEL RIO.

Visto que con fecha 7 de junio de 2013 se presento a tramita-
cion Proyecto de Actuacién para “Construccion de una Vivienda
Agraria ligada a una Explotacion en Suelo No Urbanizable”, en el
Paraje “Buena Vista-Carrascal”, por don José Manuel Ortega
Prieto y dofia Trinidad Ceballos Caro, siendo sus datos identifica-
tivos:

—Referencias Catastrales: Niumero 14049A029000400000IX, si-
ta en el Poligono 29, Parcela 40, con una superficie segln certifi-
cacion catastral descriptiva y grafica de 32.178 m2; namero
14049A0300000100001W, sita en Poligono 30, Parcela 1, con una
superficie segun certificacién catastral descriptiva y gréfica de
40.064 m2; 14049A0290003900001J, sita en Poligono 29, Parcela
39, con una superficie segun certificacion catastral descriptiva y
gréfica de 6.586 m2.

—Fincas Registrales: Niomero 5060 descrita como rustica. Re-
gadio. Huerta, hoy desaparecida y convertida toda en tierra cal-
ma, que formo parte del Cortijo El Sevillano, que se conoci6 co-
mo Huerta Nueva, con una superficie de una 18.450 m?; F.R.
5062 descrita como rustica. Huerta que se separ6 y segrego del
Cortijo El Sevillano, denominada Huerta Nueva, hoy desapareci-
da y convertida toda en tierra calma, con una superficie de 18.450
m2?; F.R. 18001 descrita como rustica. Regadio. Suerte de tierra
calma, Huerta procedente del Cortijo El Sevillano con una superfi-
cie de 28.100 m2. Las tres fincas registrales son propiedad de don
José Manuel Ortega Prieto y dofia Trinidad Ceballos Caro, y el ti-
tulo de adquisicion, escritura publica de compraventa otorgada en
Palma del Rio el 13/06/2000 ante el Notario don José Manuel
Montes Romero Camacho.

La Clasificacion del Suelo segun el PGOU: en la mayor parte la
Actuacion se ubica en Suelo No Urbanizable Especialmente Pro-
tegido “Vega del Genil”, y parte en Suelo No Urbanizable de Ca-
racter Natural o Rural “Lomas de Campifia”.

Se adjunta al Proyecto de Actuacién como Anejos para acredi-
tar que la vivienda estara al servicio de la explotacion agricola,
documentacion acreditativa de las Ayudas y Subvenciones recibi-
das por el promotor por la produccion agricola de las fincas antes
descritas.

Asimismo, adjunta Informes sectoriales emitidos por la Confe-
deracién Hidrografica del Guadalquivir de fecha 9/12/2011, asi
como de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Am-
biente de fecha 29/02/2012.

Visto que con fecha 3 de junio de 2014 se ha emitido Informe
Técnico Numero 155/2014 (GEX 3195/2013), donde entre otros,
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se hace constar la localizacién y superficies antes descrita, ha-
ciendo constar expresamente:

“...SEGUNDO. Que la actuacioén concreta que se pretende de-
sarrollar es la Construccién de una vivienda agraria ligada a Ex-
plotaciéon Agricola. Esta estara destinada al uso y disfrute de los
propietarios de la Finca, que a su vez son trabajadores y respon-
sables del mantenimiento de la actividad. Los terrenos se encuen-
tran cultivados y en fase de produccion. La edificacion se realiza-
ré de forma aislada en la parte mas meridional (dentro de la ac-
tual parcela catastral 1 del Poligono 30) dentro del suelo califica-
do como “Lomas de Campifia”, con el fin de preservar a esta de
los posibles riesgos de inundacion, y facilitar su acceso desde la
carretera CO-5308.

TERCERO. Que la superficie ocupada por las instalaciones
descritas en el punto anterior es de 140 m?, a lo que hay que afia-
dir otra edificacion anexa de uso agricola de 110 m2 de superficie.
Ambas deberan ser independientes y de tipologia constructiva
acorde al uso pretendido. Esto supone una superficie construida
total de 250 m2 de con una ocupacion del 0,38 % de la parcela,
porcentaje inferior al 1% de ocupacién maxima para el uso de Vi-
vienda agraria ligada a la explotacion agropecuaria que define el
punto 4.c del articulo 12.219 del PGOU; asimismo cabe indicar
que la separacion a linderos, serd de 15 metros, segun el punto
3.a. del citado articulo, al tener la vivienda anexa, una edificacion
necesaria para el desarrollo de la actividad agropecuaria.

CUARTO. Que el Proyecto de Actuacion presentado junto con
la solicitud se adecua en lineas generales con las determinacio-
nes previstas en el PGOU y con las Ordenanzas municipales y
justifica su implantacién en base al Capitulo VI: La Ordenacion
Pormenorizada del Suelo No Urbanizable y concretamente al arti-
culo 12.219 Determinaciones de caracter general de los uso y las
edificaciones, entre los Usos Pormenorizados, aparecen el punto
“15. Instalaciones de apoyo a la actividad agricola”, y en el punto
"18. Viviendas vinculadas a la explotacion agropecuaria”.

QUINTO. Que parte de la promotora de la actividad coincide
con el titular de la parcela en la que esta se desarrolla.

SEXTO. Que segun se desprende del Proyecto de Actuacién
presentado, la finca cuenta con infraestructuras de agua (canal de
riego, tuberia de riego y agua potable), de telecomunicaciones (li-
nea de teléfono) y de electricidad (transformador de luz). Respec-
to al saneamiento se plantea colocar una fosa séptica con capaci-
dad suficiente para el correcto uso de al edificacion. En lo referen-
te a vias de comunicacién interiores, estas no existen, por lo que
deberan de justificarse en el proyecto de ejecucion de las edifica-
ciones. Respecto al acceso desde el exterior a la finca, se justifi-
card adecuadamente en el proyecto de ejecucion de la edifica-
cion, y obtendra en caso de que fuese necesario, los permisos
necesarios para su ejecucion.

SEPTIMO. Que las obligaciones del promotor seran las siguien-
tes:

1. Se tramitara previamente al proyecto de Basico y de Ejecu-
cién de la edificacion, proyecto de parcelacion en el que se agru-
paréan las parcelas catastrales 14049A0290003900001J (Poligono
29-Parcela 39), 14049A029000400000IX (Poligono 29-Parcela
40) y 14049A0300000100001W (Poligono 30-Parcela 1), corres-
pondiente a las fincas registrales 5060, 5062 y 18001, donde se
especificaran claramente, tanto en memorias como en planime-
tria, las superficies y localizacion de cada una de ellas y de la fin-
ca resultante de dicha agrupacion.

2. La redaccion y presentacion de los correspondientes Proyec-
tos Basicos y de Ejecucion junto a la Solicitud de licencia de
obras en el plazo maximo de un afio a partir de la aprobacién del
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presente Proyecto de Actuacion.

En conclusion a lo expuesto, se informa favorablemente sobre
la adecuacion del Proyecto de Actuacion a los requisitos del arti-
culo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia, asi como la concordancia en la localiza-
cion de las instalaciones con el PGOU vigente.

Visto el Informe Juridico emitido por la Asesora Juridica Res-
ponsable del Departamento Juridico de Urbanismo de fecha 10
de junio de 2014, donde se hace constar la legislacién de aplica-
cién y el procedimiento que se ha de seguir para su aprobacion.

Visto los articulo 5.41, 12.219 y 12.229 de las Normas Urbanis-
ticas del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urba-
nistica de esta ciudad (en adelante PGOU), Aprobado por Acuer-
do del Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 29
de abril de 2010, y publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia nimero 111, de fecha 13/06/2011 y Boletin Oficial de la
Provincia nimero 112, de fecha 14/06/2011.

Visto los Articulos 42, 43, 52 y 57.1 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante
LOUA).

Y, en el ejercicio de la competencia que me atribuye el articulo
9 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Anda-
lucia, el articulo 21.1 s.) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, regulado-
ra de las Bases del Régimen Local, y el Decreto 1827/2011, de 8
de julio, sobre Delegaciones de la Alcaldia en miembros de la
Junta de Gobierno Local,

He Resuelto

PRIMERO. Admitir a tramite, por concurrir en la actividad los
requisitos exigidos para ello en el articulo 42 de la LOUA, el Pro-
yecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable para “Construccion
de una Vivienda ligada a una Explotacién Agraria”, en el Paraje
“Buena Vista- Carrascal”, por don José Manuel Ortega Prieto
y dofia Trinidad Ceballos Caro, siendo sus datos identificativos:

—Referencias Catastrales: Numero 14049A029000400000IX, si-
ta en el Poligono 29, Parcela 40, con una superficie segun certifi-
cacion catastral descriptiva y gréafica de 32.178 m2; nimero
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14049A0300000100001W, sita en Poligono 30, Parcela 1, con una
superficie segun certificacion catastral descriptiva y gréfica de
40.064 m2; 14049A0290003900001J, sita en Poligono 29, Parcela
39, con una superficie segun certificacion catastral descriptiva y
gréfica de 6.586 m2.

—Fincas Registrales: Nimero 5060 descrita como rustica. Re-
gadio. Huerta, hoy desaparecida y convertida toda en tierra cal-
ma, que formo parte del Cortijo El Sevillano, que se conoci6 co-
mo Huerta Nueva, con una superficie de una 18.450 m?; F.R.
5062: descrita como rustica. Huerta que se separ6 y segrego del
Cortijo El Sevillano, denominada Huerta Nueva, hoy desapareci-
da y convertida toda en tierra calma, con una superficie de 18.450
m?; F.R. 18001 descrita como rustica. Regadio. Suerte de tierra
calma, Huerta procedente del Cortijo El Sevillano con una superfi-
cie de 28.100 m2. Las tres fincas registrales son propiedad de don
José Manuel Ortega Prieto y dofia Trinidad Ceballos Caro, y el ti-
tulo de adquisicion, escritura publica de compraventa otorgada en
Palma del Rio el 13/06/2000 ante el Notario Don José Manuel
Montes Romero Camacho.

—La Clasificacion del Suelo segun el PGOU: en la mayor parte
la Actuacion se ubica en Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido “Vega del Genil”, y parte en Suelo No Urbanizable de
Caréacter Natural o Rural “Lomas de Campifia”.

SEGUNDO. Someter el expediente a informacién publica, por
plazo de 20 dias, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Cérdoba.

TERCERO. Notificar a las personas interesadas.

Lo que se somete a informacion publica de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 43.1.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, durante el plazo de
20 dias, contados a partir del siguiente al de la publicacién del
presente anuncio, durante el cual se encontrara el expediente de

manifiesto en la Asesoria Juridica de Urbanismo de este lltre.

Ayuntamiento.
Palma del Rio, 17 de junio de 2014. Firmado electronicamente
por el Concejal-Delegado de Urbanismo, José Gamero Ruiz.

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



		2015-03-27T09:09:19+0100
	Córdoba
	www.dipucordoba.es
	Diputación de Córdoba




