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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Posadas
NGm. 1.910/2015

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Posadas, en sesion cele-
brada el dia 27 de Noviembre de 2014, adopté el siguiente acuer-
do:

“Primero. Aprobar definitivamente la modificacion del Plan Par-
cial del Sector Residencial R-9 “Valdegallinas Altas 1” del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Posadas, promovido por
este Ayuntamiento, conforme al Texto Refundido que consta en el
expediente.

Segundo. Previo depdésito e inscripcion en el Registro Auton6-
mico de Instrumentos de Planeamiento y en el Registro Municipal
de Instrumentos Urbanisticos, el presente acuerdo de aprobacion
definitiva y el contenido del articulado de sus normas urbanisti-
cas (Texto Refundido) se publicardn en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Tercero. Notificar el presente acuerdo a los interesados, signifi-
candoles que contra éste, que pone fin a la via administrativa, se
podré interponer Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sa-
la de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justi-
cia de Andalucia con sede en Sevilla, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente al de la notificacion del acto, a tenor
de lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, sin perjuicio de que se pueda ejercitar, en su caso, cual-
quier otro recurso que se estime procedente”.

Previamente a la publicacién del presente anuncio se ha proce-
dido a la inscripcion y depdésito en el Registro Administrativo Mu-
nicipal de Instrumentos de Planeamiento, asignandole el nimero
de Registro 18; asi como a la inscripcion y depdsito en el Regis-
tro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos asignandole el nd-
mero de Registro 6.405, en la Seccion de Instrumentos de Pla-
neamiento del Libro Registro de Posadas de la Unidad Registral
de Coérdoba (Certificacion Registral de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio de 27 de fe-
brero de 2015).

Lo que se hace publico para general conocimiento, significan-
do que contra este acuerdo se podréa interponer Recurso Conten-
cioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrati-
vo del TSJA con sede en Sevilla, en el plazo de dos meses, a
contar desde el dia siguiente al de publicacion del acuerdo de
Aprobacion Definitiva, a tenor de lo establecido en los articulos 10
y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, sin perjuicio de que se
pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que se estime
procedente.

En Posadas (Cé6rdoba), a 11 de marzo de 2015. El Alcalde,
Fdo. José M2, Estepa Ponferrada.

“MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL R-9 “VALDEGALLINAS

ALTAS 17
ORDENANZAS REGULADORAS

1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 1. Carécter de las Presentes Ordenanzas

Las ordenanzas contenidas en el presente Plan Parcial tienen
caracter complementario a las contenidas en las Normas del
PGOU de Posadas.

Ante la existencia de contradicciones en referencia al conteni-
do de caracter estructural del PGOU prevaleceran las determina-
ciones estructurales contenidas en el PGOU.

Viernes, 27 de Marzo de 2015

En el caso en que existiesen dudas sobre la correcta interpreta-
cion de la terminologia y grafismos contenidos en la totalidad del
documento, resolvera la Corporaciéon Municipal a través de su 6r-
gano correspondiente.

Articulo 2. Ambito de Aplicacion

Las presentes Ordenanzas reguladoras son de aplicacién en el
ambito delimitado por el Sector Residencial R-9 "Valdegallinas Al-
tas 1", objeto del presente Plan Parcial.

2. REGULACION DE USOS

Articulo 3. Usos Pormenorizados por Razén de Destino

El presente PP ordena para el ambito del Sector R-9 los si-
guientes usos globales:

-Residencial.

-Espacios Libres: Jardines.

-Equipamiento SIPS.

-Viario.

Articulo 4. Definiciones y Condiciones Generales de Uso

Segun lo establecido en el Capitulo 1 del Titulo VII del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbanistica de Posadas.

3. NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 5. Determinaciones para el Viario

Se mantendréan las prescripciones indicadas en el Plan Parcial
y en el PGOU.

Articulo 6. Determinaciones para las Zonas Verdes

Se atenderan las condiciones minimas de urbanizacién estable-
cidas en el PGOU.

Articulo 7. Determinaciones para las Infraestructuras

Se atenderan las condiciones minimas de urbanizacién estable-
cidas en el Plan Parcial y en el PGOU.

Articulo 8. Documentacion del Proyecto

Se atendera en todo a lo que la ley del suelo y sus reglamen-
tos, y el PGOU prescriben sobre documentacién en este tipo de
proyectos.

4. NORMAS GENERALES EDIFICACION

Segun lo establecido en el Capitulo 2 del Titulo VII del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbanistica de Posadas.

5. ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONIFICACION

Seccion 12 Zona Vivienda Unifamiliar Adosada AD-R9
(24.496,60 m?)

En todo lo que no se regule en esta Seccion se estara a lo es-
tablecido en el Titulo VIII Capitulo 2, Seccién 52 del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Posadas.

La tipologia de la edificacion corresponde a la vivienda unifami-
liar adosada de dos plantas de altura, con patios o porches incor-
porados a fachada, y con garaje incorporado a la edificacion.

Se definen dos sub-zonas segun se trate de viviendas de pro-
mocién publica o privada.

Articulo 9. Condiciones de Ordenacion y Edificacion

1. Alineaciones y Rasantes.

La alineacion a vial o espacio publico seré la indicada en los
planos del PP como alineaciones de nuevo trazado.

a) Linea de fachada.

La alineacién es la indicada, en cada caso, por los planos del
PP del sector R-9.

Para cualquier caso, el retranqueo sera unitario en cada frente
de manzana.

b) Cerramiento de parcela

Las vallas que se ejecutan sobre la alineacion a vial se realiza-
ran con elementos sélidos y opacos hasta una altura minima de
1,00 metros y maxima de 1,20 metros y hasta 2,20 metros con
cerramiento ligero, valla no opaca o elementos vegetales.

Las vallas medianeras tendran una altura maxima de 2,50 me-
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tros y podran ser opacas. Dicha altura se medira respecto a la co-
ta de terminacion del terreno superior, no pudiendo existir salto de
rasantes o diferentes entre terrenos colindantes superior a los
1,20 metros.

2. Parcelacion.

a) Parcela minima: La superficie minima de parcela edificable
serd la siguiente:

-En Vivienda Unifamiliar Adosada: 100 m2.

-En Vivienda Unifamiliar Adosada VPO: 100 m2.

b) Fachada minima: La fachada minima admisible de parcela
no podra ser inferior a:

-En Vivienda Unifamiliar Adosada: 7 metros.

-En Vivienda Unifamiliar Adosada VPO: 7 metros.

3. Ocupacion maxima de parcela.

El porcentaje maximo de ocupacién de parcela sera el siguien-
te:

-En Vivienda Unifamiliar Adosada: 85%.

-En Vivienda Unifamiliar Adosada VPO: 85%.

4. Edificabilidad neta maxima y techo méaximo edificable (e).

Para cada subzona seré el siguiente:

-En Vivienda Unifamiliar Adosada: 1'217 m2t/m3s.

-En Vivienda Unifamiliar Adosada VPO: 1°217 mat/m?s.

5. Nimero maximo de plantas y altura méaxima reguladora.

a) El nimero méaximo de plantas permitido sera de dos plantas,
es decir, planta baja méas una planta alta.

b) La altura méaxima reguladora sera de 7 metros conforme al
criterio de medicién de alturas definido en las “condiciones gene-
rales de la edificacion”.

6. Sétano.

Se permite una planta sétano destinada exclusivamente a gara-
je y/lo almacén conforme a las condiciones generales de la edifi-
cacion y uso, con la excepcionalidad de la no obligatoriedad de
disponer de en rampa la meseta del 5% en los cuatro primeros
metros.

7. Edificacion conjunta y unitaria de parcelas.

Para las dos subzonas:

1) En manzanas completas o &mbitos con superficie superior a
800 m2 promover actuaciones que consistan en edificacién de
conjunto o promocion unitaria de nueva planta, con espacios co-
munes mancomunados. Se autorizaran previamente por el Ayun-
tamiento con las siguientes condiciones excepcionales de ordena-
cion:

a) Se formulara un Gnico proyecto correspondiente a una man-
zana completa, a efectos de obtener una tramitacién uUnica de li-
cencia de obra.

b) El nimero de viviendas en ningln caso excedera del resul-
tante de aplicar las condiciones de parcela minima para cada
subzona.

c) La edificabilidad y el porcentaje de ocupacién maxima de
suelo resultante del conjunto de la ordenacién no superaran la
aplicacion de los indices correspondientes sobre la totalidad de la
superficie de la manzana. El resto de los parametros seran de
aplicacion particularizada, para cada edificacion.

d) Los espacios libres comunes resultantes de la ordenacién se
les debera conferir totalmente o en parte la condicion de manco-
munadas.

2) En los casos cuyo objetivo sea exclusivamente la ordena-
cién de parcelas sera necesario tramitar un proyecto de reparce-
laciéon que cumpla con todas las condiciones de ordenacién con-
tenidas en esta seccion.

8. Salientes.

a) Salientes No Ocupables

Viernes, 27 de Marzo de 2015

1) En planta baja y hasta una altura maxima de 3 metros des-
de la rasante cumpliran las condiciones establecidas en las condi-
ciones generales de la edificacion. Se exceptian aquellas edifica-
ciones con alineacion obligatoria retranqueada, donde se permiti-
ran salientes con vuelo maximo de 0,50 m.

2) En plantas altas se permiten salientes no ocupables con un
vuelo méximo de 30 cm.

b) Salientes Ocupables

1) Se prohibe todo tipo de “salientes ocupables cerrados” en fa-
chadas con alineacion a vial. En edificaciones con alineacion re-
tranqueada obligatoria se permitiran salientes ocupables cerra-
dos siempre que cumplan las condiciones generales, su vuelo
maximo sea inferior a 50 cm y el porcentaje del ancho total de los
cuerpos volados sea inferior al 30 % respecto al total del ancho
de la fachada.

2) Se permiten “salientes ocupables abiertos” en planta alta,
siempre que se encuentren a una altura superior del acerado de
3,00 m., con un vuelo maximo de 0,30 m. En edificaciones retran-
gueadas, las condiciones especificas de los salientes ocupables
abiertos, coinciden con las reflejadas en el apartado anterior.

Articulo 10. Condiciones de Uso

1. Uso caracteristico.

Para todas las subzonas el uso caracteristico seréa el residen-
cial / vivienda unifamiliar en sus dos categorias.

2. Uso complementario.

-Garaje Tipo I.

3. Uso compatible.

-Comercial en 12 categoria.

-Oficina en 12 categoria.

4. Uso alternativo.

-Docente y Social en 12 y 22 categoria (excepto para viviendas
protegidas).

-Hotelero (excepto para viviendas protegidas).

5. Usos prohibidos

-Los restantes no previstos en los epigrafes anteriores.

Seccion 22: Zona Terciaria

Es todo aquel uso que tiene por finalidad la prestacion de servi-
cios al publico, a las empresas u organismos, tales como los de
alojamiento temporal, hosteleria, espectaculos, relacion, comer-
cio al por menor en sus distintas formas, informacion, administra-
cién, gestién, actividades de intermediacién financiera u otras, se-
guros, etc.

Articulo 11. Condiciones de Ordenacion y Edificacion

1. Alineaciones y Separacion a Linderos.

-La edificacion quedara obligatoriamente alineada a vial y se
desarrollard entre medianeras, salvo que, en su caso, el planea-
miento de desarrollo especifico determine una alineacion retran-
gueada obligatoria y/o condiciones especificas de implantacion,
en relacion al area donde se implanta.

-Excepcionalmente y para los casos particulares de la implanta-
cion de la edificacion en manzana completa, las alineaciones de
ésta respecto a la alineacion a vial sera libre, debiéndose presen-
tar obligatoriamente un anteproyecto que justifique conveniente-
mente las mismas en relacion a los usos y actividades a desarro-
llar, asi como su adecuada integracion en el entorno urbano.

2. Parcelacion.

a) La parcela minima debera cumplir simultaneamente los para-
metros:

-Superficie minima: 120 m2.

-Fachada minima: 7 m.

b) A efectos de segregacién o parcelacién, se cumpliran las es-
pecificaciones siguientes:
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-Sera recayentes a via o espacio publico.

-La superficie minima sera la indicada en el apartado a).

-La longitud minima de fachada a vial sera de 7 metros.

3. Edificabilidad Neta Maxima.

La edificabilidad neta de parcela es de 1,217 m2t/m3s.

4. Porcentaje de Ocupacién Maxima.

La ocupacién maxima permitida sera del 100% en planta baja y
80% en planta alta, con el limite de la edificabilidad maxima.

5. Altura Maxima Reguladora y Nimero Maximo de Plantas.

La altura méaxima edificable sera de 8,00 metros con un nime-
ro maximo de dos plantas.

La altura minima libre en planta baja sera de 4,00 metros.

6. Cerramiento de Parcela.

En su caso, los cerramientos de las parcelas a vial o espacios
publicos tendran una altura maxima de 1,00 metro con elementos
s6lidos y opacos, y hasta una altura méaxima de 2,50 m con cerra-
miento ligero y transparente.

Articulo 12. Condiciones de Uso

1. Uso Caracteristico.

-Comercial en 12, 2 2y 32 Categoria

2. Uso Complementario.

Garaje tipo I.

3. Usos Compatibles.

-Oficinas en 22 Categoria.

-Relacién en 12 y 22 Categoria.

-Deportivo en 12 Categoria.

4. Usos Alternativos.

-Hotelero.

-Oficinas en 3?2 Categoria.

-De relacion y espectaculo en 22 Categoria.

-Uso dotacional con todos sus usos pormenorizados en 22 Ca-
tegoria.

5. Usos Prohibidos.

-Los restantes no previstos en los epigrafes anteriores.

Seccion 32 Zona de Espacios Libres

Son aquellos espacios libres enclavados en areas de usos glo-
bales residencial, industrial o de servicios terciarios, destinados al
disfrute de la poblacién y con un alto grado de acondicionamiento,
ajardinamiento y mobiliario urbano.

La propuesta del Equipo Redactor es respetuosa con los ante-
riores médulos minimos de reserva y destina a Espacios Libres
8.837,91 mz distribuidas en dos subzonas diferenciadas.

Se dispone el area libre principal como antesala al conjunto del
polideportivo, un segundo area libre también como antesala al ce-
menterio:

-La Subzona EL-1 Espacios Libres Jardin de 6.573,43 m2.

-La Subzona EL-2 Espacios Libres Areas de Juego de 2.264,48
m2.

Articulo 13. Condiciones Particulares del Uso de Zonas Verdes
y Jardines

1) Las zonas verdes, que se identifican en los planos como V,
se adecuaran basicamente para estancia de las personas y su
acondicionamiento atendera prioritariamente a razones estéticas,
siendo sus elementos fundamentales el arbolado y los cultivos de
flores.

Admitiran usos publicos deportivos de relacion y sociales su-
bordinados a su destino, en instalaciones cubiertas o descubier-
tas, hasta una ocupacion maxima del 5% de la superficie de la zo-
na, con las siguientes matizaciones:

a) La ocupacion para instalaciones cubiertas no excedera del
uno por ciento (1%) de la superficie de la zona.

b) La ocupacion con instalaciones descubiertas no podra supe-
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rar el cinco por ciento (5%) de la superficie de la zona.

4) Se disefiaran teniendo en cuenta la funcion urbana que de-
ban cumplir. En aquéllas cuya funcién sea de acompafiamiento
del viario, la alteracion de la posicion relativa o la cuantia entre la
calzada y el area ajardinada que represente una mejora para la
circulacion se entendera que no modifica las Normas.

5) Los componentes basicos de los jardines son los siguientes:

a) Juegos infantiles, formados por elementos de mobiliario y
areas de arena.

b) Juegos de preadolescentes, formados por mobiliario y areas
de juegos no estandarizados, areas de arena y laminas de agua.

c) Juegos libres, tales como campos de juegos al aire libre ta-
les como la petanca, los bolos, etc.

d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de de-
portes, sin requerimientos dimensionales reglamentarios.

e) Areas de plantacion y ajardinamiento.

f) Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y re-
creo pasivo.

g) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardina-
miento para la proteccién de ruidos y la retencién de particulas
contaminantes.

6) Las areas ajardinadas integradas en las instalaciones para la
infraestructura estaran a lo sefialado en el PGOU.

Seccioén 42: Zona de Equipamientos

Articulo 14. Condiciones Particulares de los Equipamientos Pu-
blicos

Segun el contenido del Titulo VII. Capitulo | Seccién 52 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Posadas.

Seccion 5% Sistema Viario

El viario lo constituyen las calles del sector que aseguran el ac-
ceso a las actividades productivas implantadas en el ambito.

El viario medio y local de nuevo trazado se realizara mediante
sus respectivos Proyectos de Urbanizacion o de obras que ejecu-
tan las Unidades de Ejecucion del Plan Parcial, conforme a las
condiciones generales de urbanizacion definidas en el Capitulo 3,
del Titulo VII de las Normas del PGOU de Posadas.

Todo el viario es de uso publico, aunque la conservacion y
mantenimiento estuviera a cargo de los particulares.

Articulo 15. Condiciones Particulares del Sistema Viario

Las condiciones generales de trazado, disefio y ejecucion se
reflejan especificamente en el capitulo 3 Regulacién de las condi-
ciones generales de urbanizacion, del titulo VIl de las Normas del
PGOU de Posadas.

La reserva minima (165 plazas) de aparcamientos vinculados al
sistema viario en el desarrollo del suelo urbanizable seré la esta-
blecida en la LOUA (articulo 17.2) y en el Reglamento de Planea-
miento vigente, que corresponderda como minimo al 50 por ciento
del total de la dotacién de aparcamientos.

Todas las secciones tipo que el presente Plan Parcial ordena
para el viario se ajustan a las secciones tipo establecidas por el
PGOU de Posadas en el Anexo de Fichas de Planeamiento.

Seccién 62: Régimen Transitorio

Articulo 16. Edificaciones e Instalaciones Existentes

Hasta que no se produzca el desarrollo de las Unidades de Eje-
cucion, a las edificaciones, construcciones, instalaciones y activi-
dades existentes en el ambito del Plan Parcial se les aplicara el
régimen establecido en el articulo 1.1.5-4 del Plan General de Or-
denacion Urbanistica de Posadas.

Excepcionalmente, en tanto no se desarrollen los Instrumentos
de gestion urbanistica, se podran autorizar obras de mejora y re-
forma de las previstas en el articulo 6.6.2.3 del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Posadas, siempre que se garantice
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por los medios previstos en la legislacion que no se da lugar a un incremento en el valor de indemnizacion.

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba



		2015-03-27T09:09:19+0100
	Córdoba
	www.dipucordoba.es
	Diputación de Córdoba




