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OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Servicio de Planificacion
Cérdoba

Num. 3.041/2010

APROBACION DEFINITIVA DE LA INNOVACION DEL PGOU
“ARTICULO 13.5.2 DE NORMAS URBANISTICAS” (9.1.1.1 // 7-
09)

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en Sesién ordinaria celebrada el
dia 14 de enero del 2010, en relacion con la Innovacion del
PGOU *“Articulo 13.5.2 de Normas Urbanisticas, adopté el si-
guiente acuerdo:

Primero: Aprobar Definitivamente La Innovacion del PGOU-01
“Articulo 13.5.2. de Normas Urbanisticas”, promovida por la Ge-
rencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cér-
doba.

Segundo: Trasladar el Acuerdo a la Delegacion Provincial en
Cérdoba de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
para que proceda al depdsito e inscripcion del instrumento de pla-
neamiento en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planea-
miento, en la Unidad Registral de esa Delegacion Provincial, de
conformidad con el art. 40 de la LOUA y art. 8 del Decreto 2/2004,
de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos
de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y de
Los Bienes Y Espacios Catalogados.

Tercero: Trasladar el Acuerdo al Registro Administrativo Muni-
cipal constituido por acuerdo del Pleno Municipal de 5 de febrero
de 2.004 (B.O.P. nimero 51 de 5 de abril de 2.004).

Cuarto: Publicar el acuerdo y las normas urbanisticas en el BO-
LETIN OFICIAL de la Provincia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia.

Cérdoba, 15 de marzo de 2010.- El Gerente, Francisco Pania-
gua Merchan.

REDACCION INICIAL DEL ARTICULO 13.5.2. DE LA NOR-
MATIVA: USOS, ORDENANZAS Y URBANIZACION DEL
PGOU-03.

Articulo 13.5.2. Condiciones de ordenacién

1. Parcelacion.

Para las subzonas MC-1 y MC-2 la parcela minima edificable
habra de cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 150 m2.

- Longitud minima de fachada a vial: 4 m.

- Fondo minimo de parcela: 9 m.

Se exceptlan de esta norma aquellas parcelas del suelo urba-
no de superficie inferior a 150 m2 encajadas entre dos edificios
medianeros que por sus caracteristicas y grado de consolidaciéon
imposibilitan de hecho cualquier tramite reparcelatorio que permi-
ta alcanzar dicha superficie minima, siempre que éstos existan
con anterioridad a la aprobacion inicial de este Plan General.

En parcelas de superficie superior a 1.500 m2 y en funcion de
sus especiales caracteristicas, podra exigirse por el Ayuntamien-
to, previamente al proyecto de edificacion, un Estudio de Detalle
en donde se recojan las alineaciones exteriores y se fijen las inte-
riores, estudiando la integracion del edificio con el entorno urba-
no, y en su caso, con las edificaciones colindantes.

Para la MC-3, la parcela minima es de 500 m2 y podra exigirse
por el Ayuntamiento un Estudio de Detalle en parcelas superiores
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a 3.000 m2 con el fin de recoger las alineaciones exteriores e in-
teriores y, en su caso, la integracién con la trama existente.

2. Edificabilidad neta.

Para MC-1, MC-2 y MC-4, no se fija edificabilidad neta, de for-
ma que la superficie de techo edificable sera la resultante de la
aplicacion de las Normas de composicion del edificio expresadas
en el presente Capitulo, que afecten a los limites propios de la
parcela.

En MC-3 la edificabilidad neta sera 3,50 m2/ m2.

3. Alineaciones.

La fachada de la edificacién debera coincidir con la alineacion
del vial. No obstante, y por motivos de composicion estética de
las fachadas y sin que ello dé lugar en ningin caso a aumento de
altura en la edificacion, se permitiran retranqueos en los siguien-
tes casos:

a) En la planta baja del edificio, siempre que el retranqueo se
produzca al tratar el bajo como soportal, quedando los pilares en
la alineacion del vial y el paramento retranqueado situado a una
distancia de aquélla igual o superior a 3 my en todo caso, en tra-
mos de fachada de longitud igual o superior a 25 m.

b) Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas en plan-
tas altas siempre que en sus extremos quede garantizada la ocul-
tacién, con cuerpos y volimenes edificados, de los muros media-
neros colindantes. En todo caso este retranqueo no sera superio-
ra 5 metros.

c) Cuando el retranqueo lo sea en todo el frente de alineacion
de una manzana, la fachada podra retranquearse en todas sus
plantas un maximo de 5 m desde la alineacion del vial.

d) Las plantas tltimas contenidas dentro de la altura regulado-
ra maxima podran retranquearse libremente para formacién de
pérgolas, barandas, belvederes o similares, siempre que la me-
dianeria vista tenga tratamiento de fachada.

4. Profundidad méxima edificable.

Cuando este parametro no venga expresamente fijado, se en-
tendera libre, con la tnica condicion de que la ocupacién del edifi-
cio en planta no podréa rebasar los limites que se establecen en el
apartado 5 siguiente.

5. Ocupacion maxima de parcela.

1°. Con caracter general la ocupacién méaxima sera: para MC-1,
MC-2 y MC-3.

- En Planta Baja: 100%

- En plantas Altas: 70%

Se exceptdan:

a) Los solares de esquina, solares con poco fondo o solares
con fachada a dos o mas calles, cuyas viviendas puedan recibir
luces del espacio publico, en todas sus piezas (estancias, come-
dores, dormitorios y cocinas), la ocupacion en todas sus plantas
podré ser del 100%.

b) Los solares de superficie menor de 175 m2 donde se necesi-
te disponer un patio de luces podran ocuparse en mas del 70%
en todas sus plantas, debiendo atenerse el patio a las condicio-
nes generales de lado minimo y superficie minima.

2°. Con caracter general la ocupacion méaxima sera para la or-
denanza MC-4, en planta baja del 100% y en plantas altas del
90%.

REDACCION MODIFICADA DEL ARTICULO 13.5.2. DE LA
NORMATIVA: USOS, ORDENANZAS Y URBANIZACION DEL
PGOU-03.

Articulo 13.5.2. Condiciones de ordenacion

1. Parcelacion.

Para las subzonas MC-1 y MC-2 la parcela minima edificable
habra de cumplir las siguientes condiciones:
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- Superficie minima: 150 m2.

- Longitud minima de fachada a vial: 4 m.

- Fondo minimo de parcela: 9 m.

Se exceptlan de esta norma aquellas parcelas del suelo urba-
no de superficie inferior a 150 m2 encajadas entre dos edificios
medianeros que por sus caracteristicas y grado de consolidacion
imposibilitan de hecho cualquier tramite reparcelatorio que permi-
ta alcanzar dicha superficie minima, siempre que éstos existan
con anterioridad a la aprobacién inicial de este Plan General.

En parcelas de superficie superior a 1.500 m2 y en funcién de
sus especiales caracteristicas, podra exigirse por el Ayuntamien-
to, previamente al proyecto de edificacion, un Estudio de Detalle
en donde se recojan las alineaciones exteriores y se fijen las inte-
riores, estudiando la integracion del edificio con el entorno urba-
no, y en su caso, con las edificaciones colindantes.

Para la MC-3, la parcela minima es de 500 m2 y podra exigirse
por el Ayuntamiento un Estudio de Detalle en parcelas superiores
a 3.000 m2 con el fin de recoger las alineaciones exteriores e in-
teriores y, en su caso, la integracién con la trama existente.

2. Edificabilidad neta.

Para MC-1, MC-2 y MC-4, no se fija edificabilidad neta, de for-
ma que la superficie de techo edificable sera la resultante de la
aplicacion de las Normas de composicion del edificio expresadas
en el presente Capitulo, que afecten a los limites propios de la
parcela.

En MC-3 la edificabilidad neta sera 3,50 m2/ m2.

3. Alineaciones.

La fachada de la edificacién debera coincidir con la alineacion
del vial. No obstante, y por motivos de composicion estética de
las fachadas y sin que ello dé lugar en ningiin caso a aumento de
altura en la edificacion, se permitiran retranqueos en los siguien-
tes casos:

a) En la planta baja del edificio, siempre que el retranqueo se
produzca al tratar el bajo como soportal, quedando los pilares en
la alineacion del vial y el paramento retranqueado situado a una
distancia de aquélla igual o superior a 3 my en todo caso, en tra-
mos de fachada de longitud igual o superior a 25 m.

b) Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas en plan-
tas altas siempre que en sus extremos quede garantizada la ocul-
tacién, con cuerpos y volimenes edificados, de los muros media-
neros colindantes. En todo caso este retranqueo no sera superio-
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ra 5 metros.

c) Cuando el retranqueo lo sea en todo el frente de alineacion
de una manzana, la fachada podra retranquearse en todas sus
plantas un maximo de 5 m desde la alineacion del vial.

d) Las plantas tltimas contenidas dentro de la altura regulado-
ra maxima podran retranquearse libremente para formacién de
pérgolas, barandas, belvederes o similares, siempre que la me-
dianeria vista tenga tratamiento de fachada.

4. Profundidad méxima edificable.

Cuando este parametro no venga expresamente fijado, se en-
tendera libre, con la tnica condicion de que la ocupacién del edifi-
cio en planta no podréa rebasar los limites que se establecen en el
apartado 5 siguiente.

5. Ocupacion maxima de parcela.

1°. Con caracter general la ocupacién méaxima sera: para MC-1,
MC-2 y MC-3.

- En Planta Baja: 100%

- En plantas Altas: 70%

Se exceptdan:

a) Los solares de esquina, solares con poco fondo o solares
con fachada a dos o mas calles, cuyas viviendas o usos compati-
bles asimilables (hospedaje, asistencia sanitaria, bienestar social,
...), puedan recibir luces del espacio publico en todas las piezas
que asi lo requieran (estancias, comedores, dormitorios, cocinas,
...), podrén tener una ocupacion del 100% en todas sus plantas.
En este caso, si el solar se destina a otro uso compatible, podra
también optar por una ocupacion del 100% en todas sus plantas.

b) Los solares de superficie menor de 175 m2 donde se necesi-
te disponer un patio de luces podran ocuparse en mas del 70%
en todas sus plantas, debiendo atenerse el patio a las condicio-
nes generales de lado minimo y superficie minima.

c) En el resto de casos, para usos compatibles no asimilables
al residencial (Vivienda, hospedaje, asistencia sanitaria, bienes-
tar social, ...), la ocupacion en planta baja podra ser del 100% y
la de plantas altas hasta el 90%.

2°. Con caracter general la ocupacion méaxima sera para la or-
denanza MC-4, en planta baja del 100% y en plantas altas del
90%.

Cérdoba, 11 de junio de 2009.- Juan Medina Ruiz de Alarcon,
Arquitecto; Luis Valdelomar Escribano, Arquitecto.
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