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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Fuente Palmera
Ndm. 1.321/2022

Don Francisco Javier Ruiz Moro, Alcalde-Presidente del Ayun-
tamiento de Fuente Palmera (Cérdoba), por medio del presente
anuncio, hace saber:

Que con fecha 20 de abril de 2022, se ha dictado la Resolu-
cion de Alcaldia n® 2022/00000995, que literalmente dice:

“DECRETO 2022/00000995

Visto el expediente GEX 269/2018 tramitado para la adquisi-
cion de la superficie de terreno necesaria para para la termina-
cién del vial correspondiente a la calle Molino de Santa Ana de La
Ventilla, en Fuente Palmera (Cérdoba).

Visto el informe favorable emitido por el Vicesecretario del
Ayuntamiento, de fecha 27 de enero de 2020, y el Decreto n°
463/2020, de 19 de febrero, que resolvié iniciar el procedimiento
de adquisicion de la superficie necesaria para la terminacion del
vial correspondiente a la calle Molino de Santa Ana de La Ventilla,
preferentemente mediante cesion gratuita de la interesada a fa-
vor del Ayuntamiento, en virtud de convenio urbanistico, o me-
diante los procedimientos de expropiacion, compra o permuta con
otros bienes del Ayuntamiento, sin perjuicio de la imposicion de
las contribuciones especiales que en su caso procedan.

Visto el escrito presentado por dofia Valle Lucena Jiménez, de
fecha 8 de noviembre de 2021, y referencia 030/RE/E/2021/4777
mediante el que expreso la voluntad de la propietaria de la finca
con referencia catastral 14030A004000660000DO, de la cesion
voluntaria y gratuita al Ayuntamiento de Fuente Palmera del tra-
mo correspondiente necesario para la construccién al completo
de la calle Molino de Santa Ana de la Ventilla y solicita el abono
del importe de la tasacion de los olivos situados en el terreno que
se cede, asi como la produccién de éstos.

Visto el informe de valoracion emitido por el Ingeniero Agréno-
mo Municipal, con fecha 28 de marzo de 2022, y la conformidad
al mismo prestada por la interesa con fecha 30 de marzo de
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2022.

Visto el informe favorable emitido por la Vicesecretaria con fe-
cha 20 de abril de 2022, y de conformidad con el articulo 9.3 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia y lo dispuesto en el articulo 21.1 j, de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local,

HE RESUELTO:

Primero: Aprobar el Convenio Urbanistico entre el Excmo.
Ayuntamiento de Fuente Palmera y dofia Valle Lucena Jiménez
propietaria de la parcela sita en la calle Molino de Santa Ana de
La Ventilla (Fuente Palmera) por la que se ceden 360,78 metros
para la terminacion del vial correspondiente a la calle Molino de
Santa Ana de La Ventilla, y que literalmente dice: (Ver adjunto
Convenio urbanistico y anexo)

Segundo. Exponer al publico el Convenio por plazo de veinte
dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y Ta-
blén de Edictos de la Sede Electrénica del Ayuntamiento de
Fuente Palmera, haciendo constar expresamente que transcurri-
do el plazo sin alegaciones, el acuerdo provisional se elevara a
definitivo si necesidad de un nuevo acuerdo.

Tercero. Una vez aprobado definitivamente el citado convenio
se depositara en el Registro Municipal de convenios urbanisticos
de conformidad con el Decreto 2/2004, 7 enero, por el que se re-
gulan los registros administrativos de instrumentos de planea-
miento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios ca-
talogados, y se crea el Registro Autonémico y se publicara en el
Boletin Oficial de la Provincia.

Cuarto. Natificar la presente Resolucion a la interesada y a la
Intervencién Municipal para su conocimiento y efectos oportunos.

Quinto. Dar cuenta el Pleno en la préxima sesién ordinaria que
celebre”.

Lo que se hace publico para su general conocimiento a los
efectos del cumplimiento de lo establecido en los articulos 9 y
83.2 de la Ley de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibili-
dad del territorio de Andalucia.

En Fuente Palmera (Cérdoba), 21 de abril de 2022. Firmado
electronicamente por el Alcalde, Francisco Javier Ruiz Moro.
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“CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO AYUNTAMIENTO DE FUENTE PAMERA
Y D2 VALLE LUCENA JIMENEZ PROPIETARIA DE LA PARCELA SITA EN LA CALLE MO-
LINO DE SANTA ANA DE LA VENTILLA (FUENTE PALMERA) POR LA QUE SE CEDEN
360,78 METROS CUADRADOS PARA LA TERMINACION DEL VIAL CORRESPONDIENTE
A LA CALLE MOLINO DE SANTA ANA DE LA VENTILLA.

En Fuente Palmera, a de de 2022
REUNIDOS

De una parte, D. Francisco Javier Ruiz Moro, Alcalde Presidente del Excmo. Ayunta-
miento de Fuente Palmera, y cuyas circunstancias personales no se resefian por
actuar en el ejercicio de su cargo, con la asistencia de la Vicesecretaria del Excmo.
Ayuntamiento de Fuente Palmera, D2 Alicia Arroyo Sanchez.

Y de otra, D2 Valle Lucena Jiménez, mayor de edad, vecina de Fuente Palmera
(Cérdoba), con domicilio en calle Carretera n°® 7 de La Ventilla (Fuente Palmera) y
con Documento Nacional de Identidad nimero ****5231B,

INTERVIENEN

D. Francisco Javier Ruiz Moro, Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Fuente Palmera, Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Fuente Palmera, en su nom-
bre y representacién que le corresponde por establecerlo asi el articulo 21.1.a) de
la Ley reguladora de las Bases del Régimen Local, teniendo competencias como 6r-
gano municipal en las materias a las que se refiere este convenio.

D2 Valle Lucena Jiménez Lucena en nombre propio.

Reconociéndose ambas partes mutuamente la capacidad legal necesaria para obli-
garse en derecho,

EXPONEN

I.- Que D2 Valle Lucena Jiménez Lucena es propietaria (100%) de la finca con refe-
rencia catastral 14030A004000660000DO sita en calle Carretera 31 del Poligono 4
parcela 66 de La Ventilla (Fuente Palmera).

I1.- Que los terrenos relacionados y objeto del presente Convenio, cuyos planos se
incluyen en este Convenio, estan actualmente clasificados por las NN.SS. de Fuente
Palmera y su Adaptacion Parcial como suelo urbano consolidado sin pertenecer ni
estar adscrito a Unidad o Sector de Ejecucion alguno. A los efectos de lo dispuesto en
el Real Decreto Ley 7/2.015, dada la naturaleza del suelo, su situacion basica es la de situa-
cién de suelo rural.

La alineacion que acota el viario Molino de Santa Ana de la Ventilla, se desprende
de la Hoja n° 2PV de las NNSS,
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El limite del viario al lateral Este se encuentra ya definido por la edificacion existen-
te, si bien el limite Oeste se obtiene por prolongacion de la fachada de la vivienda
existente en este frente, la cual inicia el origen de la alineacién a seguir en el flanco
Oeste, siendo coincidente con la alineacidn fijada en el planeamiento.

III. Para adquirir el ambito de viario necesario se atiende a los articulos 9 a 13 de las
NNSS, asi como a los articulo 11 a 14 de la Adaptacion Parcial de las NNSS a las
LOUA, desprendiéndose de ellos como sigue:

e Suelo urbano consolidado destinado a viario publico.

¢ No se encuentra adscrito ni dentro de Unidad de Ejecucién alguna.

¢ No quedan fijados plazos para la edificacién en los terrenos adyacentes al
viario, y por tanto tampoco para la necesidad de que dichos terrenos adquie-
ran la condicién de solar.

V. Sobre la base de estos antecedentes, el Ayuntamiento muestra su especial
interés en impulsar con racionalidad y coherencia la adquisicidon de la super-
ficie necesaria para la terminacion del viario, cuya continuidad con la trama
urbana garantiza la seguridad de utilizacion y accesibilidad de las vias en se-
gun lo dispuesto en las normas de aplicacidon, entre ellas el Decreto
293/2009 y la Orden VIV/561/2010. Todo ello en beneficio del interés publi-
co, a cuyo objeto formalizan el presente convenio, para dejar constancia fe-
haciente de la forma de proceder.

Con tales antecedentes, proceden a formular el presente Convenio, que se rige
por las siguientes:

ESTIPULACIONES

Primera. El Excmo. Ayuntamiento de Fuente Palmera reconoce la idoneidad de este instru-
mento para adquisicion de las dotaciones urbanisticas no integradas para la terminacion del
vial correspondiente a la Calle Molino de Santa Ana de La Ventilla.

Segunda. Conforme a las determinaciones legales de aplicaciéon y a la estricta ob-
servancia de la legalidad vigente, el Ayuntamiento ejecutara el viario en la totali-
dad del tramo de la calle Molino de Santa Ana conforme al ordenamiento urbanisti-
co vigente financiando la actuacion.

Tercera. La compareciente de caracter privado, manifiesta ser la Unica propietaria de los
terrenos necesarios para la terminacion del vial: 360,78 metros cuadrados (89,73 metros li-
neales) y manifiesta su disposicion a cederlos voluntaria y gratuitamente al Ayuntamiento de
Fuente Palmera, sirviendo el presente convenio para formalizar la cesion, conforme al articu-
lo. 9.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (LISTA) en su art. 9.3 se refiere a los convenios urbanisticos, afirmando que las
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Administraciones Publicas con competencias en la ordenacion territorial y urbanistica, en el
marco de lo previsto en la legislacion de régimen juridico del sector publico, podran suscribir
con cualesquiera personas, publicas o privadas, sean o no titulares del derecho de propiedad
o de cualesquiera otros derechos reales sobre los terrenos afectados, convenios al objeto de
colaborar y desarrollar de manera mas eficaz la actividad territorial y urbanistica. Los conve-
nios podran ser, en funcion de su objeto:

b) Convenios urbanisticos de ejecucién para establecer los términos y las condiciones de
la gestion y la ejecucion del planeamiento en vigor en el momento de la celebracion del con-

venio.

A tales efectos, se comprometen a llevar a cabo las siguientes actuaciones:

1. El Excmo. Ayuntamiento de Fuente Palmera a ejecutar y costear la totalidad del via-
rio correspondiente a la calle Molino de Santa Ana conforme al planeamiento urba-
nistico vigente.

II. El Excmo. Ayuntamiento de Fuente Palmera a abonar a D2 Valle Lucena Jiménez el
importe de la tasacién de los olivos situados en la linea de terreno que se cede, asi
como la produccién de estos, de conformidad con la valoracion técnica realizada por
Servicios Técnicos Municipales en informe de fecha 28 de marzo de 2022 que se
incluye como anexo a este Convenio y que asciende a la cantidad de 4.266,64 euros.

I1I. D2 Valle Lucena Jiménez a ceder voluntaria y gratuitamente al Ayuntamien-
to de Fuente Palmera los 360,78 metros cuadrados, libre de cargas, necesa-
rios para las dotaciones urbanisticas no integradas para la terminacién del
vial correspondiente a la Calle Molino de Santa Ana de La Ventilla conforme
al planeamiento urbanistico vigente.

La propietaria del suelo afectado por la actuaciéon ha manifestado mediante
escritos de 12 de noviembre de 2021 y 30 de marzo de 2022 estar de
acuerdo tanto con la cesién voluntaria y gratuita como con la valoracion téc-
nica de los olivos.

1v. El Excmo. Ayuntamiento de Fuente Palmera a sufragar cuantos gastos fiscales,
notariales, registrales, etc pudieran derivarse del presente Convenio.

Cuarta. El presente convenio tiene naturaleza juridico-administrativa y se otorga al
amparo de lo previsto en el articulo. 9.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante, LISTA).

El contenido del presente convenio sélo podra vincular a las partes para la iniciativa
y tramitacién del pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo respecto de la
oportunidad, conveniencia y posibilidad de concretas soluciones de ordenacion, y en
ningln caso vincularan a la Administracion Publica en el ejercicio de sus potestades.

Quinta. Las determinaciones de este convenio no podran entenderse como dispen-
sa de aplicacion de la normativa legalmente exigible, en ningldn caso.

Sexta. La transmisién de la finca no modificara la situacién del titular respecto de
los deberes del propietario. El nuevo titular quedarad subrogado en los derechos y
deberes del anterior propietario, asi como en las obligaciones por éstos asumidas
frente a la Administracion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 23.1 de Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refun-
dido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Séptima. Las incidencias que pudieran sobrevenir con motivo del cumplimiento del
presente Convenio sobre la interpretaciéon, modificacion, resolucion y efectos del
mismo, deberadn ser resueltas de mutuo acuerdo entre las partes, con plena sumi-
sion a normativa que le sea de aplicacion.
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En caso de no llegarse acuerdo se levantara Acta de Desacuerdo quedando expedita
la via jurisdiccional Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad, obligdndose a cumplirlo bien y fielmente, los compa-
recientes firman el presente convenio, por duplicado ejemplar, en el lugar y fecha
del principio indicados.

D? Valle Lucena Jiménez Don Francisco Javier Ruiz Moro.
ANEXO
INFORME TECNICO DE VALORACION

Se redacta el presente informe en respuesta a la providencia de alcaldia de 22 de no-
viembre de 2.021 en la que se solicita la valoracion de los olivos existentes en los terrenos que

Doifia Valle Lucena Jiménez cede al Ayuntamiento de Fuente Palmera.
ANTECEDENTES.

Segun consta en el expediente GEX-269/18 se precisa la necesidad de iniciar el procedi-
miento de adquisicion de dotaciones urbanisticas no integradas para la terminacion del vial co-
rrespondiente a la Calle Molino de Santa Ana de La Ventilla. Lo anterior segiin conclusion re-
cogida en el informe del Arquitecto Municipal en el que ademas se indica la procedencia de rea-
lizar valoracion segun lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2.015, concretamente en sus

articulos 21, 34 y siguientes.

Consta Decreto 463/20 de 19 de febrero de 2.020 en el que se resuelve iniciar el proce-
dimiento de adquisicion de la superficie necesaria preferentemente mediante cesion gratuita de
la interesada a favor del Ayuntamiento, en virtud de convenio urbanistico, o mediante los proce-

dimientos de expropiacion, compra o permuta.

En respuesta a lo anterior, Valle Lucena Jiménez, mediante escrito registrado con fecha
de 8 de noviembre de 2.021 y n° 030/RE/E/2021/4777, indica la cesion voluntaria y gratuita al
Ayuntamiento de Fuente Palmera del tramo correspondiente a la finalizacién de la Calle Molino
de Santa Ana y solicita el abono del importe de la tasacion de los olivos situados en el terreno

cedido, asi como la produccion de estos.
OBJETO.

Valoracion de 19 olivos (valor de las cosechas pendientes) a efectos de concertar la

compra al solicitante segtin lo expuesto en los antecedentes.
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.

Segun consta en el expediente, los olivos objeto de valoracion se encuentran en el inmue-

ble de referencias catastrales 14030A004000660000DO, poligono 4, parcela 66.

Poligono Parcela Subparcela Superficie Cultivo/aprovechamiento

4 66 b 2.308/4.320 Olivos de regadio
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La parte objeto de valoracion corresponde con una franja de terreno de 360,78 m* de su-
perficie dispuesta al oeste del actual vial correspondiente a la Calle Molino de Santa Ana. Segtn la
informacion grafica disponible corresponden sus dimensiones con una longitud de 89.33 ml.

No se aporta nota simple informativa del Registro de la Propiedad.

El aprovechamiento principal de los terrenos linderos con la calle objeto es de tierra de
olivar de regadio.

Seguin observacion sobre ortofotografias aéreas propias, del PNOA y del Instituto de Esta-

distica y Cartografia de Andalucia, la plantacion tiene una edad aproximada de 18 afios.
CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

Las NN.SS. de Fuente Palmera y su Adaptacion Parcial clasifican dicho suelo como suelo

urbano consolidado sin pertenecer ni estar adscrito a Unidad o Sector de Ejecucion alguno.

A los efectos de lo dispuesto en el Real Decreto Ley 7/2.015, dada la naturaleza del suelo,

su situacion basica es la de situacion de suelo rural.
VALORACION.

4.1. Metodologia.

La bibliografia especifica sobre la materia describe como métodos a utilizar para el calcu-
lo del valor de tasacion de una explotacion agricola, fundamentalmente dos métodos, el método de
comparacion o sintético y el método analitico o de capitalizacién de rentas. El ambito de aplica-
bilidad de estos u otros métodos seflalados en la bibliografia, asi como los requisitos y procedi-

mientos para su ejecucion, obedecen al objeto y a la finalidad de cada valoracion.

En este sentido, el objeto de la valoracion se encuadra entre los casos indicados en el am-
bito general de valoraciones definidos en el art. 34 del Real Decreto Legislativo 7/2.015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. En
concreto, se recoge que las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificacio-
nes, y los derechos constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley
cuando tengan por objeto, entre otros casos, la fijacion del precio a pagar al propietario en la venta

o sustitucion forzosas.

Por otra parte, el actual marco legal vigente para los supuestos recogidos en el Art. 34 re-
ferido es el Real Decreto 1.492/2.011 por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la

Ley del suelo.

Dicha referencia legal establece que para el caso de que el suelo estuviera en la situacion
de rural, el método a utilizar sera el de capitalizacion de la renta anual real o potencial de la ex-

plotacion, recogiéndose igualmente las formulas e indices a usar.
4.2 Capitalizacion de rentas.

Por tanto, los terrenos se van a tasar mediante la capitalizacion de la renta anual real o po-
tencial de la explotacion segun su estado en el momento al que deba entenderse referida la valora-

cion.

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba



BOP [zmm

Miércoles, 27 de Abril de 2022

Puesto que no existe una explotacion del suelo rural en estudio en el momento de la valo-
racion de acuerdo a su estado y actividad, ni acreditada, ni atribuible de acuerdo a los cultivos y

aprovechamientos efectivamente implantados, se calculara la renta potencial.

Para ello, se atendera al rendimiento del uso, disfrute o explotacion de que sean suscepti-
bles los terrenos conforme a la legislacion que le es aplicable, utilizando los medios técnicos nor-
males para su produccion. Incluird como ingresos las subvenciones que, con caracter estable, se
otorguen a los cultivos y aprovechamientos considerados para su calculo y se descontaran los cos-

tes necesarios para la explotacion considerada.

La normativa de referencia establece la necesidad de que el valor del suelo rural asi obte-
nido se deba corregir en funcion de factores objetivos de localizacion, como la accesibilidad a nu-
cleos de poblacion o a centros de actividad econdmica o la ubicacion en entornos de singular valor

ambiental o paisajistico.

Puesto que la actual propietaria cede el terreno al Ayuntamiento, no se actualizara o co-
rregiré el valor, limitandose la valoracion al célculo del valor de la plantacion, siendo esta el valor

de las cosechas pendientes y no el valor del terreno con plantacion.

En este mismo sentido tampoco procede en la valoracion considerar expectativas deriva-

das de la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacion territorial o urbanistica.
4.3. Calculo de la renta neta de la explotacion (Rn).

La renta anual potencial de la explotacion se va a determinar a partir de la informacion
técnica, econémica y contable de la explotacion potencial en suelo rural. A tal efecto, se ha consi-
derado la informacion procedente de estudios y publicaciones realizadas por las Administraciones
Publicas competentes en la materia sobre rendimientos, precios y costes, asi como de las demas

variables técnico-econdmicas de la zona. (Se adjuntan como anejo).

En este caso, la renta neta anual potencial de explotacion se va a determinar a partir de los

datos que se muestran en la siguiente tabla:

Tabla 1. Fuente: Observatorio de Precios y Mercados. Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y

Desarrollo Sostenible

Calculados los costes de cultivo atribuibles a una explotacion de olivar como la que se va-

lora y cuyos resultados se detallan en la tabla anterior, se obtiene un valor de 0.28 €/kg de aceituna

como coste de produccion.
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Concepto €/ha
Rendimiento (kg/ha) 13.246,36
Rendimiento graso (%) 18,9 %
Manejo de suelo 155,99
Poda 297,36
Fertilizacion 276,98
Tratamientos fitosanitarios 133,25
Riego 384,52
Olivar de regadio intensivo Recoleccion y transporte 1.768,14
Costes directos 3.016,24
Impuestos y gastos generales 405,96
Amortizaciones 240,8
Costes indirectos 646,76
Costes totales 3.063,00
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Este indice se aplica a los flujos de caja obtenidos por olivo. A la vista de la edad de la
plantacion, estos se hacen constantes pues supera el afio 15 que es el que se acepta como aifio de

estabilizacion de la produccion.

Por otra parte, la produccion de la finca se calcula segun los rendimientos medios que
para la zona se publican por el Servicio de Estudios y Estadisticas de la Consejeria de Agricultura,

Pesca y Desarrollo Rural.

Los cobros ordinarios son calculados a partir del precio medio del aceite en los tltimos
afios y los pagos ordinarios se obtienen una vez calculado el coste de obtencion del kg de aceituna.
El valor del precio del aceite se obtiene de la media mensual para la provincia de Cordoba de los

ultimos 5 aflos segln fuentes del Observatorio de precios y mercados.

De todo lo anterior se obtiene la siguiente tabla:

2.022-2.054
Afios desde plantacién 18-50
Produccién (kg olivo) 33,00
Cobros ordinarios (€/olivo) 16,50
Pagos ordinarios 9,13
Flujo de caja (€/olivo) 7,37

Tabla 2. Flujos de caja por olivo.

4.5. Tipo de capitalizacion de rentas (r).

La disposicion adicional séptima del Real Decreto Legislativo 7/2015 establece las Reglas

para la capitalizacion de rentas en suelo rural, que seran las siguientes:

1. Para la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la finca a valorar se utilizara
como tipo de capitalizacion el valor promedio de los datos anuales publicados por el Banco de Es-
paiia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 afios, correspondientes a los tres afos

anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion.

Consultados los datos del Banco de Espafia sobre indicadores financieros, los datos anua-

les de la rentabilidad de obligaciones a treinta afios se exponen en la siguiente tabla:

2.019 2.020 2.021 VALOR PROMEDIO (r1)

Rentabilidad obligaciones a 30 afios 1,31 0,86 1,19 1,12

Tabla 3. Indicadores financieros.

2. Este tipo de capitalizacion serd corregido aplicando a la referencia indicada en el apar-
tado anterior un coeficiente corrector en funcion del tipo de cultivo, explotacion o aprovechamien-
to del suelo. Para el caso que nos ocupa, tierras de labor de regadio, el coeficiente corrector es de

0.43.

BOP

Tipo de cultivo o aprovechamiento Coeficiente corrector rl r2
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0,43 1,12

Olivar 0,48

Tabla 4. Indicadores financieros corregidos.
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Para determinar el valor de la finca de olivar se deberia partir de la hipotesis de que una

vez levantado el cultivo al final de su vida util, se volveria a plantar la misma plantacion

Con ello, el valor se obtendria de la siguiente formula:
VAN -(+r)
(1+r) -1
Siendo
R,
VAN =) —'—
(1+r)
En nuestro caso como el objeto de la valoracion corresponde al ciclo actual del cultivo, es

decir el valor de las cosechas pendientes del ciclo actual capitalizadas, se utilizara solamente la se-

gunda expresion.

Para el caso que nos ocupa, capitalizando para un r2 de 0,48 se obtiene un VAN de

238,17 €/olivo. Como resumen a los datos técnicos calculados en este apartado se tiene:

. . . Ingresos . .
Tipo de cultivo o aprovechamiento i Gastos (€/olivo) -G r Actualizacién
(€/olivo)
Olivar 16,50 9,13 7,37 0,0048 224,56

Tabla 5. Resumen de rentas actualizadas.
Debido a que no se valora el suelo, no es de aplicacion lo dispuesto en el art 17 del Regla-
mento de Valoraciones, ello a los efectos de que en la valoracion final del suelo se tenga en cuenta
la localizacion espacial concreta del inmueble aplicando un factor global de correccion al valor de

capitalizacion.
Con lo que el Valor final calculado sera:
VI =224,56 €/olivo x 19 olivos =4.266,64 €

CONCLUSION.

El valor de las cosechas pendientes de los olivos correspondientes con el valor del vuelo
para el ciclo actual que se corresponde con la finca referida y de acuerdo con los criterios estable-
cidos, asciende a la cantidad de CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON
SESENTA Y CUATRO CENTIMOS (4.266,64 €).

En Fuente Palmera a 28 de MARZO de 2.022.

El Ingeniero Agronomo Municipal
Antonio José Sepulveda Baena”
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