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OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Cérdoba

Num. 2.098/2016

Rf2. Planeamiento/PIVJ / 4.1.3 - 2/2007

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, en sesion cele-
brada el dia 7 de abril de 2008, adopt6 el siguiente acuerdo:

Primero: Aprobar definitivamente la Innovacion-Modificacion del
Plan Parcial O-4 “Cortijo del Cura”, promovido por la entidad mer-
cantil N-XXI Tablada SL, condicionado a la presentacion de docu-
mentacion, en formato independiente, a fin de incluirlo en el Plan
Parcial O-4 “Cortijo del Cura”; asi como copia del documento en
soporte informatico.

Segundo: Trasladar el acuerdo a la Delegacion Provincial en
Cérdoba de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes como
responsable de la gestion y custodia de las Unidades Registrales
Provinciales del Registro Autonémico.

Tercero: Trasladar el acuerdo al Registro Administrativo Munici-
pal de Instrumentos Urbanisticos constituido por acuerdo del Ple-
no Municipal de 5 de febrero de 2004, Boletin Oficial de la Provin-
cia numero 51, de 5 de abril de 2004.

Cuarto: Una vez se certifique el depdsito en el Registro Munici-
pal y se haya dado traslado de la documentacion al Registro Au-
tonédmico publicar la Resolucion y las Ordenanzas en el Boletin
Oficial de la Provincia (articulo 41.2 LOUA).

Quinto: Notificar el presente Acuerdo a los interesados, signifi-
céandole que contra éste, que pone fin a la via administrativa, se
podré interponer Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sa-
la de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justi-
cia de Andalucia con sede en Sevilla, en el plazo de dos meses a
contar también desde el dia siguiente al de la notificacién del ac-
to, a tenor de lo establecido en los articulos 8 y 46 de la Ley
29/98, de 13 de julio, sin perjuicio que pueda ejercitar, en su caso,
cualquier otro recurso que estime procedente.

Cérdoba, 30 de mayo de 2016. El Secretario, Fdo. Ignacio Ruiz
Soldado.

En sintesis, los pardmetros urbanisticos béasicos resultantes de
la presente modificacion son los siguientes:

-Ordenanza de Zona: PAS-PARCELA 4.

-Parcela minima: Plano parcelario; 3.000 m>2.

-Edificabilidad méaxima: 2,00 m2t/m2s.

-Techo edificable maximo: 17.678,16 m2t.

-Ocupacién max. en planta s6tano: 65%.

-Ocupacién max. en plantas s/rasante: 40%.

-Numero max.de plantas y Altura méxima:

Fase 1: PB + 5 =19,50 m.

Fase 2: PB + 13 = 49,00 m.

-Alineaciones de la edificacion:

Vial G: Planta: PB
Alineacién de la edificacion: Carécter: Minimo
Dimensién:  3m

Long. Fach:  de 0% a 100%

Cuerpos salientes cerrados: Caracter: -
Dimensién: -
Long. Fach: -
Cuerpos salientes abiertos: Caracter: -
Dimensién: -

Vial H:

Vial C:
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Planta: 12 a 132

Alineacion de la edificacion:

Cuerpos salientes cerrados:

Cuerpos salientes abiertos:

Planta: PB

Alineacién de la edificacion:

Cuerpos salientes cerrados:

Cuerpos salientes abiertos:

Planta: 12 a 52

Alineacion de la edificacion:

Cuerpos salientes cerrados:

Cuerpos salientes abiertos:

Planta: PB

Alineacion de la edificacion:

Cuerpos salientes cerrados:

Cuerpos salientes abiertos:

Planta: 12 a 52

Alineacién de la edificacion:

Cuerpos salientes cerrados:

Cuerpos salientes abiertos:

Planta: 62 a 132

Alineacion de la edificacién:

Cuerpos salientes cerrados:

Cuerpos salientes abiertos:

Long. Fach:

Caréacter:

Dimensién:

Long. Fach:

Caréacter:

Dimensién:

Long. Fach:

Caréacter:

Dimensién:

Long. Fach:

Carécter:

Dimension:

Long. Fach:

Carécter:

Dimension:

Long. Fach:

Carécter:

Dimension:

Long. Fach:

Carécter:

Dimension:

Long. Fach:

Carécter:

Dimension:

Long. Fach:

Carécter:

Dimension:

Long. Fach:

Carécter:

Dimension:

Long. Fach:

Carécter:

Dimension:

Long. Fach:

Carécter:

Dimension:

Long. Fach:

Carécter:

Dimension:

Long. Fach:

Carécter:

Dimension:

Long. Fach:

Carécter:

Dimensién:

Long. Fach:

Carécter:

Dimensioén:

Long. Fach:

Carécter:

Dimensioén:

Long. Fach:

Carécter:

Dimensién:

Ne 122 p.1

Minimo
3m
de 0% a 100%

Minimo

3m

de 0% a 100%
Retranqueo minimo
2m

de 0% a 15%

Minimo

3m

de 0% a 100%
Retranqueo minimo
2m

de 0% a 100%
Retranqueo minimo
2m

de 0% a 100%

Minimo
3m

100%

Obligatorio

3m

de 20% a 90%
Retranqueo minimo
im

de 0% a 90%
Retranqueo minimo
im

de 0% a 90%

Minimo
3m

100%
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Ne 122 p.2

Long. Fach: -

Vial E: Planta: PB

(Fach.Norte) Alineacion de la edificacion: Caracter: Minimo
Dimension: 3m
Long. Fach: de 0% a 100%

Cuerpos salientes cerrados: Caracter: -

Dimension: -
Long. Fach: -
Cuerpos salientes abiertos: Caracter: -
Dimension: -
Long. Fach: -
Planta: 12 a 52
Alineacién de la edificacion: Caracter: Obligatorio

Dimensién:  3m

Long. Fach:  de 20% a 90%
Cuerpos salientes cerrados: Caracter: Retranqueo minimo

Dimensién:  1m

Long. Fach: de 0 a 50%
Cuerpos salientes abiertos: Caracter: Retranqueo minimo

Dimensién:  1m

Long. Fach:  de 0% a 90%
Planta: 62 a 132
Alineacién de la edificacion: Carécter: Minimo

Dimensién:  3m

Long. Fach:  100%
Cuerpos salientes cerrados: Caracter: -

Dimensién: -

Long. Fach: -
Cuerpos salientes abiertos: Caracter: -
Dimensién: -

Long. Fach: -

-Vallas en espacio publico: 1,00 m. sélido y opaco

Hasta 2,10, ligero y transparente.

-NUmero maximo de viviendas: 124.

-Numero minimo de garajes: Segun Plan Parcial: 177.

Segun Ordenanzas PGOU: 387.

Nota 1: La documentacion grafica que se aporta contiene pla-
no vinculante que es el que se modifica con respecto al Plan Par-
cial y al Estudio de Detalle, particularizado a la Parcela 4. Asi mis-
mo contiene planos esquematicos que justifican la actuacién y
que la Unica funcion es plasmar de forma meramente orientativa
la idea que se pretende llevar a cabo y que se concretara en el
correspondiente proyecto de edificacion.

Articulo 85 R. Condiciones de Edificacion (articulo 13.7.3 del
PGOU)

1. Separacion de linderos.

a) Retranqueros de la alineacion.

Los retranqueros de las edificaciones se adecuaran a lo defini-
do en el plano P.4 “Ordenacion de Volimenes: Alineaciones y Al-
turas de la Edificacion”.

Se exceptla la Parcela 4, que se adecuara a lo definido en el
plano P.4R “Ordenacion de Volimenes: Alineaciones y Alturas de
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la Edificacién. Reformado”.

Ademas del retranqueo anterior, en los viales B y C, la planta
baja podra retranquearse 3 m respecto a las plantas altas confor-
mando soportales. La altura y la luz minima de paso entre pilares
serd de 3 m.

b) Separacion a linderos privados.

La separacion a linderos privados sera como minimo, de 1/2 de
altura total del edificio.

2. Separacion entre unidades de edificacién dentro de una mis-
ma parcela.

Sera como minimo igual a la altura de la edificacion mayor.

Se exceptua la Parcela 4, que se adecuara a lo definido en el
plano P.4R “Ordenacion de Volimenes: Alineaciones y Alturas de
la Edificacion. Reformado”.

3. Altura de la edificacion.

La altura edificable se adecuara a lo dispuesto en el plano P.4
“Ordenacion de Volumenes: Alineaciones y Alturas de la Edifica-
cion”™: Altura méaxima PB + 5 (19,50 m.)

Se exceptuara la Parcela 4, cuya altura maxima se establece
en PB + 13 (49 m.) vinculada exclusivamente al &mbito determi-
nado en el plano P.4R “Ordenacion de Volimenes: Alineaciones y
Alturas de la Edificacion. Reformado”.

4. Ordenanzas de vallas.

a) Solar sin edificar:

Se estara a lo dispuesto en la normativa general de aplicacion
para solares sin edificar.

b) Parcelas edificadas.

1) Vallas alineadas a vial:

Se realizara hasta 0,70 m. de altura con elementos sélidos y
opacos, hasta una altura maxima de 1,50 m. con cerramiento lige-
ro y transparente. Se representara el proyecto de la valla conjun-
tamente con el proyecto de edificacion.

Esta valla coincidira en todo caso con la del vial y diferenciara
las zonas de dominio publico y privado

En caso de que la planta baja de la edificacion se destine par-
cial o totalmente a usos compatibles, la valla podra desaparecer
permitiendo la observacion de escaparates y el libre acceso a los
locales.

2) Vallas medianeras:

Se podra realizar una valla medianera con elementos sélidos y
opacos hasta una altura de 2,10 m.

5. Patrimonio arqueoldgico:

El patrimonio arqueoldgico, formado por los acueductos defini-
dos en la documentacion gréfica, quedara integrado en las nue-
vas construcciones para propiciar su puesta en valor. Con este
fin, los proyectos de edificacion deberan contener una memoria
descriptiva y justificativa de las soluciones adoptadas para su co-
rrecta integracion.

Para sefialar, preservar e integrar los acueductos que discu-
rren bajo las manzanas 2, 4, 9y 10, en los espacios libres de edi-
ficacion se ejecutara una calzada de adoquin de granito gris, de
1,50 m. de anchura, situada en el eje de su trazado.
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