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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Moriles
NGm. 6.641/2015

Dofia Francisca A. Carmona Alcantara, Alcaldesa-Presidenta
del Ayuntamiento de Moriles (Cérdoba), hace saber:

Para general conocimiento y en cumplimiento de lo previsto en
los articulos 31.1.B.a) y 36.2.c) de la LOUA, se hace saber que el
Excmo. Ayuntamiento-Pleno, en sesion celebrada el dia 4 de di-
ciembre de 2014, acordé aprobar con caréacter definitivo el Plan
Parcial CJ-1 (EI Carmen) que desarrolla el Plan General de Orde-
nacion Urbanistica de este Municipio.

Previamente a la publicacién del presente anuncio se ha proce-
dido a la inscripcion y depdésito en el Registro Administrativo Mu-
nicipal de Instrumentos de Planeamiento, y se ha remitido para la
inscripcién y depdsito en el Registro Autonémico de Instrumentos
Urbanisticos.

Contra el anterior acuerdo que pone fin a la via administrativa,
se podra interponer Recurso Contencioso-Administrativo anta la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia con sede en Sevilla, en el plazo de dos me-
ses a contar también desde el dia siguiente al de la notificacion
del acto, a tenor de lo establecido en los articulos 8 y 46 de la Ley
29/98, de 13 de julio, sin perjuicio que pueda ejercitar, en su caso,
cualquier otro recurso que estime procedente.

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL SUS CJ-1
Capitulo 1
Disposiciones de caracter general

Articulo 1. Ambito de aplicacién

El &mbito territorial de aplicacion del presente Plan Parcial es el
Sector SUS.R.CJ-1 (Cerro del Caracol) del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Moriles, con la delimitacion que consta en los
planos de Informacién y Ordenacion del presente Plan Parcial.

Articulo 2. Vigencia, revision y modificacion

1. El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida, aunque sin
perjuicio de su posible revision o modificacion, en los supuestos y
por el procedimiento legalmente previstos.

2. Se entenderd por revision el cambio de cualquier elemento
de la ordenacién referente a calificacién de suelo, cambio de si-
tuacion de las cesiones, creacion o anulacion de viales y cual-
quier otro que segun la legislacion aplicable o Plan General sea
considerado supuesto de revision.

3. Se entendera por modificacion cualquier otro supuesto de
cambio de ordenacion no definido como supuesto de revision, en
el apartado 2 de este articulo.

4. No se entenderan como modificaciones del Plan Parcial, to-
dos aquellos ajustes de actualizacion de costes y correcciones de
errores materiales o aritméticos, que hayan de realizarse como
consecuencia de la mayor definicion y concrecion propia de la es-
cala y finalidad de los instrumentos previstos para el desarrollo
del presente Plan Parcial (Proyecto de Urbanizacién, de Compen-
sacién y de Reparcelacién), siempre que en dichos ajustes se
apliquen los mismos procedimientos, criterios, métodos y célcu-
los descritos y justificados en la Memoria y en el Estudio Econ6-
mico-Financiero. Los ajustes y correcciones descritos, una vez in-
cluida su justificacion en los documentos de desarrollo del Plan, y
estos sean aprobados definitivamente, se entenderan que tienen
todos los efectos previstos en el Plan Parcial para dichas determi-
naciones, con las nuevas cifras ajustadas.
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Articulo 3. Documentacion e interpretacion.

1. El Plan Parcial esta integrado por los siguientes documentos:
Memorias, Plan de Etapas, Estudio Econémico-Financiero, Pla-
nos de Informacion, Planos de Ordenacion y Ordenanzas regula-
doras.

2. Los documentos del Plan Parcial integran una unidad cohe-
rente, cuyas determinaciones deberan aplicarse en orden al me-
jor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan y
atendida la realidad social del momento en que se apliquen. En
caso de discordia o imprecision del contenido de la documenta-
cion, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

A. La memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacion
y expresa y justifica los criterios que han conducido a la adopcién
de las diferentes determinaciones. Es el instrumento de interpre-
tacion del Plan en su conjunto, y opera supletoriamente para re-
solver conflictos entre sus determinaciones. Se compone de tres
partes: Memoria de Informacion, Memoria de Ordenacién y Ane-
X0S.

B. Plan de etapas: tiene caracter normativo, determina el orden
y las previsiones temporales para el desarrollo y ejecucién del
Plan.

C. Estudio Econémico-Financiero: contiene la evolucion econ6-
mica de las inversiones a realizar, cuya cifra sera objeto del ajus-
te preciso en el proyecto de urbanizacién.

D. Planos de informacion: tienen caracter de informativo, y ma-
nifiestan graficamente los datos que han servido para fundamen-
tar las propuestas del Plan.

E. Planos de Ordenacion: tienen caracter normativo, y reflejan
graficamente las determinaciones resultantes de la ordenacion
establecida.

F. Ordenanzas reguladoras: constituyen el cuerpo normativo
especifico del ambito del Plan Parcial. Prevalecen sobre los res-
tantes documentos del Plan para todo lo que en ellas se regula
sobre el desarrollo, gestion y ejecucion, asi como respecto a las
condiciones de uso y edificacién de cada una de las zonas del
mismo. Supletoriamente seran de aplicacion las Normas Urbanis-
ticas del Planeamiento General.

Si no obstante los criterios interpretativos contenidos en los
apartados anteriores de este articulo, subsiste alguna impreci-
sién, prevaleceran las determinaciones de la documentacion gra-
fica de mayor escala, y si la discrepancia es entre la documenta-
cion grafica y escrita, prevalecera esta Gltima.

Capitulo 2
Desarrollo y ejecucion del Plan

Articulo 4. Instrumentos complementarios de Ordenacién

1. Aunque el presente Plan Parcial contempla la ordenacion del
Sector con el grado de pormenorizacion suficiente para la directa
urbanizacion y edificacién, se prevé la posibilidad de, en caso de
necesidad, poder redactar Estudios de Detalle con las finalidades
recogidas en la LOUA y en el Reglamento de Planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle que en su caso se puedan redactar
cumpliran con las siguientes determinaciones:

A. El area abarcada por el Estudio de Detalle no podra ser infe-
rior a una manzana completa, o a una unidad edificatoria homo-
génea.

B. No podran proponer la apertura de nuevas vias o itinerarios
de caracter privado de dominio publico. Solamente podran prever
vias o itinerarios de caracter privado de acceso al interior de las
parcelas o edificaciones.

C. No podran contener determinaciones gue se opongan a las
ordenanzas del presente Plan Parcial.

Articulo 5. Parcelaciones
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1. Se podréan tramitar Proyecto de parcelacién para aquellas
manzanas en las que se desee modificar la parcelacion que esta-
blezcan los proyectos de Compensacion o de Reparcelacion.

2. Los proyectos de parcelacion se someteran a licencia muni-
cipal de acuerdo con lo establecido en el articulo 169 de la LOUA
y en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3. En ningun caso en los Proyectos de Parcelacion se podran
prever parcelas que no cumplan las condiciones de tamafio y
configuracion establecida en las condiciones particulares de la zo-
na a que pertenezcan.

4. Los proyectos de parcelacion incluirén, entre sus determina-
ciones, la asignacion individualizada a cada una de las parcelas
resultantes de la superficie edificable total de la manzana, aprove-
chamiento, asi como el nimero total de viviendas.

Articulo 6. Gestion urbanistica. Delimitacién y cesiones

1. El sector SUS-CJ1 se ha dividido en dos Unidades de Ejecu-
cion, coincidiendo con el régimen de propiedad del &mbito, a
efectos de gestion del presente Plan Parcial.

2. El sistema de actuacion fijado para la gestion del presente
Plan Parcial es el de Compensacion.

3. En el presente plan Parcial y en el Proyecto de Reparcela-
cion se concretaran las cesiones obligatorias y gratuitas a favor
del Ayuntamiento, de los terrenos que se destinen a viales, siste-
ma de espacios libres y equipamiento, de acuerdo con la localiza-
cién establecida en el presente Plan.

4. La cuantia y situacion de las cesiones indicadas en el aparta-
do anterior, aparte de los viales y aparcamientos, se encuentran
fijadas en la memoria de ordenacién del Plan Parcial y en los pla-
nos de ordenacion correspondientes.

5. La cesién de derecho de los terrenos a los que se refieren
los apartados 3 y 4 de este articulo se materializara en el acto de
aprobacion definitiva de los Proyectos de Reparcelacion y su pos-
terior inscripcién en el registro. La ocupacion de los mismos no
podra realizarse hasta el acto de recepcion parcial de la urbaniza-
cién o fase de la misma en su caso; no obstante dicha ocupacion
podra adelantarse en orden a la mas agil construccién de los
equipamientos correspondientes, simultdneamente, en su caso, a
las obras de urbanizacion.

Articulo 7. Proyectos de Urbanizacion

1. Los proyectos de Urbanizacion de desarrollen cada una de
las Unidades de Ejecucion previstas, deberan contemplar las de-
terminaciones de dicho Plan, ajustandose a lo dispuesto en la Ley
del Suelo vigente y Reglamento de Planeamiento, y de acuerdo
con las Normas Urbanisticas del PGOU.

2. El proyecto de Urbanizacion debera ser formulado en los pla-
zos establecidos en el Plan de Etapas que se desarrolla en el
Plan Parcial.

3. Deberan contener los proyectos técnicos o planos correspon-
dientes a las acometidas generales, aceptados por las distintas
compafiias de servicios de infraestructuras generales.

4. Las zonas residenciales, y cuantas supongan aprovecha-
miento lucrativo, no podran ser edificadas antes de haber conclui-
do la urbanizacion de la fase o area de actuacion correspondien-
tes a la totalidad del sector.

5. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el
Ayuntamiento, a peticién de los propietarios de la fase o area de
actuacioén autorizaré las obras de urbanizacion y edificacion con-
juntamente, siempre que se realice una formalizacién de garan-
tias por parte de los propietarios, o entidad urbanistica que los re-
presente respecto a la ejecucion de la urbanizacion de la fase o
area de actuacion correspondiente al valor de hasta 100% del
coste de la urbanizacién segun proyecto, y se ira liberando a la
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presentacion de certificaciones parciales de ejecucion, previa re-
vision por los técnicos municipales. En todo caso estas garantias
se haran en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las
obras de urbanizacion en la parte que corresponda.

6. La recepcion de la urbanizacion podra realizarse por fases o
areas de actuacion en forma y tiempo, segun se establece en los
compromisos entre urbanizadores y Ayuntamiento y siempre que
a ejecucion de otras obras del Plan Parcial no pueda deteriorar
las obras decepcionadas.

Articulo 8. Ejecucion material

1. La ejecucién de las obras de urbanizacion interior propias del
Sector, y la proporcién de urbanizacion compartida adscribible al
mismo segun el presente Plan y sus instrumentos de desarrollo,
seréa sufragada por los propietarios.

2. Las obras de urbanizacién comenzaran en el plazo de seis
(6) meses a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Ur-
banizacién y finalizaran dentro del periodo establecido en el mis-
mo, que no podra ser superior a tres afios desde la aprobacion de
dicho proyecto.

Capitulo 3
Normas generales de usos

Articulo 9. Criterios de aplicacion

En lo no previsto en este capitulo seran aplicables las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente, a lo que las presentes Or-
denanzas se remiten en todo lo referente a definiciones, concep-
tos, clases, tipos y categorias de los usos.

Articulo 10. Clases de usos

1. Usos globales: Es aquel destino urbanistico que de forma
general caracteriza la ordenacién que el Plan General asigna al
suelo urbano consolidado y a ambitos, sectores y areas de suelo
urbano no consolidado o suelo urbanizable y que deberan ser de-
sarrollados por el correspondiente Planeamiento de desarrollo.

2. Usos pormenorizados: Es aquel destino urbanistico que ca-
racteriza a cada parcela, manzana o zona concreta y no es sus-
ceptible de ser desarrollado por otra figura de planeamiento. Basi-
camente son los usos que en Plan General asigna a cada una de
las parcelas o zonas en suelo urbano. Para su asignacién concre-
ta a cada parcela se dividen en:

a) Uso principal: es el uso autorizable sin restriccion alguna de
caréacter urbanistico, y cuya implantacién el Plan General asigna
de forma principal o mayoritaria.

b) Uso compatible: son usos que se permiten segun las condi-
ciones particulares, por no alterar el uso global de la zona, o por-
menorizado de la parcela o0 manzana

3. Uso prohibido: Es aquel cuya implantacion esta excluida por
el Plan General, o por los instrumentos que lo desarrollen, por im-
posibilitar la consecucion de los objetivos de la ordenacion en un
ambito territorial.

Son usos prohibidos:

a) Los usos que so sean el principal o los permitidos en la zo-
na.

b) Los usos permitidos cuando superen los limites de intensi-
dad que, en su caso, pudiera imponerles en su implantacion el
planeamiento.

c) Los asi conceptuados por el propio planeamiento en la zona
o lo estén por otras disposiciones generales.

4. Uso publico o privado:

a) Usos publicos son aquellas actividades que se desarrollan
por la administracion o los particulares en régimen de servicio pu-
blico.

b) Usos privados son aquellas actividades que se desarrollan
por los particulares o la administracién, en régimen de derecho

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



BOP [zmm

privado ya se presten a titulo lucrativo o gratuito.

Articulo 11. Tipos y categorias de usos permitidos

1. En el ambito del Sector SUS.R.CJ-1, se permiten los siguien-
tes tipos de usos pormenorizados y categorias de los mismos:

- Residencial, en las categorias descritas en el presente plan
parcial.

- Terciario, en las categorias definidas en las condiciones parti-
culares de zona.

- Dotacional, en los tipos contemplados en el Plan General.

2. En el ambito del Sector, se prohiben expresamente los si-
guientes tipos de usos:

- Agricola.

- Servicios de infraestructuras y trasportes.

- Industrial (grados By C).

3. Con caréacter general, salvo disposicion en contra de las con-
diciones particulares de la zona, se entenderan autorizados co-
mo usos complementarios asociado al uso pormenorizado los si-
guientes:

- El uso de espacios libres tendra el caracter de uso comple-
mentario para cualquiera de los usos pormenorizados en zonas
edificables, en las partes de la parcela residencial o de equipa-
miento que resulten libres de edificacion en aplicacion de las pre-
sentes ordenanzas.

- Se entenderan autorizados como usos compatibles al uso do-
tacional de equipamiento y servicio publico, todos aquellos usos
de acuerdo con la legislacién sectorial, actual o futura, que afecte
a dichos equipamientos, sean necesarios de acuerdo con el pro-
grama exigible al centro o equipo.

- El uso de garaje, aparcamiento y trastero, tendra el caracter
de uso compatible para el uso determinado de vivienda, terciario
y dotacional, para el servicio de las necesidades de uso de la par-
cela.

- Los centros de transformacion e instalaciones de control y
mando de las instalaciones del Sector, podran instalarse en luga-
res diferentes a los previstos en los esquemas del presente Plan,
justificandose en fase de Proyecto de Urbanizacion, en base a los
criterios técnicos mas detallados de dicho instrumento, una ma-
yor funcionalidad y la compatibilidad con las condiciones particu-
lares de cada zona. En fase de Proyecto de Reparcelacion, se se-
gregaran los terrenos afectos a estas instalaciones, que en nin-
gun caso computan edificabilidad sobre la asignada con caracter
lucrativo o de equipamiento.

Articulo 12. Condiciones comunes a todos los usos

Sin perjuicio de lo que establezcan las condiciones particulares
de zona, se establecen las siguientes condiciones generales y co-
munes a los usos:

1. Usos en los sétanos: En los sétanos solo podran establecer-
se:

a) Las instalaciones al servicio de la edificacion.

b) Aparcamientos y garajes.

c) Usos no residenciales complementarios de cualquier otro
uso implantado en el edificio sobre rasante y con accesos comu-
nes.

2. Dotacion de aparcamientos:

a) La dotacion minima de aparcamiento sera la que se esta-
blezcan en estas Normas para cada tipo de uso concreto.

b) El Ayuntamiento podra denegar la autorizacién de un vado
en calles de trafico peatonal intenso. Esta denegacion implicara la
eximente de la dotacion obligatoria de aparcamiento.

c) Igualmente, el Ayuntamiento podra eximir de la obligacion de
la dotacion de aparcamientos, reducirla o aceptar otras solucio-
nes en los edificios en los que concurran circunstancias que, a jui-
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cio de los servicios técnicos municipales, desaconsejen la aplica-
cion de los estandares de aparcamientos por razones derivadas
de las caracteristicas del edificio, las condiciones particulares del
uso, la dificultad de acceso, las caracteristicas del viario o parce-
la, y otras similares, siempre y cuando quede garantizado el cum-
plimiento de la reserva minima exigida para el conjunto del sector,
segun se describe en la memoria de ordenacién del plan parcial.

Articulo 13. Accesibilidad y condiciones higiénicas

Los diferentes usos admitidos, incluidos los residenciales, para
poder desarrollarse, cumpliran ademas de las disposiciones lega-
les que en cada caso correspondan, las siguientes condiciones
de accesibilidad e higiénicas.

1. El acceso debera ser directamente desde la calle en los ca-
sos de vivienda unifamiliar y para los usos no residenciales.

2. Las habitaciones vivideras o piezas habitables de las vivien-
das y los locales donde se ubiquen puestos de trabajo de carac-
ter permanente:

A. No se admitiran en s6tanos o semisétanos.

B. Tendran luz y ventilacién directa mediante huecos de al me-
nos el 8% de su superficie en planta, a la calle o a patio en el que
sea inscribible un circulo de diametro tres (3) metros.

Capitulo 4
Normas generales de edificacion

Articulo 14. Criterios de aplicacion

En lo no previsto en este capitulo seran aplicables las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente, a lo que las presentes Or-
denanzas se remiten en todo lo referente a definiciones, concep-
tos, condiciones de parcela, de situacion, volumen y forma de la
edificacién, higiene y seguridad.

Articulo 15. Condiciones de parcela

No se permitiran segregaciones de parcelas cuando las parce-
las resultantes no cumplan las condiciones sefialadas por el pla-
neamiento. Las parcelas de dimension igual que la minima seran
indivisibles.

Los instrumentos complementarios en los que, en desarrollo del
Plan Parcial, se materialice la parcelacién o segregacion de las
manzanas (Proyecto de Reparcelacion o Parcelacion), se ajusta-
ran a las condiciones establecidas para la zona donde se ubican,
no orientaran las parcelas de forma que creen contradicciones
normativas con la ordenacién de la edificacion en los planos de
proyecto, y cumpliran las limitaciones en cuanto a ocupacion, su-
perficie maxima edificable, nimero maximo de viviendas y reser-
vas obligatorias de aparcamientos que se establecen en las pre-
sentes ordenanzas.

Salvo que las caracteristicas edificatorias de la zona concreta
lo impidan, se admitiran intervenciones edificatorias conjuntas con
la finalidad establecer elementos comunes a todas ellas tales co-
mo aparcamientos bajo rasante o zonas de ocio y jardines priva-
dos. Este tipo de actuaciones deberan estar justificadas conve-
nientemente, y siempre serd la autoridad municipal quien las au-
torice expresamente. En todo caso se mantendran las tipologias
de viviendas sobre rasante establecidas en esta ordenanza asi
como las condiciones de parcela expuestas anteriormente.

Articulo 16. Altura de la edificacion

1. Generalidades.

La altura reguladora es la maxima establecida que pueden al-
canzar las edificaciones en cada una de las calles. A cada altura
corresponde un nimero maximo de plantas. Ambas constantes,
altura y nimero méaximo de plantas, se han de respetar de forma
conjunta.

El nimero maximo de plantas autorizado sera el que figura en
los planos de Ordenacion correspondientes del presente Plan
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Parcial, de acuerdo con la division en zonas del suelo clasificado
y sus ordenanzas particulares respectivas.

La altura desde la rasante del terreno a la cota superior de so-
leria que cubra a la planta baja, no sera superior a cinco (5) me-
tros. La soleria de planta baja podra elevarse desde esta rasante
hasta un maximo de 1,20 metros, no pudiéndose situar por deba-
jo de ella en ningln punto de la fachada. Las plantas de niveles
superiores, incluido el bajo, tendran una altura minima de 2,90 m.
y maxima de 4 m., medidas desde suelo a suelo.

2. S6tanos y semisotanos.

Podréa autorizarse hasta tres plantas de de sétano, pudiendo
ser la primera de tipo semisétano. La altura minima libre de cuelo
a techo de las plantas de s6tano se fija en doscientos veinte cen-
timetros (220 cms.)

3. Construcciones por encima de la altura maxima.

Por encima de la dltima planta permitida, y ocupando un maxi-
mo del 25% de la superficie total de la cubierta, se admitira un
cuerpo de edificacién, vinculado a la vivienda o destinado a servi-
cios del edificio y acceso a la azotea en su caso, de una altura
maéaxima de 3 m. y retranqueado de la alineacién o alineaciones
de fachada al menos tres (3) m.

Se podré autorizar el uso bajo cubierta en el caso de vivienda
unifamiliar, vinculado a la vivienda directamente y que se destina-
ra a dependencias auxiliares de la misma. La cubierta tendra una
pendiente nunca superior a treinta y cinco (35) grados sexagesi-
males y presentara un frente de fachada de altura no superior a
80 centimetros, medido desde la cota superior del Ultimo forjado a
la cota inferior del arranque del forjado inclinado de cubierta.

Por encima de las construcciones anteriores, no se permite que
sobresalga ninglin cuerpo adicional ni instalacion.

Ademaés de lo anteriormente expuesto, solo se permitiran las
chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion
y acondicionamiento de aire y demés elementos técnicos, con las
alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las
Normas Tecnoldgicas de la Edificacion del Ministerio de Fomento
y en su defecto el buen hacer constructivo.

Articulo 17. Edificabilidad

Se entiende por edificabilidad la suma de las superficies cubier-
tas de todas las plantas que, de conformidad con estas Normas,
tengan la consideracion de baja o primera.

En dicho calculo se computaran integramente las superficies
correspondientes a edificaciones auxiliares y a las edificaciones
gue se mantengan, asi como la proyeccion de las escaleras por
cada planta.

La superficie construida en aticos, plantas bajo cubierta, sota-
nos y semisotanos, cuando sean permitidos, no se computara a
estos efectos siempre que se destinen a garaje, trastero, alma-
cén o instalaciones.

La superficie edificada de espacios abiertos cubiertos, tales co-
mo terrazas, porches, etcétera, no computaran a efectos de edifi-
cabilidad si estan cerrados por uno o dos lados como méaximo.
Los que estén cerrados por tres lados computaran al cincuenta
por ciento (50%) de su superficie.

Cada manzana tienen asignado un coeficiente de edificabilidad
del que se deduce la superficie edificable de las parcelas resul-
tantes. Mediante un proyecto de edificacién que comprenda la to-
talidad de la manzana o, en su caso, mediante un Estudio de De-
talle podra establecerse una distribuciéon de volimenes que per-
mita, mediante el correspondiente Proyecto de Parcelacion, deter-
minar parcelas edificables con un coeficiente de edificabilidad dis-
tinto al anteriormente establecido, siempre que dicho proyecto de
Parcelacién comprenda la totalidad de la Manzana, sea coheren-
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te con las tipologias propuestas y demuestre que no se supera la
edificabilidad méaxima de la misma seglin queda establecida en
este plan parcial.

Articulo 18. Ocupacion de parcela

Es la superficie resultante de la proyeccion ortogonal sobre un
plano horizontal, de la totalidad de volumen de la edificacién.

En las ordenanzas de edificacion correspondiente a cada zona
se fijan los porcentajes de ocupacion maxima referidos a las par-
celas

El resto de la superficie resultante de aplicar la regla de ocupa-
ciébn maxima, se destinara a patios o zonas ajardinadas.

Articulo 19. Patios

1. La superficie y las caracteristicas de los patios seran las re-
sultantes de la aplicacién de las condiciones fijadas para la edifi-
cacion.

2. Estaran separados de las lineas de fachadas al menos una
crujia 0 3 metros minimo.

3. Solo podran cubrirse con los elementos tradicionales como
monteras de cristal no transitable o toldos.

4. La superficie de los patios no podra estar ocupada por apar-
camientos, ni por las rampas de acceso al sétano o semisétano.

5. Todos los patios a los que ventilan las piezas habitables de-
beran tener una forma y dimensiones tales que pueda inscribirse
en ellos un circulo de didmetro minimo tres (3) metros. Cuando el
patio sirva a un total de tres 0 mas viviendas su superficie mini-
ma sera igual o superior a 15 metros cuadrados. Para los patios
de ventilacién de bafios y aseos no se establecen condiciones mi-
nimas.

6. Las dimensiones minimas de un patio “vividero”, que es
aquel al que dan las viviendas “interiores”, permitiran la posibili-
dad de inscribir un circulo de didmetro de siete (7) metros y una
superficie minima de setenta (70) metros cuadrados. Estos pa-
tios tendran siempre uso comunitario y con acceso directos des-
de zonas comunes.

Articulo 20. Construcciones bajo rasante

Se permite la construccion bajo rasante en las condiciones es-
tablecidas en el punto 1 del articulo 12 y en el punto 2 del articu-
lo 16 de estas ordenanzas, siempre que la cara superior del forja-
do no supere en mas de 1.20 m a las rasantes de la parcela.

Articulo 21. Cubiertas

Las cubiertas seran de teja o azotea plana, transitable o no. En
caso de azotea visitable tendra el caracter de terraza practicable.

En caso de cubierta inclinada, no podra superar en ningun ca-
so los 35° sobre la horizontal.

Articulo 22. Condiciones de estética

a) Fachadas:

Las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y maci-
zos en la composicion de las fachadas, deberan adecuarse en
funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion del en-
torno.

La composicién y materiales de las fachadas laterales y trase-
ras se trataran con la debida dignidad y en consonancia con la fa-
chada principal.

La eleccion de los materiales para la ejecucién de las fachadas
se fundamentara en el tipo de fabricas y calidad de los revesti-
mientos, asi como en el despiece, textura y color de los mismos,
en funcién de los criterios de composicion, estéticos de cada zo-
na.

Por razones de composicion del espacio urbano y concordan-
cia con el resto de los edificios, en areas de uso global residen-
cial, se evitaran las fachadas ciegas, debiendo, en todo caso,
mantenerse la iluminacion natural de las piezas habitables y loca-
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les a través de la fachada.

b) Cuerpos salientes:

Se definen los cuerpos salientes como aquellos cuerpos de edi-
ficacion habitables u ocupables, cerrados o abiertos, que sobre-
salen del plano de fachada, o de la alineacién de la edificacién, o
de la alineacion del espacio libre interior de la manzana.

Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja y a una altura
inferior a 3 m.

Salvo que las normas de zona dispusieran otra cosa, se permi-
ten los cuerpos salientes siempre que no vuelen mas de ochenta
centimetros (80 cm) sobre la linea de edificacion, y sin que pue-
da su longitud exceder de un medio (1/2) de la longitud de la fa-
chada.

Los cuerpos salientes deberan separarse de la medianeria so-
bre el plano de fachada, una vez y media, la medida de vuelo y
como minimo sesenta (60) centimetros.

c) Elementos salientes:

Se admiten en todas las situaciones los z6calos, molduras re-
jas y elementos ornamentales que podran sobresalir un maximo
de diez (10) centimetros respecto al paramento de fachada.

El saliente maximo de cornisas y aleros no excedera de sesen-
ta (60) centimetros sobre la alineacién sin perjuicio de lo que es-
tablezcan las ordenanzas de zona.

d) Medianerias:

Todas las medianerias que hubieran de quedar vistas por enci-
ma de otras edificaciones, o recayentes a espacios libres de otras
parcelas, deberan recibir tratamiento de fachada.

e) Cerramientos:

Sera obligatorio vallar las parcelas siempre que la edificacion
no esté alineada a vial. El cerramiento de estas parcelas a las
vias o espacios publicos, podréa resolverse con elementos ciegos
hasta una altura maxima de cincuenta (50) centimetros, comple-
tados, en su caso, mediante protecciones diafanas estéticamente
acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones similares
hasta una altura maxima de doscientos cincuenta (250) centime-
tros.

Capitulo 5
Normas generales de urbanizacion

Articulo 23. Criterios de aplicacion

Las normas contenidas en el presente capitulo se aplicaran a
todas las obras de urbanizacién que se realicen en el ambito del
Plan Parcial, debiendo ejecutarse éstas conforme a las condicio-
nes que establecieren los Organismos Competentes, a las Orde-
nanzas del Plan General y a las Prescripciones Técnicas que es-
tablezca, con caracter general o especifico, el Ayuntamiento de
Moriles y, en su caso, las compafiias suministradoras.

En caso de posibles contradicciones de las presentes normas
derivadas de cambios o modificaciones en la reglamentacion vi-
gente, con las establecidas por los organismos competentes o
compafiias suministradoras, prevaleceran las estipuladas por es-
tas.

Articulo 24. La Urbanizacion de los Espacios Viarios

1. El sistema viario se adaptara tanto en su trazado como en
sus dimensiones y materiales a lo establecido en el presente Plan
Parcial y posterior Proyecto de Urbanizacion que lo desarrolle y
siempre segun los criterios que pudiera establecer el Ayuntamien-
to y el Planeamiento general del mismo.

2. Los criterios para el disefio y construccién de viario publico
seréan los siguientes:

A. Las secciones de las vias de nueva formacién se atendran a
las especificaciones siguientes:

- Vias locales en Unidades de Ejecucion y Sectores:
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Acerados 1,50 m., Calzada 6 m. Ancho total: 9 m.

- Vias principales en Sectores:

Acerados 1,50 m, calzada 6 m con dos bandas de aparcamien-
tos de 2 m y ancho total de 13 m o bien un banda de aparcamien-
tos de 5 my ancho total 13'5 m.

B. Deberan contener una dotacién minima de aparcamientos
publicos, anejos a red viaria, equivalente a una cuantia de 0’5 pla-
zas por cada 100 m2 de techo edificable.

C. Para dimensionar el firme de calzadas se tendrén en cuenta
los materiales en las capas que lo componen, el caracter y nivel
de trafico, asi como las caracteristicas resistentes de la explana-
da.

D. Los materiales recomendados son en calzadas y aparca-
mientos: asfalto, hormigén o adoquinado. En acerados y zonas
peatonales: Baldosa hidraulica o de terrazo, losa de piedra natu-
ral o adoquinado, o material de textura similar y no resbaladizo,
homologado por el Ayuntamiento o de modelos habituales usa-
dos en el municipio. El acerado en las zonas en contacto con el
sistema de espacios libres, se coordinara en cuanto a disefio y
materiales para la adecuada transicion con el mismo.

E. En los vados salvo en los casos en que se establezca la so-
lucién de calzada y acerado al mismo nivel, se tendran en cuenta
las siguientes determinaciones:

Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se dise-
flaran de forma que los itinerarios peatonales que atraviesen no
queden afectados por pendientes, de tal forma que considerados
en el sentido peatonal de la marcha cumplan los siguientes requi-
sitos:

- La pendiente longitudinal méaxima sera del 12% en tramos in-
feriores a 3 metros, y del 8% en tramos iguales o superiores a 3
metros.

- La pendiente transversal maxima seréa del 2%

Los vados destinados especificamente a la supresion de barre-
ras .urbanisticas en los itinerarios peatonales, y los pasos de pea-
tones, ademés de cumplir los requisitos del apartado anterior, se
disefiaran de forma que:

- Los dos niveles a comunicar se enlacen por un plano inclina-
do de pendiente longitudinal y transversal, que como maximo se-
réa del 8% y del 2% respectivamente.

- Su anchura sera como minimo de 1.80 metros.

- El desnivel sin plano inclinado no seréa superior a 2 centime-
tros.

F. Las tapas de arquetas y registros se orientaran teniendo en
cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se nivelaran
de forma que no resalten sobre el mismo.

G. Cuando en las aceras se disponga arbolado, los alcorques y
regueras se disefiaran de modo que no supongan peligro para los
viandantes y contaran con las correspondientes protecciones en
su caso, mediante rejillas u otros elementos resistentes, situados
en el mismo plano del pavimento circundante.

3. Criterios de disposicién de sefiales verticales, mobiliario ur-
bano y baculos de alumbrado en relacion con el viario:

A. Las sefiales de trafico, farolas de iluminacién o cualquier otro
elemento de sefializacion que tenga que colocarse en las vias pu-
blicas se situaran en la parte exterior de la acera, salvo en las ca-
lles de trafico compartido que se podran situar adosadas a facha-
das préximas.

B. En la interseccién comun a dos aceras y en los pasos peato-
nales se procurara no colocar elementos de sefializacion.

C. Los hitos y mojones que se dispongan en senderos peatona-
les, espacios libres y zonas ajardinadas vinculadas al viario, para
impedir el paso de vehiculos, tendran entre ellos un espacio mini-
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mo de 1.20 metros.

4. La urbanizacion del viario e itinerarios peatonales, en lo pre-
visto en este articulo, se ajustara a las determinaciones que sean
de aplicacién del Sector, del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y
el transporte en Andalucia.

Articulo 25. La Urbanizacién de los Espacios Libres de dominio
y uso publico

La urbanizacién se acomodaréa en lo posible a la configuracion
primitiva del terreno, facilitando su utilizacion como areas de es-
tancias y paseo debidamente integradas en la ordenacién me-
diante elementos de articulacion tales como itinerarios peatona-
les, lineas de arbolado u otros analogos.

El proyecto de urbanizacién del sector contendra un estudio es-
pecifico de jardineria y mobiliario urbano de éareas libres, justifi-
cando el sistema de riego elegido, la red de alumbrado disefiada
y los elementos de mobiliario urbano.

En cuanto a eliminacion de barreras urbanisticas, en estos es-
pacios se tendra en cuenta los mismos criterios especificados en
el articulo anterior para el viario.

Articulo 26. Abastecimiento de agua. Hidrantes de riego e in-
cendios.

1. El dimensionado y disefio de la red en el proyecto de Urbani-
zacion se realizara con los siguientes criterios basicos:

- La dotacion de agua potable se basara en una dotaciéon mini-
ma diaria de 300 litros por habitante y dia.

- Presion minima en el punto mas desfavorable de una atmos-
fera.

- Los diametros de las tuberias se calcularan de manera que la
velocidad esté comprendida entre 0'5 y 1'5 metros por segundo.

- Las secciones, materiales, calidades, y piezas especiales a
utilizar seran los que establezca el Ayuntamiento.

2. Siempre que sea posible se dispondran las tuberias bajo las
aceras y espacios libres publicos, a una profundidad minima de
60 centimetros. Cuando estén sometidas a cargas de tréfico, la
profundidad y las protecciones -en su caso- seran las adecuadas
a las cargas a soportar.

3. Las conducciones de agua potable se situaran en un plano
superior a las de saneamiento en los casos en que discurran por
la misma zanja, a una distancia minima de 50 centimetros.

4. Se estableceran en todos los espacios libres y red viaria, las
instalaciones suficientes de bocas de riego e hidrantes de incen-
dios para el servicio del area ordenada.

Articulo 27. Alcantarillado.

1. En la fase de proyecto de Urbanizacion se tendran en cuen-
ta las siguientes condiciones:

A. El sistema de alcantarillado se realizara mediante red unita-
ria a profundidades y pendientes necesarias para acometer a la
red general existente, de acuerdo con los esquemas previstos en
los planos de ordenacién.

B. La profundidad asegurara el drenaje de las futuras edifica-
ciones e impedira el riesgo de contaminacion de las aguas de
abastecimiento y a la distancia minima fijada en el articulo ante-
rior.

C. Las pendientes y velocidades de la red seréan tales que no
se produzcan sedimentaciones ni erosiones. Los diametros mini-
mos a emplear en la red seran de treinta (30) centimetros en la
exterior y de veinte (20) centimetros en las acometidas domicilia-
rias. La velocidad en todo caso estara comprendida entre 0,6 y
3,5 metros por segundo. Fuera de estos limites la solucién sera
debidamente razonada.
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D. Se protegeran correctamente las tuberias caso de que dis-
curran por espacios de calzada o aparcamiento, si no hubiera una
diferencia de cota superior a un (1) metro desde la clave hasta la
superficie de calzada.

E. Si las tuberias de agua potable deben instalarse en su proxi-
midad se fijard una distancia minima de cincuenta (50) centime-
tros libres entre las generatrices de ambas conducciones, dispo-
niéndose la del agua potable a un nivel superior.

F. La distancia maxima entre pozos de registro no sera supe-
rior a 50 metros.

2. La red de colectores de aguas residuales se proyectara con
materiales y técnicas homologados por el Ayuntamiento o la em-
presa que gestione el servicio, que garanticen la maxima estan-
queidad de las juntas.

3. Sera de aplicacion obligatoria en todos los proyectos y obras
de esta naturaleza, el Pliego de Prescripciones Técnicas Genera-
les para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones aprobado por
O.M. 15-9-86 del M.O.P.U.

Articulo 28. Energia eléctrica y alumbrado publico

1. El proyecto y ejecucion de las redes de distribucion de ener-
gia eléctrica y alumbrado publico, se realizardn de acuerdo con
los Reglamentos Electrotécnicos vigentes y las normas particula-
res de la compafiia suministradora, y demas normativa técnica
que pudiera desarrollarla antes de la ejecucion de las obras de ur-
banizacion.

2. La nueva red de media y baja tension, se realizara en traza-
do subterraneo.

3. El alumbrado publico tendra como minimo un nivel de ilumi-
nacion media de 10 lux para el viario rodado y 8 lux para los es-
pacios libres. La uniformidad no sera inferior a 0.3 en vias de cir-
culacion rodada, ni a 0.25 en espacios libres. Los elementos me-
talicos de la instalacion irdn protegidos con toma de tierra y dis-
pondran de registro. Las conducciones seran subterraneas.

4. En la ordenacion establecida se han realizado las reservas
de suelo o de compatibilidad de uso necesarios para el centro de
transformacion, o su modificacion de ubicacion en base a crite-
rios mas detallados de funcionalidad del servicio que se pudiera
deducir en la fase de Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 29. Telecomunicaciones

1. Las canalizaciones que sirvan de soporte al servicio telefoni-
co basico, y a otros servicios de valor afiadido de telecomunica-
ciones por cable, se ajustaran a lo establecido en la normativa vi-
gente en esta materia.

2. Las canalizaciones discurriran preferentemente bajo los ace-
rados, con el trazado cuyo esquema se recoge en los planos de
proyecto.

Capitulo 6
Condiciones particulares de cada zona

Articulo 30. Zonas

En el ambito del presente Plan Parcial se establecen las si-
guientes zonas, cuya ubicacion se determina en los planos de or-
denacion:

- Zona Residencial Aislada (CJ1-AS).

- Zona Residencial Adosada (CJ1-AD).

- Zona Residencial Protegida (VP).

- Zona de Sistema de Espacios Libres.

- Zona de Equipamientos.

- Zona de Viario y Aparcamientos.

Articulo 31. Condiciones particulares Zona Residencial Aislada
(CI1-AS)

1. Definicion y aplicacion.

Las areas que integran esta ordenacion se corresponden con
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suelos colmatados con edificaciones residenciales unifamiliares
—aisladas o pareadas-, cuyo espacio libre ajardinado constituye
uno de los elementos caracteristicos de la trama urbana en la que
se encuentran.

Estas condiciones particulares se aplicaran en las manzanas o
parcelas identificadas en los Planos de Ordenacioén con las letras
CJ1-AS1ly CJ1-AS2.

2. Condiciones de parcela.

Las parcelas resultantes de la segregacion de las manzanas in-
cluidas en esta zona cumpliran las siguientes condiciones de par-
celacion:

- Superficie minima de parcela: 250 m2.

- Frente minimo: 9 metros.

3. Condiciones de Uso.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos compatibles:

- Industrial Grado A.

- Terciario Tipo A.

- Terciario Tipo B Grado A.

- Terciario Tipo C Categoria 1, 2y 3.

4. Condiciones de Edificacion.

a) Tipologia: Vivienda unifamiliar con tipologia de vivienda ais-
lada o pareada. En el caso de viviendas pareadas el proyecto que
las desarrolle debera ser conjunto.

b) Ocupacion: La ocupacion maxima de parcela sera del 45%
para la categoria CJ1-AS1y del 40 % para la categoria CJ1-AS2,
siempre que las condiciones de posicién de la edificacién lo per-
mitan.

c) Altura de la edificacion:

El nimero méaximo de plantas sera de dos, baja y primera.

La altura maxima de la edificacion, medida entre cada punto de
la rasante del terreno en fachada y el techo de la Gltima planta se-
rd de 7,50 m. Podran autorizarse alturas superiores justificadas
en la adecuacion a la altura de las edificaciones colindantes.

d) Edificabilidad: La edificabilidad maxima se establece en 0’70
m2t/m2s para la categoria CJ1-AS1, y en 0’60 m2t/m2s para la ca-
tegoria CJ1-AS2.

e) Posicion de la edificacion:

- Separacion minima a lindero frontal: 3 m.

- Separacion minima a lindero trasero: 5 m

- Separacion minima a linderos laterales: 2 m.

5. Dotacién de aparcamientos: Se reservara un minimo de una
plaza por vivienda en el interior de la parcela.

Articulo 32. Condiciones particulares Zona Residencial Adosa-
da (CJ1-AD)

1. Definicion y aplicacion.

El elemento comin de esta ordenacion es la regulaciéon de una
tipologia edificatoria de caracter unifamiliar, con edificios que en
su conjunto ocupan menos suelo que los edificios de otros secto-
res, permitiendo la aparicion de mayores espacios libres privados
cuyo ajardinamiento imprime a estas areas su caracter mas signi-
ficativo.

Estas condiciones particulares se aplicaran en las manzanas o
parcelas identificadas en los Planos de Ordenacioén con las letras
CJ1-AD.

2. Condiciones de parcela.

Las parcelas resultantes de la segregacion de las manzanas in-
cluidas en esta zona cumpliran las siguientes condiciones de par-
celacion:

- Superficie minima de parcela: 150 m2.

- Frente minimo: 6 metros.

3. Condiciones de Uso.
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Uso caracteristico: Residencial

Usos compatibles:

- Industrial Grado A.

- Terciario Tipo A.

- Terciario Tipo B Grado A.

- Terciario Tipo C Categoria 1, 2y 3.

4. Condiciones de edificacion.

a) Tipologia: Vivienda unifamiliar con tipologia de vivienda ado-
sada.

b) Ocupacion: La ocupacion maxima de parcela sera del 60%,
siempre que las condiciones de posicién de la edificacién lo per-
mitan.

Se permite ocupar en planta baja hasta el 80% de la parcela
cuando la misma no se destine a uso residencial, si las condicio-
nes de separacion a linderos lo permiten y sin que este exceso
compute a efectos de edificabilidad maxima permitida.

c) Altura de la edificacion:

El nimero de plantas sera de dos, baja y primera.

La altura maxima de la edificacion, medida entre cada punto de
la rasante del terreno en fachada y el techo de la Gltima planta se-
réd de 7,50 m. Podran autorizarse alturas superiores justificadas
en la adecuacion a la altura de las edificaciones colindantes.

d) Edificabilidad: La edificabilidad méaxima se establece en 1'00
m2t/m2s.

e) Posicion de la edificacion: Separacion a lindero frontal 3 m.
Particularmente se permite una separacion a lindero frontal supe-
rior a 3 m, en planta baja y en un maximo del 50% de la longitud
de la fachada, para zona de porche o estacionamiento de vehicu-
los.

5. Dotacién de aparcamientos: Se reservara un minimo de una
plaza por vivienda en el interior de la parcela.

Articulo 33. Condiciones particulares Zona Residencial Protegi-
da (VP)

1. Definicion y aplicacion.

El elemento comin de esta ordenacion es la regulacién de una
tipologia edificatoria de caracter mixto, unifamiliar o plurifamiliar,
con edificios de baja ocupacién que, al igual que el resto de zo-
nas propuestas, permiten desarrollar mayores espacios libres pri-
vados cuyo ajardinamiento imprime a estas areas el caracter que
se pretende.

Estas condiciones particulares se aplicaran en las manzanas o
parcelas identificadas en los Planos de Ordenacion con las letras
VP.

2. Condiciones de parcela.

Las parcelas resultantes de la segregacion de las manzanas in-
cluidas en esta zona cumpliran las siguientes condiciones de par-
celacion:

- Superficie minima de parcela: 120 m2.

- Frente minimo: 5’00 metros.

3. Condiciones de Uso.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos compatibles:

- Industrial Grado A.

- Terciario Tipo A.

- Terciario Tipo B Grado A.

- Terciario Tipo C Categoria 1, 2y 3.

4. Condiciones de Edificacion.

a) Tipologias: Vivienda unifamiliar con tipologia de vivienda
adosada o Vivienda plurifamiliar con tipologia de vivienda en hile-
ra o bloque horizontal. Este Ultimo caso esta constituido por aque-
lla tipologia con parcela comun que sé6lo permite adosar las vi-
viendas por sus linderos laterales, admitiéndose la constitucién de
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elementos comunitarios tales como espacios libres y plantas bajo
rasante. Para este caso las viviendas quedaran libres de elemen-
tos comunes por su frente.

b) Ocupacion: La ocupacion maxima de parcela sera del 50%.
La ocupacion méaxima permitida bajo rasante sera del 100%.

c) Altura de la edificacion:

El nimero de plantas sera de dos, baja y primera.

La altura maxima de la edificacion, medida entre cada punto de
la rasante del terreno en fachada y el techo de la Gltima planta se-
rd de 7,50 m. Podran autorizarse alturas superiores justificadas
en la adecuacion a la altura de las edificaciones colindantes.

d) Edificabilidad: La edificabilidad maxima se establece en 1'00
m2t/m2s para la categoria VP-1, y en 0’90 m2t/m23s para la catego-
ria VP-2.

e) Posicion de la edificacion: Separacion a lindero frontal 3 m.
Particularmente se permite una separacion a lindero frontal supe-
rior a 3 m, en planta baja y para zona de porche o estacionamien-
to de vehiculos.

5. Dotacién de aparcamientos: Se reservara un minimo de una
plaza por vivienda en el interior de la parcela.

Articulo 34. Condiciones particulares de la Zona de Espacios
Libres publicos

1. Delimitacién: Esta zona comprende los terrenos identifica-
dos como E.L.-1y E.L.-2 en los planos de ordenacién correspon-
dientes.

2. Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de
dominio y uso publico.

3. Condiciones de parcelacion: No se permite la segregacion en
los terrenos con esta calificacion.

4. Condiciones de edificacién: Se podran autorizar, mediante
concesién municipal, instalaciones para actividades de apoyo del
caracter publico de estos espacios. La ocupacién maxima sera
del 5% de la superficie total de la parcela y la altura de dichas edi-
ficaciones no podra exceder de 3.5 metros

5. Condiciones particulares de uso:

A. Uso caracteristico: Espacios Libres en sus categorias de jar-
dines y areas de juego y recreo de nifios.

B. Usos permitidos:

- Kioscos de prensa.

- Cafeterias y similares.

- Mercadillos ambulantes periodicos.

- Infraestructuras urbanas de minima ocupacién en superficie
(centros de transformacion, control de instalaciones...), sin que
supongan una disminucion de la cesién minima para este uso.

C. En las parcelas destinadas a Espacios Libres se admitiran
construcciones destinadas a Equipamiento y Servicios Publicos,
con la limitacion de que no podran ocupar mas del veinte por
ciento (20%) de la superficie de la zona, destinando como méxi-
mo el 10% a construcciones cubiertas y el restante10% a cons-
trucciones descubiertas.

Articulo 35. Condiciones particulares de la Zona de Equipa-
mientos

1. Delimitacién: Esta zona comprende los terrenos definidos co-
mo EC-1y EC-2 en el Plano de Ordenacién n° 2 del presente
Plan Parcial.

2. Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de
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dominio y uso publico.

3. Condiciones de Edificacion:

A. La edificabilidad seré la establecida para este tipo de uso en
el Plan General del municipio.

B. Si las caracteristicas necesarias para la edificacion de Equi-
pamientos y Servicios Publicos hicieran improcedente la edifica-
cion siguiendo las condiciones particulares de la zona en que se
localice, podré relevarse de su cumplimiento, mediante la previa
emision de un informe justificativo por parte de los servicios técni-
cos competentes, y el cumplimiento de los siguientes epigrafes:

- El nimero de plantas podra exceder en una a la que le corres-
pondiente por aplicacion de las ordenanzas de zona, y como ma-
ximo tres (3) plantas

- La ocupacion podréa ser del 100 %.

- Se construird un cerramiento de parcela en la alineacion de la
misma.

4. Condiciones particulares de uso:

A. Uso Caracteristico:

- Educativo en cualquiera de las ensefianzas regladas del siste-
ma docente y los usos complementarios asociados al programa
del centro a instalar.

- Deportivo.

- Servicios de Interés Publico y Social (Salud, Bienestar Social,
Cultural, administrativo, Servicios Publicos,...).

B. Usos permitidos: Espacios Libres en la zona que no sea ocu-
pada por la edificacion

C. En las parcelas de Equipamientos y Servicios Publicos, ade-
mas del uso indicado en los planos de ordenacion, se podra dis-
poner, hasta un maximo del 20% de la superficie construida total
y previo informe de los servicios técnicos municipales competen-
tes, de cualquier uso terciario, que coadyuve a los fines dotacio-
nales previstos o a la mejora de las condiciones urbanas de la zo-
na en la que se inserta.

5. Para las edificaciones de Equipamientos y Servicios Publi-
cos, se dispondra de una dotacién de aparcamiento de una plaza
por cada cien (100) metros cuadrados de edificacion, Las plazas
de garaje se dispondran en planta de sétano, planta baja o espa-
cio libre de parcela. Podra relevarse del cumplimiento de esta do-
tacién o minorar la misma, si por razones técnicas justificadas, a
través de informe técnico de la Administracién competente, se
acredite la innecesariedad de esta dotacién en razén de lo espe-
cifico o singular del uso 15otacional concreto planteado.

Articulo 36. Condiciones particulares de la Zona de Viario y
Aparcamientos

1. Delimitacion: Esta zona comprende los espacios destinados
a la red viaria, peatonal y aparcamientos anejos.

2. Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de
dominio y uso publico.

3. Condiciones particulares de uso:

A. Uso caracteristico: viario e infraestructuras urbanas en to-
das sus categorias.

B. Usos permitidos:

- Aparcamientos asociados a la red viaria.

- Jardines de proteccién y acondicionamiento del viario alli don-
de su seccion lo permite.

En Moriles a 25 de noviembre de 2015. La Alcaldesa, Fdo.
Francisca A. Carmona Alcantara.
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