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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Villa del Rio
Nam. 5.534/2023

No habiéndose presentado reclamaciones en el expediente de
modificacién de Ordenanzas Fiscales (aprobado por Pleno, en se-
sién de 26 de octubre de 2023, publicado integramente en el Bo-
letin Oficial de la Provincia, de 7 de noviembre de 2023), queda
elevada a definitiva dicha aprobacion, de conformidad con lo esta-
blecido en el articulo 17.3 del RD Legislativo 2/2004, por lo que a
continuacion se inserta el texto integro de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 17.4 de la citada norma.

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SO-
BRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA.

ARTICULO 6°. BASE IMPONIBLE

La base imponible de este Impuesto esta constituida por el in-
cremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto
de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo
largo de un periodo maximo de veinte afios.

1. La base imponible de este impuesto seré el resultado de
multiplicar el valor del terreno en el momento del devengo por el
coeficiente que corresponda al periodo de generacién conforme a
los coeficientes previstos en el 107.4 del Texto Refundido de la
Ley reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real Decre-
to Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

2. Para determinar el valor del terreno, en las operaciones que
grava el impuesto, se atendera a las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, aun siendo de naturaleza
urbana o integrados en un bien inmueble de caracteristicas espe-
ciales:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el que ten-
ga determinado a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Cuando el terreno no tenga determinado valor catastral en el
momento del devengo, esta Entidad podra liquidar el impuesto
cuando el valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor
al momento del devengo.

En las transmisiones de inmuebles en las que haya suelo y
construccion el valor del terreno en el momento del devengo sera
el valor del suelo que resulte de aplicar la proporcion que repre-
sente sobre el valor catastral total.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio:

El valor del terreno en el momento del devengo seré el que re-
presente el valor de los derechos, calculado mediante las normas
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridi-
cos Documentados, sobre el valor del terreno a efectos de trans-
misiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determi-
nado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

En particular, seran de aplicacion las siguientes normas:

-El valor del usufructo temporal se reputara proporcional al va-
lor total de los bienes, en razén del 2% por cada periodo de un
afo, sin exceder del 70%.

-En los usufructos vitalicios se estimara que el valor es igual al
70% del valor total de los bienes cuando el usufructuario cuente
con menos de veinte afios, minorando, a medida que aumenta la
edad, en la proporcion de un 1% menos por cada afio méas con el
limite minimo del 10% del valor total.

-El usufructo constituido a favor de una persona juridica, si se
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estableciera por plazo superior a treinta afios o por tiempo inde-
terminado, se considerara fiscalmente como transmision de ple-
na propiedad sujeta a condicion resolutoria.

-El valor de los derechos reales de uso y habitacion sera el que
resulte de aplicar al 75% del valor de los bienes sobre los que
fueron impuestos, las reglas correspondientes a la valoracion de
los usufructos temporales o vitalicios, segun los casos.

-Los derechos reales no incluidos en apartados anteriores se
imputaran por el capital, precio o valor que las partes hubiesen
pactado al constituirlos, si fuere igual o mayor que el que resulte
de la capitalizacion al interés basico del Banco de Espafia de la
renta o pension anual, o este si aquel fuere menor.

c) En la constitucion o transmision del derecho a elevar plantas
sobre un edificio o terreno, o el derecho de realizar la construc-
cion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de
superficie: El valor del terreno en el momento del devengo sera el
que represente la proporcionalidad fijada en la escritura de trans-
misién o, en su defecto, el que resulte de establecer la propor-
cién entre superficie de plantas o subsuelo y la totalidad de la su-
perficie una vez construida, sobre el valor del terreno a efectos de
transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga de-
terminado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

d) En expropiaciones forzosas: El valor del terreno en el mo-
mento del devengo sera el menor, entre el que corresponda al
porcentaje de terreno sobre el importe del justiprecio y el valor del
terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el
valor que tenga determinado a efectos del Impuesto de Bienes In-
muebles.

3. Cuando se fijen, revisen o modifiquen los valores catastrales
como consecuencia de un procedimiento de valoracion colectiva
de caracter general, y siempre que estos nuevos valores sean su-
periores a los hasta entonces vigentes, se tomara a efectos de la
determinacion de la Base Imponible de este Impuesto, como va-
lor del terreno, el 50% de los nuevos valores catastrales durante
los cinco primeros afios de la entrada en vigor de dichos valores,
y siempre que dicho porcentaje no sea modificado durante ese
plazo por el Pleno.

4. Determinado el valor del terreno, se aplicara sobre el mismo
el coeficiente que corresponda al periodo de generacion.

El periodo de generacion del incremento de valor sera el nime-
ro de afios a lo largo de los cuales se hayan puesto de manifiesto
dicho incremento, las que se generen en un periodo superior a 20
afos se entenderan generadas, en todo caso, a los 20 afios.

En el computo del niumero de afios transcurridos se tomaran
afios completos sin tener en cuenta las fracciones de afio.

En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a un
afo, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el ni-
mero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las frac-
ciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique
otra cosa, para el célculo del periodo de generacién del incremen-
to de valor puesto de manifiesto en una posterior transmision del
terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los efectos de lo
dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el
anterior devengo del impuesto.

El articulo 107.4 del Texto Refundido de la Ley reguladora de
Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo establece unos coeficientes maximos apli-
cables por periodo de generacion.

Sobre la base de dichos coeficientes maximos este Ayunta-
miento dispone la aplicacion de los siguiente coeficientes:

No obstante lo anterior, dado que los coeficientes méaximos se-
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ran actualizados anualmente mediante norma con rango legal, si
como consecuencia de dicha actualizacion, alguno de los coefi-
cientes aprobados en la presente ordenanza fiscal resultara supe-
rior al nuevo maximo legal, se entenderan directamente modifica-
dos a este nuevo méaximo legal, facultandose al Alcalde mediante
Resolucion para dar publicidad a los nuevos coeficientes maxi-
mos que resulten de aplicacién.

5. Cuando el interesado constate que el importe del incremen-
to de valor es inferior al importe de la base imponible determina-
da con arreglo al método objetivo, debera solicitar a esta adminis-
tracion la aplicacion del calculo de la base imponible sobre datos
reales.

Para constatar dichos hechos, se utilizaran las reglas de valora-
cién recogidas en el articulo 104.5 del Texto Refundido de la Ley
reguladora de Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Le-
gislativo 2/2004, de 5 de marzo, debiendo aportar en este Ayunta-
miento la siguiente documentacion:

-Justificacion del valor del terreno en la adquisicion (escritura
de compraventa de la adquisicion y transmision).

-En caso de transmisiones lucrativas, recibo del Impuesto de
Sucesiones y Donaciones.

El valor del terreno, en ambas fechas, sera el mayor de:

-El que conste en el titulo que documente la operacion:

En transmisiones onerosas, sera el que conste en las escritu-
ras publicas.

En transmisiones lucrativas, seré el declarado en el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones.

-El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

En el valor del terreno no deberéa tenerse en cuenta los gastos
o tributos que graven dichas operaciones.

El requerimiento del obligado tributario solicitando el calculo de
la base imponible sobre datos reales debera efectuarse aportan-
do la documentacion sefialada y al tiempo de presentar la decla-
racion o bien durante el periodo previsto en la legislacion para
plantear recurso de reposicion a la liquidacion notificada.

ARTICULO 7°. CUOTA TRIBUTARIA

La cuota tributaria sera el resultado de aplicar a la base imponi-
ble el tipo de gravamen del 26%.

ARTICULO 8°. BONIFICACIONES EN LA CUOTA

Se establece una bonificacion del 40% de la cuota integra del
impuesto en los supuestos de transmision de la propiedad de la
vivienda residencia habitual del causante, de los locales o naves
industriales afectos a la actividad econdmica ejercida por éste, o
de la constitucion o transmision de derechos reales de goce limi-
tativos del dominio sobre los referidos bienes, realizadas a titulo
lucrativo por causa de muerte a favor de los descendientes y
adoptados, los conyuges y los ascendientes o adoptantes.

A estos efectos, se entenderd como vivienda residencia habi-
tual del causante, aquella en la que se encuentre empadronado
en el momento de producirse el hecho de la transmisién, o la ulti-
ma vivienda donde hubiera estado empadronado si residiera en
una residencia de mayores y se encontrara censado en la misma,
o lo estuviera en un domicilio de familiares directos bajo el cuida-
do y la supervision de éstos.

A los efectos de la aplicacion de la bonificacion, en ningun ca-
so tendran la consideracion de locales o naves industriales afec-
tos a la actividad econémica ejercida por el causante, los bienes
inmuebles de naturaleza urbana objeto de las actividades de al-
quiler y venta de dichos bienes.

En el supuesto de transmision de la vivienda residencia habi-
tual del causante la bonificacién sera concedida de oficio por el
Ayuntamiento.
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En el caso de transmision de la propiedad de locales o naves
industriales afectas al ejercicio de una actividad econémica, el su-
jeto pasivo debera solicitar la bonificacion y acreditar el ejercicio
de la actividad econdmica mediante Certificado de Situacion Cen-
sal de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, donde
conste alta en la actividad econémica y el ejercicio de esta activi-
dad en el local o nave industrial que se transmite, dentro del pla-
zo de seis meses a contar desde la fecha del devengo del im-
puesto, o de un afio en el supuesto en el que se haya solicitado la
prérroga para presentar la autoliquidacion tributaria correspon-
diente.

Para poder disfrutar de esta bonificacién sera requisito impres-
cindible que los derechos transmitidos en relacion al inmueble fi-
guren reflejados en testamento, escritura de adjudicacién de he-
rencia, o documento privado de particion de la herencia firmado
por todos los herederos con reconocimiento notarial de estas fir-
mas.

ARTICULO 9°. DEVENGO

1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo
oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fe-
cha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de
goce limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la
constitucién o transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se con-
siderard como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgamiento del
documento publico y, cuando se trate de documentos privados, la
de su incorporacién o inscripcién en un Registro Publico o la de
su entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

c) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimien-
to del causante.

d) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se to-
mara la fecha del Auto o Providencia aprobando su remate.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del Acta de ocupa-
cién y pago.

f) En el caso de adjudicacion de solares que se efectiien por
Entidades urbanisticas a favor de titulares de derechos o unida-
des de aprovechamiento distintos de los propietarios originaria-
mente aportantes de los terrenos, la protocolizacion del Acta de
reparcelacion.

ARTICULO 10°. DEVOLUCIONES

1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamen-
te por resolucién firme haber tenido lugar la nulidad, rescision o
resolucion del acto o contrato determinante de la transmision del
terreno o de la constitucion o transmisién del derecho real de go-
ce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolu-
cion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato
no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devo-
lucién en el plazo de cinco afios desde que la resolucion quedo
firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se jus-
tifiqgue que los interesados deban efectuar las reciprocas devolu-
ciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cdédigo Civil. Aunque
el acto o contrato haya producido efectos lucrativos, si la resci-
sion o resolucién se declarase por incumplimiento de las obliga-
ciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habra lugar a devolu-
cion alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las par-
tes contratantes, no procedera la devolucion del impuesto satisfe-
cho y se considerara como un nuevo acto sujeto a tributacion. Co-
mo tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conci-
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liacion y el simple allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su
calificacion se hara con arreglo a las prescripciones contenidas
en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impues-
to hasta que ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria se
exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicion
se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun la regla del
apartado anterior.

ARTICULO 11°. NORMAS DE GESTION

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante este
Ayuntamiento declaracion segun el modelo determinado por él
mismo, conteniendo los elementos de la relacion tributaria im-
prescindibles para practicar la liquidacion procedente.

2. Dicha declaracién debera ser presentada en los siguientes
plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el devengo
del impuesto:

a) cuando se trate de actos "inter vivos", el plazo sera de trein-
ta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera
de seis meses prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pa-
Sivo.

3. A la declaracion se acompafiaran los documentos en los que
consten los actos o contratos que originan la imposicion (escritu-
ras publicas o recibo del Impuesto de Sucesiones y Donaciones).

4. Con independencia de lo dispuesto en el apartado primero
de este articulo, estan igualmente obligados a comunicar al Ayun-
tamiento la realizacién del hecho imponible en los mismos plazos
que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 106
de la ley, siempre que se hayan producido por negocio juridico
entre vivos, el donante o la persona que constituya o transmita el
derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articu-
lo el adquiriente o la persona a cuyo favor se constituya o trans-
mita el derecho real de que se trate.

5. Los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento res-
pectivo, dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacion
o indice comprensivo de todos los documentos por ellos autoriza-
dos en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, ac-
tos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacién
del hecho imponible de este Impuesto, con excepcion de los ac-
tos de Ultima voluntad.
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También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo,
relacion de los documentos privados comprensivos de los mis-
mos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido pre-
sentados para conocimiento o legitimacién de firmas. Lo preveni-
do en este apartado se entiende sin perjuicio del deber general de
colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

En la relacion o indice que remitan los Notarios al Ayuntamien-
to, estos deberan hacer constar la referencia catastral de los bie-
nes inmuebles cuando dicha referencia se corresponda con los
gue sean objeto de transmision.

ARTICULO 12°. COMPROBACION E INSPECCION

Este Ayuntamiento, como administracién tributaria, podra, por
cualquiera de los medios previstos en el articulo 57 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria comprobar el va-
lor de los elementos del hecho imponible.

Respecto a la comprobacién de los datos aportados por el inte-
resado en el supuesto de no sujecién por inexistencia de incre-
mento de valor, asi como en el supuesto de solicitud del calculo
de la base imponible mediante datos reales, el Ayuntamiento se
pronunciara expresamente sobre la admisiéon o inadmision de di-
chos requerimientos incoando, en su caso y en dicho momento el
correspondiente procedimiento de comprobacion de valores, a los
efectos de determinar si procede la no sujecion o, en su caso, si
resulta mas favorable para el contribuyente calcular la base impo-
nible sobre datos reales.

El procedimiento se articulara en los términos del articulo 134
de la Ley General Tributaria para la comprobacion de valores.

ARTICULO 13°. INFRACCIONES

En los casos de incumplimiento de las obligaciones estableci-
das en la presente Ordenanza, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 11 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley reguladora de
las Haciendas Locales, se aplicara el régimen de infracciones y
sanciones regulado en la Ley General Tributaria y en las disposi-
ciones que la complementen y desarrollen.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal entrara en vigor el dia de su pu-
blicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, y comenzara a apli-
carse a partir del 1 de enero de 2024, permaneciendo en vigor
hasta su modificacién o derogacién expresa.

Villa del Rio, 21 de diciembre de 2023. Firmado electronica-
mente por el Alcalde-Presidente, Jesis Morales Molina.
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