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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Benameji
Nam. 5.957/2015

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada
el dia 31 de agosto de 2015, aprob6 definitivamente la Modifica-
cién Puntual del PGOU para el cambio de uso de la parcela ubi-
cada en la calle Los Mecéanicos numero 47 del Poligono Indus-
trial Fuente Palma, promovida por dofia Maria del Carmen Arias
Garcia y redactado por el arquitecto don Eladio Aliste Moliz, y tras
mandar con fecha 23/09/2015 la documentacion pertinente para
su inscripcion en el Registro Autonémico y Municipal de Instru-
mentos Urbanisticos, segun el articulo 70.2 de la Ley de Bases
de Régimen Local se publica la parte dispositiva del Acuerdo de
Pleno de 31/08/2015 y el contenido del articulado de sus normas,
insertdndose a continuacion:

1. APROBACION DEFINITIVA, SI PROCEDE, DE LA MODIFI-
CACION PUNTUAL DEL PGOU PARA EL CAMBIO DE USO DE
LA PARCELA UBICADA EN LA CALLE LOS MECANICOS NU-
MERO 47 DEL POLIGONO INDUSTRIAL FUENTE PALMA (RE-
FERENCIA CATASTRAL 4258401UG6245N0001QA) PROMOVI-
DA POR DONA MARIA DEL CARMEN ARIAS GARCIA.

Obtenida la mayoria legalmente exigida, por la Alcaldia-Presi-
dencia se declar6 aprobada la Propuesta quedando en conse-
cuencia adoptados los siguientes

Acuerdos:

Primero. Aprobar definitivamente la modificacion puntual del
Plan Parcial | para cambio de uso en parcela ubicada en la calle
de los Mecanicos numero 47 del Poligono Industrial Fuente Pal-
ma de esta localidad a instancia de dofia Maria del Carmen Arias
Garcia.

Segundo. Remitir la documentacién completa de la modifica-
cion del Plan Parcial de Ordenacién al Registro Autonémico y al
Registro Municipal para su depdsito e inscripcion.

Tercero. Previo depdsito e inscripcién en el Registro Autonémi-
co y municipal el Acuerdo de aprobacién definitiva, asi como el
contenido del articulado de sus Normas se publicaran en el Bole-
tin Oficial de la Provincia de Cordoba. La publicacion llevard la in-
dicacion de haberse procedido previamente al depoésito en el Re-
gistro del Ayuntamiento y en la Consejeria competente en mate-
ria de urbanismo.

Cuarto. Notificar el presente Acuerdo a dofia Maria del Carmen
Arias Garcia.

1. MEMORIA DE INFORMACION. ANALISIS Y DIAGNOSTI-
CoO.

1.1. Redaccion del proyecto.

Este proyecto lo redacta don Eladio Aliste Moliz, Arquitecto, co-
legiado nimero 14.985 del COAM (Madrid) por encargo de dofia
Carmen Arias Garcia, con DNI 34.016.486-S y domicilio en Calle
Lucena numero 19 de Benameji, Cérdoba.

1.2. Objeto y contenido.

El objeto del proyecto consiste en la modificacién de la regula-
cién de los usos en el Plan Parcial Industrial Fuentepalma de Be-
nameji (PP-1), a fin de permitir que en la parcela numero 47 pue-
da plantearse, como nuevo uso alternativo, el uso dotacional so-
cial privado.

El fin Ultimo de la modificacién es que, una vez sea aprobada
definitivamente, se pueda solicitar la licencia de obras y actividad
para la ejecucion de un Tanatorio, toda vez que Benameji carece
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en la actualidad de dicha instalacién para servicio del municipio y
que en el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Benameji
vigente (PGOU) no esta recogida esta categoria de uso como uso
permitido en todo el municipio, ni tiene prevista reserva alguna
para dicho uso ni dentro del suelo urbano consolidado, del suelo
urbanizable ni dentro del suelo no urbanizable.

1.3. Antecedentes y origen de la Innovacién.

La propuesta de innovacidn tiene como antecedente un ante-
rior Proyecto técnico para la instalacion de una tanatorio que fue
sujeto a informe BN (26/2013)U y donde se puso de manifiesto al-
gunas discrepancias entre las normas urbanisticas del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbanistica de Benameji (ordenanzas gene-
rales y particulares de zona) y del Plan Parcial residencial SR-2
(PPR-2) “Cafiada de la Noria”.

Tras diversas reuniones con el técnico municipal y el Servicio
de Arquitectura y Urbanismo SAU SUR, se llegé a la conclusion
que la ubicacién més apropiada del tanatorio era el suelo indus-
trial, pese a que algunas de las contradicciones advertidas en el
referido informe SAU podian ser igualmente predicables respecto
del suelo industrial.

La resolucién de dichas contradicciones en la normativa urba-
nistica exige la innovacion bien del PGOU, bien del PP-I o inclu-
so de ambos. Estudiadas las distintas posibilidades se ha optado
por la segunda opcién, habida cuenta que la iniciativa de los ins-
trumentos de planeamiento de desarrollo no es solamente publi-
ca, sino que contempla igualmente la iniciativa particular a los
efectos previstos en el articulo 32.1.b LOUA.

1.4. Planeamiento Urbanistico.

Los instrumentos de planeamiento vigentes correspondientes al
ambito objeto de analisis son los siguientes:

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Benameji aproba-
do definitivamente con fecha 19 de junio de 2008.

- Plan Parcial Industrial PP-1 “Fuentepalma” aprobado definitiva-
mente con fecha

El poligono Fuentepalma esta completamente desarrollado y
tiene clasificacion de suelo urbano consolidado con uso global in-
dustrial.

1.5. Determinaciones del planeamiento vigente en el ambito de
actuacion.

1.5.1. Normativa PGOU:

Titulo V: Condiciones de uso (en concreto, los articulos 58, 59,
60, 62 y 64) y Titulo VII, Capitulo VIII (articulos 142 y 143).

Articulo 58. Ambito de aplicacion

Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran en el
suelo urbano y en el urbanizable. Los usos en el suelo no urbani-
zable se regularan por las disposiciones del Titulo X, sin perjuicio
de la aplicacion supletoria de las normas del presente Titulo.

Articulo 59. Relacion de usos globales y pormenorizados

1. El Plan distingue los siguientes usos globales, usos porme-
norizados y categorias de uso: (OE)

Uso global Uso pormenorizado Categorias

Vivienda unifamiliar y bifa-
Residencial miliar
Vivienda plurifamiliar

12 (libre)
22 (proteccion publica)

Talleres compatibles
Industria de produccién y al-

Industrial .
macenaje
Estaciones de servicio
Hotelero
. 12 (local comercial)
- Comercial K
Terciario 22 (centro comercial)

12 (sin actividad musical)

Relacion y espectaculos o )
22 (con actividad musical)

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

N° 210 p.1

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



N° 210 p.2

22 (con actividad musical)
32 (aire libre)

12 (despachos anexos)
Oficinas 22 (local)
32 (edificaciones exclusivas

12 (local)

Docente . .
22 (edificios exclusivos)

12 (local)

Deportivo . .
22 (edificios exclusivos)

Dotacional . 12 (local)
Social o .
22 (edificios exclusivos)
Espacios libres

Servicios técnicos infraes-
tructuras

2. Cualquier otro uso no contenido en el cuadro tipo de rela-
cién de usos, se regulara analégicamente por las condiciones es-
tablecidas en aquel uso tipificado que le sea funcionalmente mas
semejante.

Articulo 60. Clases de usos pormenorizados

1. Por su modalidad de aplicacion y gestion, en una determina-
da parcela, area, zona o sector, y a efectos de las determinacio-
nes de aprovechamiento y ordenacion, se diferencian las siguien-
tes clases de usos pormenorizados:

a. Uso caracteristico: Es el que por aplicacion del Plan General
o del planeamiento de desarrollo es de implantacion dominante
en una parcela, un &area, zona o sector.

b. Uso complementario: Es el que por exigencias de la legisla-
cion urbanistica o de propio Plan debe implantarse obligatoria-
mente, como demanda del uso caracteristico y en una proporcion
determinada por éste.

c. Uso compatible: Es el que puede coexistir con el uso carac-
teristico en una misma parcela sin perder sus caracteristicas pro-
pias, cumpliendo las condiciones establecidas por el Plan o el pla-
neamiento de desarrollo.

d. Uso alternativo: Es el que puede coexistir con el uso caracte-
ristico en una misma zona o sector, y cuya implantacién puede
autorizarse en parcela o edificacion independiente, en la propor-
cion y condiciones que establezca el Plan o el planeamiento de
desarrollo.

e. Uso prohibido o excluyente: Es el excluido por el Plan o por
el planeamiento de desarrollo en una parcela, area, zona o sec-
tor, por su incompatibilidad con el uso caracteristico o con los ob-
jetivos de la ordenacion.

2. Son usos prohibidos en un determinado ambito:

a. Los usos que no sean los usos caracteristicos y complemen-
tarios, compatibles o alternativos establecidos por el Plan o por el
planeamiento de desarrollo para dicho &mbito.

b. Los usos compatibles o alternativos que no cumplan las con-
diciones establecidas o superen los limites de intensidad, que, en
su caso, pudiera imponerles el planeamiento.

c. Los asi conceptuados en las disposiciones generales o en la
normativa especifica en un ambito determinado.

Articulo 62. Uso global industrial

1. Es todo aquel que tiene por finalidad llevar a cabo las opera-
ciones de elaboracion, transformacion, reparacién, almacenaje y
distribucion de productos, segun las precisiones que se expresan
en la definicion de los usos pormenorizados que engloba. (OE).

2. El uso industrial comprende los siguientes usos pormenoriza-
dos:

a. Talleres y Pequefias Industrias compatibles con las vivien-
das.

Se incluyen en este uso pormenorizado las instalaciones que,
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por no ofrecer riesgos ni causar molestias a las viviendas, pue-
den ubicarse en areas residenciales.

b. Industria de produccion y almacenamiento.

Se incluyen las instalaciones que no son compatibles con las
viviendas por sus posibles riesgos o incidencia negativa en el en-
torno residencial.

c. Estaciones de servicio.

Se incluyen las instalaciones de suministro de combustible y las
instalaciones anexas de taller de mantenimiento y reparacion de
vehiculos.

3. Condiciones generales de ordenacion y edificacion:

a. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso indus-
trial cumpliran las condiciones de ordenacion y edificacion de la
ordenanza de la zona en que se localicen.

b. Se exceptian de la condicion anterior las parcelas y edifica-
ciones destinadas al uso pormenorizado de “Estacion de Servicio
de Vehiculos” cuyas condiciones de ordenacion y edificacion que-
daran reguladas por su normativa especifica y las que establezca
el planeamiento de desarrollo.

c. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa
especifica en relacion a accesibilidad, proteccién contra incen-
dios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

d. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujeta a la
obligacién de reservar las plazas de garaje establecidas en el ca-
pitulo 3 de este mismo Titulo.

4. Condiciones particulares del uso de talleres y pequefias in-
dustrias compatibles con las viviendas:

En zonas de uso global y caracteristico distinto al industrial, de-
beran cumplir para poder implantarse las siguientes condiciones:

a. Estar el uso autorizado como compatible o alternativo por las
condiciones particulares de la zona.

b. Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones y dispo-
ner de accesos propios desde el exterior para el publico y para
carga y descarga, independientes del resto de la edificacion.

5. Condiciones particulares del uso de industria de produccion y
almacenamiento:

Sélo se permite su ubicacion en zonas de uso global y caracte-
ristico industrial.

6. Condiciones particulares del uso de estacién de servicio:

a. En suelo urbano sélo se permite su implantacién en las par-
celas calificadas como tales por el Plan o en las autorizadas con
posterioridad por los 6rganos competentes.

b. En suelo urbanizable podra preverse justificadamente en el
planeamiento de desarrollo, que establecera su ubicacion y condi-
ciones de ordenacion y edificacion.

Articulo 64. Uso dotacional

1. Se incluyen los usos que proveen a los ciudadanos educa-
cién, cultura, salud y bienestar, asi como los que proporcionan los
servicios propios de la vida urbana, tanto de caracter administrati-
vo como de abastecimiento.

2. El uso global dotacional comprende los siguientes usos por-
menorizados:

a. Docente.

Incluye los usos de formacion intelectual, ensefianza reglada,
ensefianza no reglada (guarderias, centros de idiomas, acade-
mias y analogos).

b. Deportivo.

Incluye las actividades de practica y ensefianza de la cultura fi-
sica y el deporte.

c. Social.

Incluye los servicios de interés publico relacionados con activi-
dades sanitarias (asistencia médica con y sin hospitalizacion),
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asistenciales (prestacion de servicios sociales), culturales (salas
de exposiciones, bibliotecas y similares), religiosas, administrati-
vas publicas y de servicios publicos (proteccion civil, mercado de
abastos, cementerios y tanatorios, instalaciones de limpieza y
anéalogos).

d. Espacios Libres.

Incluye las actividades de esparcimiento y reposo de la pobla-
cion al aire libre (parques vy jardines).

e. Servicios Técnicos de Infraestructuras.

Comprende las actividades relacionadas con el movimiento de
personas, por si mismas o en medios de locomocién, el transpor-
te de mercancias y la dotacion de servicios de infraestructuras ur-
banas (suministro de agua, saneamiento, redes de energia, tele-
fonia y analogas).

3. El uso global dotacional comprende, en los usos pormenori-
zados docente, deportivo y social, dos caracteristicas:

CAPITULO 8. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA IN-
DUSTRIAL | (PP 1)

Articulo 142. Definicién y delimitacion

Corresponde esta zona con el ambito delimitado en los planos
05-1, 05-2 y 05-3 del nucleo de Benameji.

Articulo 143. Ordenanzas

Las ordenanzas de aplicacién sobre este suelo, se recogen en
el planeamiento de desarrollo Plan Parcial PP-I de Benameji.

1.5.2 Normativa PP-I:

Articulos 1 a 19, y concretamente:

Articulo 3. Ambito y definicion:

1. Estas ordenanzas regulan el uso industrial.

2. En el plano de Zonificacién del plan Parcial aparecen delimi-
tadas las areas en que es de aplicacion esta ordenanza.

3. Se permitiran todos los tipos de obras de edificacién que
atiendan a los usos pormenorizados y cumplan lo previsto en es-
tas ordenanzas

Articulo 4. Condiciones de uso:

1. El uso dominante es el industrial en edificacion adosada.

2. El residencial se considera compatible solo con vivienda
guarderia de la industria y una sola vivienda por nave.

3. Se consideran asimismo usos compatibles el de almacena-
miento, restauracion, comercial y hotelero asi como el terciario.

1.5.3 Conclusiones:

Aunque el articulo 60.d contempla el uso de tanatorio como uso
social, las normas particulares remiten a las ordenanzas de desa-
rrollo del Plan Parcial donde sélo se prevé el uso social en el sue-
lo dotacional publico y no se plantean otros usos alternativos.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA ORDE-
NACION

2.1. Procedencia, conveniencia y oportunidad

Dentro de los equipamientos o usos dotacionales que marca el
PGOU ninguno hasta la fecha ha sido dedicado al Uso Social co-
mo es el de Tanatorio. Aunque esta previsto expresamente el uso
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PGOU
Normativa Urbanistica:
Denominacion SUC- PPI(CA)
Definicién de parcela:
Superficie 445 m?2
Lindero N Fachada Via Publica
Lindero S Lindero parcela 46
Lindero E Fachada Via Publica
Lindero O Lindero parcela 49

de tanatorio como uso dotacional social dentro del articulo 64.2.c
PGOU, su implantacién no se ha llegado a concretar por diversos
motivos; entre ellos, las contradicciones entre la normativa urba-
nistica general y la especifica de cada zona o sector.

En la actualidad este problema se soluciona o bien en las vi-
viendas de un mayor tamafio (casa antiguas) realizandose los ve-
latorios en las mismas, o en la sala velatorio de la residencia de
ancianos, de insuficiente capacidad para desarrollar el uso de ta-
natorio con la intensidad que el municipio demanda. Es por esto
que en el municipio se considera este uso como necesario, sin
que haya podido satisfacerse esta necesidad por el momento ni
por parte de la Administracién Publica ni de los promotores priva-
dos.

Dentro del casco urbano consolidado del municipio, las quejas
vecinales (unidas a la inexistente regulacién de este uso en el
planeamiento municipal) han hecho inviable los anteriores proyec-
tos para la implantacién de un tanatorio, por lo que de conformi-
dad a las conversaciones mantenidas con el Técnico Municipal y
el SAU SUR, se plantea su implantacion dentro del suelo indus-
trial, que se considera a priori el mas adecuado para este uso.

El andlisis de la normativa vigente da como resultado que en el
poligono industrial Fuente Palma (PPI-1) tampoco se encuentra
recogido este uso en las ordenanzas, por lo que se entiende perti-
nente su innovacion.

La prevision del Uso Dotacional Social Privado para Tanatorio
como uso alternativo en el sector permitird satisfacer una necesi-
dad real y acuciante en el municipio que carece de este servicio.

2.2. Objetivos de la Innovacion

Incluir un nuevo apartado al articulo 4 de las ordenanzas del
plan parcial donde se prevea el uso dotacional social (tanatorio)
como alternativo a la parcela industrial lucrativa.

Siguiendo la sistematica del Plan Parcial (y en concreto, su arti-
culo 3), que remite el régimen de usos a las parcelas sefialadas
en el “Plano de Ordenacion General: Zonificacion”, se sustituye el
plano original del Plan parcial por un Plano Modificado donde se
sefiala la parcela sobre la que se pretende implantar este uso al-
ternativo.

2.3. Descripcion y Justificacion de las determinaciones urbanis-
ticas y de ordenacion

La presente modificacion Puntual del Plan Parcial Industrial PP-
| “Poligono Fuente Palma”, solo afecta al uso de la parcela nime-
ro 47, no cambia las determinaciones previstas para el sector por
el PGOU, ni tampoco implica o supone la alteracién de los para-
metros de edificabilidad/ocupacion/otros que caractericen a dicha
parcela (los retranqueos a linderos, alturas y ocupacion en planta
baja se mantienen iguales a los existentes). El sector esta com-
pletamente desarrollado y se incluye dentro del suelo urbano con-
solidado, con calificacion de Industrial.

A continuacion, incorporamos un cuadro comparativo de carac-
teristicas de la parcela segun resulta de la aplicacion tanto del
PGOU como de la presente modificacion puntual del Plan Parcial:

PLAN PARCIAL MODIFICADO

SUC- PPI(CA)

445 m2

Fachada Via Publica
Lindero parcela 46
Fachada Via Publica

Lindero parcela 49
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Régimen del suelo

Clasificacion Urbano
Categoria Consolidado
Calificacion del suelo

Uso Industrial

Parametros urbanisticos
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Urbano

Consolidado

Dotacional Social

Las recogidas en el planeamiento de desarrollo del Sector Las recogidas en la presente modificacién puntual de las exis-

PP-I.
Articulo 3.1 Ordenanza de aplicacién

Industrial en edificacion adosada.
Residencial solo como vivienda guarderia de la industria y
una sola vivienda por nave.

Articulo 4 Condiciones de Uso

No existe variacion alguna con respecto a los parametros urba-
nisticos de la parcela objeto de esta modificacion puntual salvo en
lo referente al Uso que pasa a ser industrial adosado con uso al-
ternativo dotacional social, Los retranqueos a linderos, edificabili-
dad, alturas y ocupacion en planta baja se mantienen iguales a
los existentes. Estas premisas hacen innecesario la aplicacion de
la suspension potestativa de licencias en el &mbito objeto de la
modificacion.

2.4. Alcance de la modificacion

Se procede Unicamente a alterar la redaccion del articulo 4 de
las Ordenanzas Particulares y el Plano 01 del Plan Parcial PP-I
“Fuente Palma” de Benameji: “Plano de Ordenacién General: Zo-
nificacién”. Una copia del plano, en su version original y modifica-
da, se incluye junto al plano de situacién en el apartado corres-
pondiente (“Planos”) de esta modificacion.

2.4.1. Texto que se modifica:

Articulo 4. Condiciones de Uso

1. El uso dominante es el industrial en edificacion adosada.

2. El residencial se considera compatible solo con vivienda
guarderia de la industria y una sola vivienda por nave.

3. Se consideran asimismo usos compatibles el de almacena-
miento, restauracion, comercial y hotelero asi como el terciario.

2.4.2. Texto modificado:

Articulo 4. Condiciones de Uso

1. El uso dominante es el industrial en edificacion adosada.

2. El residencial se considera compatible solo con vivienda
guarderia de la industria y una sola vivienda por nave.

3. Se consideran asimismo usos compatibles el de almacena-
miento, restauracion, comercial y hotelero asi como el terciario.

tentes, que solo modificaran a las anteriores en lo referente al

Titulo V. Capitulo Ill. Normas Especificas para el Sector uso, manteniendo sin variacién alguna el resto de parametros
P.P.I. de las NN.SS. de Benameji

urbanisticos restantes.

Industrial en edificacion adosada.

Residencial sélo como vivienda guarderia de la industria y una
sola vivienda por nave.

DOTACIONAL SOCIAL- TANATORIO COMO SUSO ALTER-
NATIVO EN LAS PARCELAS QUE SE INDICAN EN LA DO-
CUMENTACION GRAFICA

4. Uso dotacional social como uso alternativo sobre parcelas
Marcadas en el plano de Ordenacién General Zonificacion

2.5. Andlisis de la legislacion sectorial aplicable.

No encontramos ante un suelo urbano consolidado y la innova-
cion Unicamente afecta a las condiciones de uso para autorizar el
uso alternativo de tanatorio en una parcela del poligono industrial.
No se ve afectada ninguna determinacion sectorial ni se conside-
ra necesario solicitar informe sectorial alguno.

2.6. Tramitacion

El modificado del instrumento de Plan Parcial se formula por la
iniciativa privada en los términos de los articulos 26 y 32.3 LOUA
y en desarrollo de las previsiones del planeamiento general del
municipio de Benameji, conforme a lo dispuesto en los articulos
13y 36 LOUA.

En cuanto a su tramitacion, seréa la correspondiente a un Plan
Parcial (articulo 38.2 LOUA). Una vez se acuerde la aprobacion
inicial por el Pleno debera ser sometido a informacion publica por
plazo no inferior a un mes, de conformidad a lo dispuesto en el ar-
ticulo 32.1.22 LOUA. No es necesaria la aprobacion provisional,
sin perjuicio de deber producirse ésta en caso de alteraciones no
sustanciales en el documento como consecuencia de las alega-
ciones o informes técnicos recabados, en su caso. Tras la apro-
bacion provisional, o acuerdo municipal que proceda, solicitar de
la Delegacién Provincial de Urbanismo el informe preceptivo co-
rrespondiente previsto en los articulos 31.2.Cy 32.1.32 LOUA y
14 del Decreto 193/2003.

3. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO Y PLAN DE ETAPAS

La propuesta contenida en la presente Innovacion-Modificacion
incluye exclusivamente inversiones PRIVADA a ejecutar confor-
me a los plazos previstos en la normativa urbanistica genérica pa-
ra la obtencién de la oportuna licencia y ejecucion de las obras.
Se considera que esta modificacién, por su propio contenido, no
requiere de estudio econémico financiero y plan de etapas.

ANEXOS

4. RESUMEN EJECUTIVO

Se incluye el presente resumen ejecutivo en cumplimiento del
articulo 19,3, de la LOUA, al objeto de extractar de una forma su-
cinta los objetivos y finalidades perseguidos por la Innovacion, en
orden a facilitar su comprensién a la ciudadania y fomentar la
transparencia y participacion de ésta en el procedimiento de ela-
boracion de la Innovacién.

La presente modificacion del Plan Parcial PP-I “Fuente Palma”
de Benameji tiene el siguiente objeto: Determinar el Uso Alternati-
vo Dotacional Social Privado-Tanatorio en la parcela 47 del Sec-
tor, al amparo de articulo 60.d PGOU.
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Para ello:

-Se incluye un nuevo apartado al articulo 4 de las ordenanzas
del plan parcial donde se prevea el uso dotacional social (tanato-
rio) como alternativo a la parcela industrial lucrativa.

-Siguiendo la sistematica del plan parcial, que remite el régi-
men de usos a las parcelas sefialadas en el “Plano de Ordena-
cién General: Zonificacion” se sustituye el plano original del Plan
parcial por un Plano Modificado donde se sefiala la parcela sobre
la que se pretende implantar este uso alternativo. Dado que es-
tos usos se grafian igualmente en el “Plano de Parcelacién”, se
sustituye también este plano por otro modificado a fin de mante-
ner la coherencia del documento.

Teniendo en cuenta la naturaleza y alcance de la
Innovacién—Modificacion propuesta no se prevé la suspension de
otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanis-
ticas en el ambito por no concurrir el supuesto de hecho previsto
en el articulo 27.2 de la LOUA.

5. ORDENANZAS PARTICULARES DEL PLAN PARCIAL MO-
DIFICADAS (refundido):

3. ORDENANZAS DE EDIFICACION

3.1 Ordenanzas de aplicacion

La Ordenacion en la zona Industrial se atendra a lo establecido
en el Titulo V, Capitulo Ill. Normas especificas para el sector PPI
de las NNSS de Benameji.

Articulo 3. Ambito y definicion

1. Estas ordenanzas regulan el uso industrial.

2. En el plano de zonificacién del Plan Parcial aparecen delimi-
tadas las areas en que es de aplicacion esta Ordenanza.

3. Se permitiran todos los tipos de obras de edificacién que
atiendan a los usos pormenorizados y cumplan estas Ordenan-
zas.

Articulo 4. Condiciones de uso

1. El uso dominante es el industrial en edificacion adosada.

2. El residencial se considera compatible solo con vivienda
guarderia de la industria y una sola vivienda por nave.

3. Se consideran asi mismo usos compatibles el de almacena-
miento, restauracion, comercial y hotelero asi como el terciario.

4. Uso dotacional social como uso alternativo sobre parcelas
Marcadas en el plano de Ordenacion General Zonificacién

Articulo 5. Tipologia edificatoria permitida

1. Nave adosada con una altura méaxima de 10 metros. Se per-
miten entreplantas en una superficie hasta agotar la edificabilidad

Viernes, 30 de Octubre de 2015

neta permitida por parcela. La vivienda no se permitira en planta
baja.

Articulo 6. Parcela minima edificable

1. La superficie minima de parcela sera de 500 m2. Podran es-
tablecerse de 300 m2 en un porcentaje no superior al 40%.

2. La forma de la parcela seré tal que pueda inscribirse un cir-
culo de 10 metros de diametro y con frente minimo de parcela de
12 metros.

Articulo 7. Condiciones de edificacion

1. La ocupacion méaxima de la parcela vendra definida por la
aplicacion de retranqueos a linderos publicos y privados y la ma-
terializacion de la edificabilidad neta por parcela permitida.

2. Bajo rasante o s6tano, se podra ocupar la parcela hasta lin-
deros publicos o privados hasta el 100% de ocupacion.

3. La edificabilidad maxima sobre parcela sera: 1,2693 m2t/m2s.

4. La superficie construida maxima por vivienda sera de 150
m2,

5. En ningln caso la superficie ocupada por la vivienda sera
mayor que la superficie ocupada por la nave.

Articulo 8. Alturas maxima y minima de la edificacion

1. La altura méaxima de la edificacién en nave sera de una plan-
ta mas entreplanta, medida de acuerdo con los criterios estableci-
dos en las Normas generales de edificacién, con un maximo de
10 metros. Se permite la entreplanta segln lo especificado en el
articulo 5.

Articulo 9. Separacion a linderos

1. La separacion minima y maxima de la edificacion a linderos
publicos y privados queda establecida en el plano de alineacio-
nes Numero O-5.

Articulo 10. Aparcamientos

1. Se establece un minimo de un aparcamiento por cada 100
m2 construidos, que se podra localizar en la planta baja o planta
sétano de la edificacién, o en el interior de la parcela. De estos
aparcamientos al menos el 50% se ubicaran en las vias publicas.

Articulo 11. Cerramiento de parcela

Los cerramientos de parcela en la alineacion a vial, se realiza-
ran mediante elementos macizos hasta una altura méaxima de 1
metro, que podra rebasarse hasta una altura de 2,20 metros me-
diante valla diafana o de elementos vegetales. Dicho cerramiento
habra de venir contemplado en el Proyecto de edificacion.

Articulo 12. Acceso a las parcelas

Cada comprador construird a su cargo el acceso a la parcela si
fuese distinto al ejecutado por la entidad urbanizadora con las ca-
racteristicas siguientes: La zona de paso de los vehiculos se pavi-
mentara con una capa de 30 cm. De espesor de hormigon HM-
20. Este pavimento tendrd una pendiente hacia la calzada de la
calle, desde la que arrancara hasta absolver los 15 cm. de altura
de la acera en el limite de la parcela. Los bordillos curvos que li-
mitan la acera con esta zona de paso de vehiculos, seran del mis-
mo tipo y caracteristicas de los de la calle del poligono. Su curva-
tura en planta sera circular con radio 1,50 m.

Articulo 13. El asiento de los muros o zapatas, en suma, la ci-
mentacion gue linde con la via publica no podra tener menos de
un metro de profundidad y no sobresalir de la vertical del lindero
publico.

Articulo 14. Todos los espacios libres de las parcelas se trata-
ran con arena, gravilla u otro procedimiento que no genere barro.

En Benameji, a 6 de octubre de 2015. La Alcaldesa, Fdo. Car-
men Lara Estepa.
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