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OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Cérdoba

Nam. 3.475/2018

Ref2.: Planeamiento/02-10-2018/PVJ 4.2.1 26/2006

El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Cérdoba en sesién celebrada el dia 11 de septiembre de 2013,
adopto6 el siguiente acuerdo:

Primero. Aprobar Definitivamente el Proyecto de Bases y Esta-
tutos de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion del
PP MU-3 del P.G.0.U. de Cérdoba, presentados por propietarios
que representan mas del 50% de la superficie del ambito.

Segundo. Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el
B.O.P., asi como las modificaciones introducidas en el texto de
los Estatutos y Bases de Actuacion.

Tercero: Notificar personalmente a los propietarios afectados, y
a quienes se hubieran personado en el expediente, requiriendo a
los que no lo hubiesen hecho, para que soliciten su incorporacion
a la Junta de Compensacion en el plazo de un mes, contado des-
de la notificacion, con la advertencia de reparcelacion forzosa o
de expropiacién, segun proceda.

Cuarto: Requerir a los propietarios que se hubiesen incorpora-
do para que constituyan la Junta de Compensacion mediante Es-
critura Puablica, en la que designaran los cargos del Consejo Rec-
tor, que habréan de recaer necesariamente en personas fisicas.

Quinto: La incorporacion de la Gerencia Municipal de Urbanis-
mo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba a la Junta de Compen-
sacion, como titular de los bienes comprendidos en el ambito de
la Unidad de Ejecucion, nombrando a su Presidente para que se
integre en la misma en defensa de los intereses municipales, y
como miembro del Organo Rector para llevar a cabo las labores
de control y fiscalizacion.

Sexto: Notificar la presente Resolucion al promotor y demas in-
teresados en el expediente con indicacion de los recursos que
procedan.

Cérdoba, 15 de octubre de 2018. Firmado electronicamente: El
Gerente, Emilio Garcia Fernandez.

MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL TEXTO REFUN-
DIDO DE APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE ES-
TATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COM-
PENSACION DEL PLAN PARCIAL MU-3 DEL PGOU DE COR-

DOBA
PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSA-
CION

Se trascriben a continuacion aquellos articulos del Proyecto de
Estatutos de la Junta de Compensacion aprobado definitivamen-
te que han sufrido variaciones con respecto al documento de
aprobacion inicial.

Por seguridad juridica, se trascribe el articulo integramente en
su nueva redaccion, con independencia de que la modificacion
haya afectado solo a uno, o unos, de sus parrafos.

Articulo 11. Derechos de los miembros de la Junta de Com-
pensacion

1. Los miembros de la Junta gozan de los siguientes derechos:

a) Participar con voz en la Asamblea General.

b) Ser elector y elegible para los cargos sociales.

c) Presentar propuestas y sugerencias.

d) Participar en los resultados de la gestion de acuerdo con las
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Bases de Actuacion y con los principios de solidaridad de benefi-
cio y cargas.

e) Obtener informacién de la Junta y de sus 6rganos.

f) Todos los restantes derechos que les correspondan de
acuerdo con los presentes Estatutos y las disposiciones legales
aplicables.

2. Los cotitulares de una cuota de participacion habran de de-
signar, mediante documento fehaciente, un representante con fa-
cultades suficientes para el ejercicio de los derechos y obligacio-
nes como asociado, respondiendo solidariamente de las obliga-
ciones derivadas de su condicion.

En tanto los cotitulares no nombren un representante, éste se-
ré designado por el 6rgano actuante.

Sera necesaria la intervencion y representacion de un repre-
sentante para que vele por los derechos en la Junta de Compen-
sacién de los menores y de las personas que tengan limitada su
capacidad de obrar.

3. Derechos de los reparcelados forzosos.- Los propietarios no
adheridos que se encuentren en la situacion juridica de reparcela-
cion forzosa, tendran derecho a deliberar y formular alegaciones
respecto del Proyecto de Reparcelacion y otro tanto en el expe-
diente de liquidacion definitiva, y a formular los recursos adminis-
trativos y jurisdiccionales que derivan de su condicion de interesa-
do en estos expedientes.

Articulo 13. Transmisiones de bienes y derechos.

La incorporacion de los propietarios no presupone la transmi-
sién a la Junta de la propiedad de los inmuebles, pero la Junta de
Compensacioén actuarad como fiduciaria con pleno poder dispositi-
vo.

En el Registro de Propiedad se indicara por nota marginal la in-
clusién de las fincas en la Unidad de Ejecucién.

La Junta de Compensacion aplicara la reparcelacion forzosa,
tanto de los bienes cuyos propietarios no se incorporen oportuna-
mente a la Junta, como en caso de incumplimiento de las obliga-
ciones contraidas, en los supuestos que se enumeran en las Ba-
ses de Actuacion y en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia 7/2002, de 17 de diciembre. Solo se aplicara la expropia-
cion forzosa en el supuesto de peticion expresa del propietario
afectado.

Los miembros de la Junta de Compensacion podran enajenar
sus terrenos o su participaciéon en la misma, con las siguientes
condiciones y efectos:

« El transmitente notificara en forma fehaciente a la Junta las
circunstancias del adquirente, y las condiciones de la transmision,
a los efectos de su necesaria constancia.

« El adquirente, por cualquier clase de titulo, queda subrogado
en los derechos y en todas las obligaciones pendientes por razén
de la participacion enajenada, haciéndose expresa mencion de
ello en su titulo de transmision.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 130.2, A) de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en los presentes Estatutos
se ofrece la posibilidad de compensar los costes de urbanizacion
que le correspondan pagar a los propietarios afectados, median-
te la cesion del 60% del terreno edificable que le fuere adjudica-
do en la compensacion urbanistica, que pasara a titularidad de la
Junta de Compensacion, quien asumira los costes de urbaniza-
cion de los titulares que soliciten tal compensacion.

Oferta que mantendra su validez hasta la inscripcion de la Jun-
ta de Compensacion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

La adjudicacion del aprovechamiento en la parcela de resulta-
do correspondiente al solicitante de la compensacion, quedara li-
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bre de la afeccion a la carga urbanistica, sin quedar sujeto a la li-
quidacion definitiva de la Junta de Compensacion.

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Se trascriben a continuacion aquellos articulos del Proyecto de
Estatutos de la Junta de Compensacion aprobado definitivamen-
te que han sufrido variaciones con respecto al documento de
aprobacion inicial.

Por seguridad juridica, se trascribe el articulo integramente en
su nueva redaccion, con independencia de que la modificacion
haya afectado solo a uno, o unos, de sus parrafos.

BASE 32: LAS BASES COMO TECNICA RESDISTRIBUTIVA

La funcién de las Bases es la de contener un conjunto de re-
glas que permiten, mediante la utilizacién de sus criterios, el céal-
culo de aportaciones y adjudicaciones, todo ello teniendo en
cuenta las reglas y los recursos de posible formulacién que se
contienen en los Estatutos de la Junta de Compensacién, como
reguladores de la organizacién y funcionamiento de la misma.

Los propietarios de la Unidad de Ejecucion estan obligados a:

1. A la cesion gratuita y libre de cargas al Ayuntamiento de Cor-
doba de:

» Todo el suelo necesario para viales, aparcamientos, espacios
libres, zonas verdes y dotaciones publicas incluidas en el ambito
del PP MU-3.

« Las infraestructuras ejecutadas dentro del ambito de actua-
cion, red de alcantarillado, abastecimiento de agua, alumbrado
publico, canalizaciones de baja tension, telecomunicaciones, etc

« Ilgualmente cederan a ese Ayuntamiento, gratuitamente y li-
bre de cargas, incluso las de urbanizacion el suelo correspondien-
te al diez por ciento del aprovechamiento urbanistico del PP.

El plazo para el abono, en el caso de que se monetarice el 10%
del aprovechamiento de cesion obligatoria y gratuita al Ayunta-
miento, sera antes de la aprobacion definitiva del proyecto de re-
parcelacion.

2. A la realizacién de las obras de urbanizacion, a costa de to-
dos los propietarios del suelo de la Unidad de Ejecucion.

3. A la reparcelacién forzosa o a la expropiacion de los terre-
nos cuyos propietarios del suelo de la Unidad de Ejecucion no se
incorporen a la Junta de Compensacion o incumplan los deberes
urbanisticos.

4. A la justa distribucion de beneficios y cargas entre los propie-
tarios.

Para ello, una vez aprobadas estas Bases y en desarrollo de
ellas, se formulara un Proyecto de Reparcelacién, conforme dis-
pone el articulo ciento treinta y seis de la Ley de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia, que servira de medio de distribucion de
beneficios y cargas y de titulos para la adjudicacién de los terre-
nos.

BASE 72 VALORACION DE LOS DERECHOS REALES SO-
BRE LAS FINCAS

1. El hecho de que existan cargas reales sobre algunas de las
fincas incluidas en la zona a urbanizar no altera su valoracién co-
mo finca aportada ni la adjudicacién que corresponda a la misma
pero, si son susceptibles de subrogacion real, pararan a gravar
las fincas resultantes adjudicadas al propietario, convirtiéndose
en otro caso en crédito sobre la nueva finca.

2. La aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién pro-
ducira la extincién de las servidumbres prediales y de los de dere-
chos de arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su
ejecucion. Las indemnizaciones correspondientes a estos con-
ceptos se consideraran gastos de urbanizacioén, correspondiendo
a los propietarios en proporcion a la superficie de sus respectivos
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terrenos.

3. Para la valoracion de las servidumbres prediales, derechos
reales sobre fincas y derechos personales, se estara a lo dispues-
to en la LOUAy el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 20 de
junio de 2008.

BASE 122 EXPROPIACION POR INCUMPLIMIENTO DE OBLI-
GACIONES

1. Con independencia de la expropiacion que procede por falta
de incorporacién a la Junta, es también procedente como san-
cién respecto de los terrenos de los miembros de la Junta, en los
supuestos de incumplimiento de obligaciones que a continuacion
se indican:

a) En general el incumplimiento reiterado de alguna o algunas
obligaciones que sefiala el articulo 12 de los Estatutos, debida-
mente acreditado en Asamblea General y aprobada la sancién
por la Asamblea y por el Ayuntamiento.

2. No podrén instarse ninguno de los procedimientos sefiala-
dos en el apartado anterior hasta que haya transcurrido el plazo
establecido en el requerimiento de pago efectuado por el érgano
competente de la Junta. Para la practica de este ultimo, se ten-
dra en cuenta lo previsto en el articulo 59 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, reguladora del Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn.

3. El pago de las cantidades adeudadas a la Junta con los inte-
reses y recargos procedentes, realizado en cualquier momento
anterior al levantamiento del Acta de Ocupacion, dara lugar a la
cancelacion del expediente expropiatorio, siendo de cuenta del
moroso todos los gastos originados a consecuencia de la inicia-
cion del referido expediente.

4. Respecto del procedimiento expropiatorio, elementos perso-
nales, valoracion de terrenos y efectos fiscales, se estara a lo se-
flalado en la Base 6.

BASE 252, REPARCELACION FORZOSA O EXPROPIACION
DE LAS FINCAS

1. Los terrenos de aquellos propietarios incumplidores de sus
obligaciones o que no se hayan incorporado a la Junta en el pe-
riodo de tiempo establecido, se someteran a reparcelacion forzo-
sa, segun dispone el articulo 135 LOUA.

Los efectos y criterios de valoracion para la reparcelacion forzo-
sa seran los previstos en los articulos 100 a 104 de la Ley de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia.

2. Las fincas expropiadas, por el contrario, el justiprecio de los
bienes y derechos se determinara mediante aplicacion de los cri-
terios establecidos por la legislacion general que resulte de apli-
cacion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 120-1 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. También se aplicara la
Ley de Expropiacién Forzosa para las indemnizaciones por la ex-
tincion del derecho de arrendamiento o por cualquier otra situa-
cién juridica que tenga la consideracion de gasto de urbanizacion.

3. Para la expropiacion podréa aplicarse tanto el procedimiento
individualizado como el de tasacion conjunta, conforme a la legis-
lacion general de pertinente aplicacion, las reglas establecidas en
el Titulo V de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y lo
que reglamentariamente se disponga en desarrollo de ésta.

4. Los derechos y cargas que graviten sobre las fincas aporta-
das y que se consideren compatibles con el planeamiento, se
subrogaran sobre las fincas resultantes adjudicadas al mismo titu-
lar que aporto la finca gravada. El propietario afectado compartira
con el titular del derecho real la cuota atribuida.

Las fincas aportadas que se hallen gravadas con algun dere-
cho real que resulte incompatible con el planeamiento que se eje-
cuta, se valorara éste de conformidad con lo previsto en la legisla-
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cién que le sea de aplicacion.

BASE 262. INCORPORACION DEL AGENTE URBANIZADOR

1. El Agente urbanizador se podra incorporar a la Junta ajus-
tandose a las previsiones que para tal efecto establecen los Esta-
tutos. No obstante lo anterior, cuando participe un Agente urbani-
zador, asumird la totalidad de los costes de urbanizacién, inclu-
yendo las indemnizaciones por cargas que sean incompatibles
con el Planeamiento, la relocalizacion del arrendatario o arrenda-
tarios que procedan ya existentes, asi como la redaccion de los

Martes, 30 de Octubre de 2018

proyectos técnicos y la ejecucion de las obras.

2. Como contraprestacion a las obligaciones de pago de los
gastos de urbanizacion, sin perjuicio de la participacion que co-
mo propietario de suelo le corresponda, asumira la condicion de
miembro de pleno derecho de la Junta de Compensacion en la
proporcién que al efecto se convenga entre éste y la propia Junta
de Compensacion, sirviendo de base el Proyecto de Urbaniza-
cion y la tasacion de los derechos urbanisticos del Proyecto de
Reparcelacion.

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

N° 208 p.3

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



		2018-10-30T08:01:06+0100
	Córdoba
	www.dipucordoba.es
	Diputación de Córdoba




