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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Luque
Nam. 4.313/2020

Dofia Felisa Cafiete Marzo, Alcaldesa-Presidenta del Ayunta-
miento de Luque (Cdrdoba), hace saber:

Por el Pleno ordinario celebrado el dia 28 de Diciembre de
2020, la Corporacion Municipal de Luque, acordd la aprobacion
definitiva, con resolucion expresa de las reclamaciones presenta-
das de la modificacion e imposicion de Ordenanzas Fiscales y re-
guladora, se hace publico el texto integro, que afecta a las si-
guientes:

- Ordenanza Reguladora de la Tasa por cementerios locales,
conduccion de cadaveres y otros servicios publicos de caracter
local.

- Ordenanza reguladora de edificaciones irregulares en el térmi-
no municipal de Luque, cuyo texto integro se hace publico.

Lo que se hace publico a los efectos previstos en el articulo
17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales.
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ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA POR CEMENTE-
RIOS LOCALES, CONDUCCION DE CADAVERES Y OTROS
SERVICIOS PUBLICOS DE CARACTER LOCAL

Articulo 1°. Fundamento legal

Esta Entidad Local, en uso de de facultades concedidas por los
articulos 133.2 y 142 de la Constitucion y por el articulo 106 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 15 al 19,
y 20.4.p) del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Ha-
ciendas Locales aprobado por el Real Decreto Legislativo2/2004,
establece la TASA por CEMENTERIOS LOCALES, CONDUC-
CION DE CADAVERES Y OTROS SERVICIOS PUBLICOS DE
CARACTER LOCAL, cuya exaccion se efectuara con sujecion a
lo previsto en esta Ordenanza.

Articulo 2°. Hecho imponible.

Constituye el hecho imponible de esta tasa la prestacion de
servicios en el Cementerio Municipal, conduccién de cadaveres y
otros servicios publicos de caracter local, previsto en la la letra p)
del apartado 4 del articulo 20 del Texto Refundido de la Ley Re-
guladora de las Haciendas Locales aprobado por el Real Decreto
Legislativo2/2004.

Articulo 3°. Sujeto pasivo.

Son sujetos pasivos de esta tasa, en concepto de contribuyen-
tes, las personas fisicas y juridicas, asi como las entidades a que
se refiere el articulo 35 de la Ley General Tributaria, que soliciten
o resulten beneficiadas o afectas por el servicio que presta la En-
tidad local, conforme al supuesto que se indica en el articulo ante-
rior.

Articulo 4°. Responsables.

1. Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias
de sujeto pasivo las personas fisicas y juridicas a que se refieren
los articulos 42 de la Ley General Tributaria.

2. Seran responsables subsidiarios los administradores de las
sociedades y los indicos, interventores o liquidadores de quie-
bras, concursos, sociedades y entidades en general, en los su-
puestos y con el alcance previsto en el articulo 43 de la citada
Ley.
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Articulo 5°. Exenciones, reducciones y bonificaciones.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 9 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, no po-
dran reconocerse otros beneficios fiscales que los expresamente
previstos en las normas con rango de Ley o los derivados de la
aplicacion de Tratados internacionales.

Articulo 6°. Cuota tributaria.

La cantidad a liquidar y exigir por esta tasa se obtendra aplican-
do la siguiente tarifa:

- Adquisicién de terreno para construccién de sepulturas:
270,00€

- Adquisicién de sepulturas 3 niveles hasta 75 afios: 1.500,00€

- Adquisicién de sepulturas 2 niveles hasta 75 afios: 1.200,€

- Adquisicién de nicho hasta 75 afios: 770,00€

- Adquisicién de columbarios hasta 75 afios: 291,00 €

- Derechos de inhumacion: 80,00€

- Derechos de exhumacion: 150,00 €

- Traslado de cadaveres o restos (exhumacién e inhumacién)
en el propio - - Cementerio Municipal: 185,00 €

- Reduccién de restos: 55,00 €

- Por cambio de titularidad en panteones familiares: 60,00 €

- Por cambio de titularidad en sepulturas: 35,00 €

- Por cambio de titularidad en nichos y columbarios: 20,00 €

Articulo 7°. Devengo.

Esta tasa se devengara y la obligacion de contribuir nacera,
cuando se inicie la prestacion del servicio que origina su exac-
cion.

Articulo 8°. Declaracion e ingreso.

1. Las cuotas exigibles por los servicios regulados en la presen-
te ordenanza se liquidaran por acto o servicio prestado.

2. Las liguidaciones de la tasa se notificaran a los sujetos pasi-
vos con expresion de los requisitos previstos en el articulo 124 de
la Ley general tributaria.

3. El pago de los expresados derechos se efectuara por los in-
teresados en la Tesoreria municipal o Entidad financiera colabo-
radora, por el que se expedira el correspondiente justificante de
ingreso.

4. Las cuotas liquidas no satisfechas dentro del periodo volun-
tario, se haran efectivas en via de apremio, con arreglo a las nor-
mas del vigente Reglamento General de Recaudacion.

5. Se consideraran partidas fallidas o créditos incobrables,
aquellas cuotas que no hayan podido hacerse efectivas por el
procedimiento de apremio, para cuya declaracion se formalizara
el oportuno expediente, de acuerdo con lo previsto en el citado
Reglamento.

Articulo 9°. Caracteristicas de los columbarios y disposicion or-
namental.

1. La adjudicacion de los nichos de columbario debera de reali-
zarse de forma ordenada, comenzando de izquierda a derecha, y
de abajo hacia arriba, de tal manera que no se podra ocupar nin-
gun nicho de la fila siguiente si la anterior no ha sido ocupada en
su totalidad. A efectos de establecer un orden, se tendra en cuen-
ta la fecha de la concesion de uso.

2. Los nichos se identificaran mediante una placa con la inscrip-
cién que la familia considere, en la placa identificativa facilitada y
colocada por el Ayuntamiento.

Articulo 10°. Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias y
las sanciones que a las mismas correspondan en cada caso, se
aplicara lo dispuesto en los articulos 181 y siguientes de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, asi como sus
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disposiciones de desarrollo, segun lo dispuesto en el articulo 11
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Hacien-
das Locales.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Para todo aquello no previsto en la presente Ordenanza, se
atendera a lo establecido en el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria de Andalucia aprobado por Decreto 95/2001, de 3 de
abril; en la Ley 2/1998, de 15 de junio, de Salud de Andalucia; en
la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalu-
cia; en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y en el resto de normativa que regula la materia.

DISPOSICION FINAL UNICA

Esta ordenanza, que consta de diez articulos, fue aprobada de-
finitivamente por el Pleno de la Corporacién en sesién ordinaria
celebrada el dia 5 de octubre de 2011.

La ultima modificacion incluida en esta ordenanza, fue aproba-
da por el Pleno de la Corporacion, en sesion ordinaria celebrada
el 28 de diciembre de 2020, entrara en vigor al dia siguiente al de
su publicacién el Boletin Oficial de La Provincia, y comenzara a
aplicarse a partir del dia 1 de enero de 2021, permaneciendo en
vigor hasta su modificacion o derogacién expresa.

En Luque a, 29 de diciembre de 2020.- La Alcaldesa, Fdo. Feli-
sa Cafiete Marzo.

-o-

ORDENANZA REGULADORA DE EDIFICACIONES IRREGU-
LARES EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LUQUE (CORDOBA)
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Articulo 19. Condiciones minimas de salubridad.

Articulo 20. Condiciones minimas de habitabilidad.

DISPOSICIONES ADICIONALES.

Primera. Indemnizacién por equivalencia.

Segunda. Creacion del Registro de Edificaciones Irregulares.

DISPOSICIONES FINALES.

Primera. Legislacion de Aplicacién.
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EXPOSICION DE MOTIVOS.

Con fecha 24 de Septiembre de 2019, por la Consejeria de Fo-
mento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, fue aprobado
el Decreto-Ley 3/2019, de Medidas Urgentes para la Adecuacion
Ambiental y Territorial de las Edificaciones Irregulares en la Co-
munidad Auténoma de Andalucia, publicado en el BOJA Extraor-
dinario n° 23 de 25 de septiembre de 2019.

En ese marco y con la finalidad de regular el procedimiento del
reconocimiento de las edificaciones terminadas antes de la entra-
da en vigor de la Ley 19/1975, las edificaciones irregulares, aisla-
das o agrupadas, emplazadas en suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable del término municipal de Luque, construidas al mar-
gen de la legalidad y respecto de las cuales no es posible adop-
tar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y restableci-
miento del orden juridico perturbado por haber transcurrido el pla-
zo para la adopcién de dichas medidas establecido en el articulo
185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia, reconociendo su situacion juridica y estable-
ciendo las medidas pertinentes para su adecuacién ambiental y
territorial, segun las previsiones establecidas en el marco normati-
vo de referencia, conformado por la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA, en lo suce-
sivo); Decreto-Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas ur-
gentes para la adecuacion ambiental y territorial de las edificacio-
nes irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia (DL
3/2019, en lo sucesivo); y Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia (RDUA, en lo sucesivo), se
ha elaborado la presente Ordenanza.

En cumplimiento del nuevo DL 3/2019 de 24 de Septiembre de
2019, interesa destacar en primer lugar, que no se establece la
obligacion de regularizar las edificaciones aunque, en el caso de
los AFO s, es exigible para la acometida a redes de servicios y la
ejecucioén de obras. En cuanto a la inscripcion de la edificacion en
el Registro de la Propiedad, no es exigible la regularizacion, aun-
que deberan hacerse constar dichas limitaciones. Asi mismo, se
establece un régimen similar al de las edificaciones Fuera de Or-
denacion en el ordenamiento anterior. Para el Suelo No Urbaniza-
ble la fecha de referencia sigue siendo la Ley 19/1975, y para los
Suelos Urbanos y Urbanizables, la Ley 8/1990 o Real Decreto
1346/1976 de 9 de abril por el que se aprueba el Texto Refundi-
do de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

En tanto no se apruebe el Plan Especial de adecuacion am-
biental y territorial de agrupaciones de edificaciones irregulares,
en las edificaciones con reconocimiento individual de la situacion
de asimilado a fuera de ordenacioén, Gnicamente se permiten las
obras de conservacién necesarias para el mantenimiento estricto
de las condiciones de seguridad y salubridad requeridas para la
habitabilidad o uso al que se destine la edificacion. En la presen-
te Ordenanza se concretan dichas obras.

En expedientes AFO que contemplen nuevas acometidas a re-
des generales, se exigira el informe de la compafiia suministrado-
ra correspondiente.
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El certificado técnico que acompafie a la solicitud de AFO, de-
bera contemplar los riesgos ciertos (inundabilidad, incendios, ero-
sién, etc), y las medidas exigidas por la Administracion competen-
te para evitarlos. En este caso, ademas de acreditar la adopcion
de las medidas referidas se exige una declaracion responsable
del propietario de la edificacién en la que conste el conocimiento
y la asuncién de los riesgos existentes y las medidas aplicables.
Esta declaracion responsable sera condicién previa para la decla-
racion de asimilado a fuera de ordenacion.

A efectos de la presente Ordenanza Reguladora, los concep-
tos de Edificacion, Agrupacion de Edificaciones, Edificacion aisla-
da, Edificacion Irregular y Edificacién Terminada son los que apa-
recen en el articulo 1.2 del DL 3/2019.

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. Naturaleza y Objeto de la Ordenanza.

La presente Ordenanza Municipal de Luque se dicta en desa-
rrollo de lo dispuesto en la Ley de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia (en lo sucesivo LOUA), el Reglamento de Disciplina Urba-
nistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia (en lo sucesivo
RDU), el Decreto- Ley 3/2019, de Medidas Urgentes para la Ade-
cuacion Ambiental y Territorial de las Edificaciones Irregulares en
la Comunidad Auténoma de Andalucia (en lo sucesivo DL-
3/2019), asi como la restante legislacion estatal, autonémica y de
régimen local aplicable.

La presente Ordenanza tiene por objeto:

- Desarrollar el procedimiento de la Certificacion Administrativa
en la que se hara constar el régimen aplicable a las edificaciones
irregulares terminadas, asimiladas a edificaciones con Licencia
Urbanistica ubicadas en Suelo No Urbanizable, Suelo Urbano y
Suelo Urbanizable.

- Desarrollar el procedimiento de Declaracién Administrativa en
la que se hara constar el régimen aplicable a las edificaciones
irregulares terminadas en situacién de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion.

- Establecer las condiciones minimas que en materia de seguri-
dad, salubridad y habitabilidad deberan reunir las edificaciones en
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

Articulo 2°. Ambito de Aplicacion. Definicion de edificaciones.

De acuerdo a lo establecido en el Art. 1.2.a del DL -3/2019, ba-
jo el término genérico de edificacion se incluye todo tipo de obras,
instalaciones y construcciones susceptibles de soportar un uso
gue debe contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los infor-
mes, dictimenes u otro tipo de pronunciamientos que fueran ne-
cesarios en razon a la legislacién aplicable.

La presente Ordenanza sera de aplicacion a todas las edifica-
ciones irregulares terminadas existentes en cualquier clase y ca-
tegoria de suelo del término municipal de Luque.

Se entiende por edificacion irregular aquella, aislada o agrupa-
da, realizada con infraccion de la normativa urbanistica, bien por
no disponer de las preceptivas licencias urbanisticas, o bien por
contravenir sus condiciones y por edificacion terminada la edifica-
cién que no requiere de la realizacion de actuacién material algu-
na para servir al uso al que se destine salvo las obras que proce-
dan para garantizar las condiciones minimas de seguridad y salu-
bridad conforme lo establecido en el articulo 1.2 d y e del DL-
3/2019.

Articulo 3°. Procedimiento Administrativo para emitir Certifica-
ciéon Administrativa o Resolucion Administrativa acreditativa de la
situacion urbanistica de las edificaciones irregulares y de su régi-
men urbanistico.

Se iniciara de oficio, o bien mediante presentacién de solicitud
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por la persona titular de la edificacion dirigida al Ayuntamiento,
con los datos reflejados en el modelo oficial de solicitud, acompa-
flado del justificante del ingreso de la tasa correspondiente y de la
documentacion requerida conforme a la presente Ordenanza.

La competencia para emitir la certificacién administrativa de in-
mueble asimilado al régimen de edificacion con licencia o la reso-
lucion de reconocimiento del inmueble afectado en situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacidn, corresponde al
Ayuntamiento, siendo el/la Alcalde/sa-Presidente/a u 6rgano con
competencia atribuida en los términos previstos en la legislacion
de régimen local quien suscriba la misma.

El plazo maximo para resolver y notificar sera el establecido en
la legislacion sobre régimen local y procedimiento administrativo
comun, o en el caso del AFO, de seis meses. El mismo comenza-
ré a contar desde la fecha en que la solicitud tenga entrada en el
registro del Ayuntamiento, o desde el acuerdo por el que se inicia
el procedimiento de oficio, y se suspendera en los casos previs-
tos en la legislacién sobre procedimiento administrativo comuan,
incluidos los siguientes:

- Plazos para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.

- Periodos preceptivos de informacion publica establecidos por
la legislacion sectorial y suspensiéon del otorgamiento de
licencia/autorizacién, supuesto no incluido en la LPAC.

- Plazos para la concesion de autorizaciones o emisién de infor-
mes preceptivos conforme a la normativa urbanistica o a la legis-
lacion sectorial. Igualmente este plazo se suspendera por el tiem-
po que medie entre la notificacién del requerimiento y la acredita-
cién de la ejecucion de las obras contempladas en el articulo 6 de
estas ordenanzas.

Transcurrido el plazo sin que se hubiese notificado la resolu-
cién de reconocimiento, podra entenderse que la solicitud ha sido
desestimada, o en los procedimientos iniciados de oficio, que se
ha producido la caducidad del expediente. Se notificara la resolu-
cién al interesado, comunicandole los recursos que contra la mis-
ma proceda interponer.

TiTULO Il

REGIMEN URBANISTICO DE LAS EDIFICACIONES IRREGU-

LARES ASIMILADAS A EDIFICACIONES CON LICENCIA URBA-
NISTICA.

Articulo 4°. Aplicacién de este régimen urbanistico.

El Régimen Urbanistico de las Edificaciones Irregulares Asimi-
ladas en su régimen a Edificaciones con Licencia Urbanistica de-
finido en el presente Titulo sera de aplicacion a aquellas edifica-
ciones irregulares ubicadas en Suelo No Urbanizable terminadas
antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1975, y edificaciones
irregulares en Suelo Urbano y Urbanizable para las que hubiera
transcurrido el plazo para adoptar medidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica a la entrada en vigor de la Ley 8/1990.

Dicho régimen no sera extensible a las obras posteriores que
se hayan realizado sobre la edificacion sin las preceptivas licen-
cias urbanisticas.

Cabra certificar la aplicacion del presente régimen urbanistico a
los siguientes supuestos:

« Para construcciones terminadas y puestas en uso en diferen-
tes fechas: cuerpos edificatorios que constituyan unidades cons-
tructivas que puedan ser técnicamente individualizadas e identifi-
cadas, aun en el supuesto de pertenecer a la misma finca regis-
tral, y estar adosadas y/o comunicadas.

« Para edificios en régimen de division horizontal: fincas regis-
trales diferentes que constituyan unidades funcionales que pue-
dan ser técnicamente individualizadas e identificadas.

Articulo 5°. Documentacion.
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Las personas titulares de edificaciones incluidas en los supues-
tos del anterior Articulo 4, podran recabar del Ayuntamiento certi-
ficacion administrativa en la que se hara constar el régimen urba-
nistico aplicable a las mismas. Dicha solicitud debera ir acompa-
flada de los siguientes documentos:

1. Fotocopia del DNI o NIF del titular solicitante (y representan-
te, en su caso). En el caso en que el procedimiento se tramite
electronicamente, la identificacion del interesado se hara en la
forma prevista en el articulo 9.2 de la LPAC.

2. Documentacion que identifique la edificacion afectada, indi-
cando el nimero de finca registral si estuviera inscrito en el Re-
gistro de la Propiedad y su localizacién geogréafica mediante refe-
rencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial geo-
rreferenciada.

3. Copia del titulo o documento acreditativo de la propiedad del
inmueble: nota simple actualizada del registro de la propiedad, o
en su defecto, copia del titulo de propiedad de la parcela en que
se ubica la edificaciéon o, documento acreditativo de los derechos
adquiridos sobre la misma.

4. Fecha de terminacion de la edificacion afectada, acreditada
mediante cualquier medio de prueba admitido en Derecho, y es-
pecificamente los documentos de prueba que se relacionan en el
articulo 28.4.a) del Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, los cuales son:

a. Certificacion expedida por el Ayuntamiento, a tales efectos,
solo se expedira certificaciones de antigiiedad si tiene constancia
documental fehaciente sobre la fecha de terminacion de la edifi-
cacidn, no siendo suficiente a estos efectos fotografia aérea. Di-
cha certificacién, en su caso, debera obtenerse de manera previa
e independiente del presente procedimiento.

b. Certificacién expedida por técnico competente, en el que
conste la fecha de terminacién de la edificacion, construccion 6
instalacién, con indicacion expresa de su uso.

c. Acta notarial descriptiva de la finca en la que conste la termi-
nacion de la obra en fecha determinada.

d. Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en las
gue conste la terminacion de la obra en fecha determinada y su
descripcion coincidente con el titulo.

5. Documentacion suscrita por técnico competente acreditativa
de los siguientes extremos:

* Descripcion de la edificacion objeto de la solicitud, y de su es-
tado de conservacion

a) Caracteristicas constructivas generales.

Numero de plantas.

Superficies construidas por plantas y total.

Uso de cada una de las unidades constructivas y/o funcionales
objeto de la solicitud (actual y en la fecha de construccion).

b) Descripcion del Estado de conservacion de la edificacion,
con descripcion de las obras que se requeririan para garantizar
las condiciones minimas de seguridad y salubridad segun el uso
a que se destina y condiciones minimas que se especifican en las
presentes Ordenanzas.

c) Reportaje fotogréafico que plasme las caracteristicas genera-
les de la edificacion objeto de la solicitud, que incluya fotografias
de cada una de las fachadas de la edificacion de la que pueda
desprenderse el estado constructivo de la misma, realizadas a co-
lor.

d) Descripcion de las obras indispensables y necesarias, en su
caso, para poder dotar la edificacion de los servicios basicos ne-
cesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma aut6-
noma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes.
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En el caso de obras necesarias para garantizar dichos servicios
béasicos se debera acreditar la previa obtencién de las autorizacio-
nes o permisos que la legislacién sectorial aplicable exija para su
realizacion.

e) Anélisis del impacto de la edificacion sobre el medio ambien-
te y el paisaje. Si a la vista del mismo, fueran necesarias obras de
adecuacion para corregir el impacto ambiental o paisajistico de la
edificacion, se realizara una propuesta, de medidas correctoras.
Se deberéa acreditar la previa obtencion de las autorizaciones o
permisos que la legislacién sectorial aplicable exija para su reali-
zacion.

f) Compatibilidad urbanistica de la edificacion con el planea-
miento vigente, con el fin de poder determinar el régimen urbanis-
tico que le es de aplicacién en funcion de su conformidad (situa-
cion legal) o disconformidad (situacion legal de fuera de ordena-
cién) con dicho planeamiento al momento de la Certificacion, con
la clara identificacion de las determinaciones urbanisticas que in-
cumple.

g) Presupuesto de ejecucion material de la edificacién o instala-
cién que se pretende usar, de acuerdo con la base de datos apro-
bada por los colegios profesionales competentes, a la fecha de la
solicitud del reconocimiento o de la certificacion administrativa.

h) Documentacion gréfica consistente en:

- Plano de situacién cartografica oficial a escala 1/5.000 en la
que se grafie la edificacion o edificaciones de que se trate.

- Plano de parcela catastral, con indicacion de poligono y par-
cela asi como indicacion de la referencia catastral.

- Plano de parcela que se adscribe o es inherente a la edifica-
cion.

- Planos acotados de alzados y secciones de la edificacion.

- Plano de parcela, acotado y superficiado a escala minima
1/500 en el que se representen todas las edificaciones con refe-
rencia concreta de las separaciones de éstas a los linderos de la
parcela.

- Plano acotado a escala minima 1/200, por cada planta del edi-
ficio y/o instalacion con distinta distribucion, de conformidad con
la obra realmente ejecutada. En estos planos se representaran to-
das las edificaciones con uso diferenciado, con expresion de la
superficie construida 6 en otro caso superficie ocupada.

i) Contrato de suministros de empresas suministradoras de que
dispongan (agua, electricidad, ....)

j) Declaracion jurada de inexistencia de procedimiento judicial
sobre el inmueble.

k) Justificante del pago de la Tasa en los términos establecidos
en las Ordenanzas fiscales que le sean de aplicacion.

1) Copia del recibo o recibos del Impuesto sobre Bienes Inmue-
bles del afio inmediatamente anterior si no se hubiera satisfecho
el afio en curso.

Si la documentacién presentada estuviere incompleta o presen-
tara deficiencias formales, debera requerirse al solicitante para
que la subsane, otorgandole un plazo de diez dias prorrogable,
advirtiéndole que si asi no lo hiciera y se tratara de elementos
esenciales, se le tendra por desistido de su peticién. Conforme a
lo dispuesto en el Articulo 68 de la LPAC este plazo no es prorro-
gable.

Articulo 6°. Instruccién del procedimiento.

Completada la documentacion, el Ayuntamiento, justificada-
mente y en razon a las circunstancias que concurran, solicitara
los informes que resulten procedentes a los érganos y entidades
administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

A la vista de la documentacion aportada y de los informes sec-
toriales que en su caso se hubieran emitido, los servicios técnico
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y juridico municipales se pronunciaran sobre el cumplimiento de
los preceptos previstos en las Normas de Suelo Urbano, Suelo
Urbanizable o Suelo No Urbanizable del Plan General de Ordena-
cién Urbanistica de Luque, segun le sea de afeccién, comproban-
do la idoneidad, veracidad de la documentacién aportada, y acre-
ditacion de la fecha de terminacion de la edificacion, realizando
visita si fuese necesario.

Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se en-
cuentra en curso procedimiento de proteccién de la legalidad ur-
banistica y de restablecimiento del orden juridico infringido res-
pecto de la edificacion objeto de reconocimiento, y que no es le-
galmente posible medida alguna de restablecimiento del orden ju-
ridico perturbado y reposicién de la realidad fisica alterada.

El Ayuntamiento emitira en su caso Certificacion Administrativa
que acredite que la edificacion se encontraba finalizada antes del
25 de mayo de 1975, en el caso de edificaciones en suelo no ur-
banizable, o que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas
de restablecimiento de la legalidad urbanistica a la entrada en vi-
gor de la Ley 8/1990 de 25 de julio, es decir, que estuviesen ter-
minadas con anterioridad al 16 de agosto de 1986, en el caso de
edificaciones en suelo urbano o urbanizable. La certificacion de-
be recoger que estas edificaciones se asimilan a las edificacio-
nes con licencia, y su régimen sera en situacion legal si son con-
formes al planeamiento vigente o en situacion de fuera de orde-
nacion si son disconformes con el mismo. La referida certifica-
cion debera pronunciarse sobre si la edificacion cumple o no las
condiciones de seguridad, salubridad y habitabilidad, valorando si
la edificacion se encuentra en situacion de ruina.

A la vista de la documentacion sefialada y de los informes emi-
tidos, el Ayuntamiento:

A) podra requerir la realizacién de las obras e instalaciones in-
dispensables que posibiliten, en su caso, la posterior contrata-
cién de los servicios basicos, estableciendo un plazo maximo tan-
to para la presentacion del proyecto técnico como para la ejecu-
cién de las citadas obras. En el caso de soluciones coordinadas
de las personas titulares de edificaciones aisladas, contiguas 6
proximas entre si y ubicadas en el mismo término, para la presta-
cién de servicios se exigira ademas un acta de compromisos an-
te el Ayuntamiento o formalizacion en documento publico, suscri-
ta por los titulares de las edificaciones que cumplan los requisitos
para el reconocimiento.

B) podréa dictar, ademas, orden de ejecucion para aquellas
obras de reparacion que por razones de interés general resulten
indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato,
incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto nega-
tivo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

En el plazo previsto en el requerimiento o en la orden de ejecu-
cién a que se hace referencia en el apartado anterior, los intere-
sados deberan acreditar la realizacién de las obras exigidas me-
diante certificado descriptivo y gréafico suscrito por personal técni-
co competente. Los servicios técnicos municipales, tras compro-
baciones oportunas relativas a la correcta ejecucién de las obras,
emitiran el correspondiente informe con caracter previo a la reso-
lucion.

La emision de las ordenes de ejecucion referidas en el aparta-
do anterior, suspenderan el plazo para dictar la resolucion de re-
conocimiento del régimen de asimilado a fuera de ordenacion,
que se reanudard a partir de la fecha del certificado acreditativo
de la finalizacién de la obras y/o medidas minimizadoras conteni-
das en las mismas.

En todo caso, las obras y/o las medidas a las que hacen refe-
rencia en los apartados anteriores deberan estar finalizadas pre-
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viamente a la resolucién de reconocimiento del régimen Urbanisti-
co de las Edificaciones Irregulares Asimiladas a Edificadas con Li-
cencia Urbanistica.

Articulo 7°. Resolucion del Procedimiento.

La Certificacion Administrativa de reconocimiento del régimen
urbanistico de la edificacion irregular asimilada a la edificacién
con licencia urbaniatica debera consignar expresamente los si-
guientes extremos:

a. Identificacion o razén social del promotor.

b. Técnico autor de la documentacion técnica.

c. Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo en el que se
implanta la edificacion.

d. La fecha o fechas de terminacion de la edificacion o edifica-
ciones.

e. ldentificacion de la edificacion afectada, indicando el nimero
de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propie-
dad y su localizacion georreferenciada mediante referencia catas-
tral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferencia-
da.

f. El reconocimiento de la aptitud de la edificacién terminada
para el uso a que se destina por reunir las condiciones minimas
de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

g. Especificacion de las obras que puedan ser autorizadas asi
como los servicios basicos que puedan prestarse por compafiias
suministradoras y las condiciones del suministro.

h. Indicacion expresa de si la misma es conforme o disconfor-
me con la ordenacion urbanistica, y el tipo de obras autorizables.

Si no procediera la emision de la Certificacion Administrativa de
Asimilacién de la edificacion a la edificacion con licencia, se indi-
caran las causas que la motivan con advertencia expresa de que
la edificacion no puede ser utilizada. En tal caso, el Ayuntamiento
adoptara las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y
de restablecimiento del orden juridico infringido que procedan.

Articulo 8°. Obras autorizables.

Dentro de este grupo de edificaciones, nos podemos encontrar
con:

1. Edificaciones conformes con la ordenacién. En este caso,
seran admisibles cualquier tipo de obra sin otras limitaciones que
las impuestas por el cumplimiento del ordenamiento urbanistico
vigente en el momento de la construccién.

2. Edificaciones disconformes con la ordenacion. Ademas de
las limitaciones impuestas por el cumplimiento del ordenamiento
urbanistico vigente en el momento de la construccion, se estara a
lo determinado por el articulo 164 del Titulo VI, Capitulo 3 de las
Normas Urbanisticas del PGOU, que regula las obras admisibles
en las edificaciones fuera de ordenacion para suelo urbano y ur-
banizable, distinguiendo segun el grado de incompatibilidad con
la ordenacion, y a lo determinado por el articulo 220 del Titulo IX
del Capitulo 1 de las Normas Urbanisticas del PGOU, que regula
las obras admisibles en las edificaciones fuera de ordenacion, es-
pecial para el suelo no urbanizable, distinguiendo segun el grado
de incompatibilidad con la ordenacién.

El otorgamiento de dichas autorizaciones se ajustara al proce-
dimiento vigente en el municipio. Se aplicaran, ademas, las si-
guientes reglas especificas:

* EDIFICACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO:
Cuando la tramitacion de la licencia requiera la presentacion de
Proyecto o Memoria Técnica, se acompafiara a la solicitud, ade-
mas de los documentos comunes exigidos segin el tipo de obras
de que se trate, copia de la certificacién administrativa acreditati-
va de la situacién y régimen urbanistico aplicables.

* EDIFICACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO,
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SUELO URBANIZABLE O SUELO NO URBANIZABLE: A la soli-
citud de licencia se acompafara, ademas de los documentos co-
munes exigidos segun el tipo de obras de que se trate, copia de
la certificacion administrativa acreditativa de la situacion y régi-
men urbanistico aplicables.

En el caso de que se produzca una declaracion de ruina urba-
nistica de la edificacion, los propietarios podran elegir entre su
completa rehabilitacién o la demolicion del inmueble, en el caso
de que la edificacion sea conforme, y en el caso de que la edifica-
cion sea disconforme habra de valorarse debidamente si las
obras de rehabilitacién tiene cabida dentro del régimen urbanisti-
co al que estan sujetas.

Articulo 9°. Licencia de Ocupacion o Utilizacion para edificacio-
nes sometidas a este régimen urbanistico.

Al tratarse de edificaciones legales a todos los efectos, podran
acceder al registro de la propiedad y, en su caso, a los servicios
béasicos que sean procedentes y ello, sin perjuicio del régimen
aplicable en funcion de su conformidad o disconformidad con el
planeamiento actualmente vigente, tal y como deberéa recogerse
de forma explicita en la propia certificacion conforme al articulo 7
de la presente ordenanza.

Por ello para las edificaciones sujetas a la presente situacion y
régimen urbanistico, procedera la concesiéon de licencia de ocu-
pacion o utilizacién si se mantiene el uso originario o, en el su-
puesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible con
la ordenacion territorial y urbanistica vigente, tras las autorizacio-
nes que en su caso procedan conforme a los procedimientos es-
tablecidos a tal efecto.

El otorgamiento de dicha autorizacién se ajustara al procedi-
miento vigente en materia de licencias o de declaracion responsa-
ble en su caso. Cualquiera que sea la clase o categoria de suelo
sobre la que se implante la edificacion se acompafiara a la solici-
tud, ademas de los documentos comunes exigibles segun el tipo
de licencia de ocupacién o utilizacion de que se trate, la copia de
la certificacion administrativa acreditativa del régimen urbanistico
aplicable.

TITULO Il
REGIMEN URBANISTICO DE LAS EDIFICACIONES EN SI-
TUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN LEGAL DE FUERA DE
ORDENACION.

Articulo 10°. Aplicacion del Régimen de Asimilado a la Situa-
cion Legal de Fuera de Ordenacion.

Estaran sometidas al Régimen de Asimilado a la Situacién le-
gal de Fuera de Ordenacion:

1. Aquellas edificaciones irregulares que se encuentren termi-
nadas, respecto de las cuales no resulte posible la adopcion de
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restableci-
miento del orden juridico perturbado por haber transcurrido el pla-
zo para su ejercicio conforme al articulo 185.1 de la Ley 7/2002.

2. Aquellas obras, instalaciones, construcciones y edificacio-
nes que contravengan la legalidad urbanistica en los casos de im-
posibilidad legal o material de ejecutar la resolucion de reposi-
cion de la realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacion
por equivalencia que se hubiere fijado haya sido integramente sa-
tisfecha conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Pri-
mera de la presente Ordenanza.

3. Aquellas edificaciones irregulares ejecutadas con licencia ur-
banistica o titulo habilitante, declaradas nulas una vez transcurri-
do el plazo para el ejercicio de acciones establecidos en el articu-
lo 185.1 a contar desde la fecha de terminacion de dichas edifica-
ciones, y sin perjuicio de las resoluciones judiciales que, en su ca-
so, se dicten en ejecucion de sentencias.
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Asi mismo, se resolvera la aplicacion del presente régimen ur-
banistico a los siguientes supuestos:

* Para construcciones terminadas y puestas en uso en diferen-
tes fechas: cuerpos edificatorios que constituyan unidades cons-
tructivas que puedan ser técnicamente individualizadas e identifi-
cadas, aun en el supuesto de pertenecer a la misma finca regis-
tral y estar adosadas y/o comunicadas.

* Para edificios en régimen de division horizontal: fincas regis-
trales diferentes que constituyan unidades funcionales que pue-
dan ser técnicamente individualizadas e identificadas.

No procedera el reconocimiento de la situacion de asimilado a
fuera de ordenacion:

1.- Aquellas edificaciones irregulares en las que aun habiendo
transcurrido el plazo para la adopcion de medidas de proteccion
de la legalidad urbanistica o el restablecimiento del orden juridico
perturbado, se hayan construido sobre suelos con riesgos ciertos
de erosién, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros
riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia, salvo que
previamente los propietarios de tales edificaciones hubieren
adoptado las medidas establecidas por la administracion compe-
tente para evitar o minimizar dichos riegos, las cuales se determi-
naran mediante ordenes de ejecucion.

En este caso, las personas propietarias deberan suscribir una
declaracion responsable en la que expresen claramente que co-
nocen y asumen los riesgos existentes y las medidas aplicadas.
Esta declaracion responsable sera condicién previa para la decla-
racion de asimilado a fuera de ordenacion.

2.- Aquellas edificaciones irregulares que se encuentren termi-
nadas para las que no haya transcurrido el plazo para la adop-
cion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de
restablecimiento del orden juridico perturbado conforme lo esta-
blecido en el articuo 185.2 de la Ley 7/2002:

a.- Que afecten a terrenos clasificados como suelo no urbaniza-
ble de especial proteccion del planeamiento general del munici-
pio de Luque, y del Plan Subregional Plan de Ordenacion Territo-
rial del Sur de Coérdoba, y que son los siguientes:

1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legisla-
cion Especifica:

* Parque Natural de las Sierras Subbéticas

* Zona Humeda catalogada en el Plan Especial de Proteccion

de Medio Fisico de la Provincia de Cérdoba: Laguna del Conde.

* Embalse: Vadomojon.

* Zonas Arqueologicas: Yacimientos arqueologicos declarados
Bien de Interés Cultural o inscritos con caracter especifico o ge-
neral en el Catalogo del Patrimonio Histérico Andaluz.

* Vias Pecuarias: Segun Proyecto de Clasificacion.

* Cauces Fluviales.

* Infraestructuras Territoriales.

2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planifica-
cién Urbanistica

* Zonas Arqueoldgicas: Inventario de la Consejeria de Cultura.

* Areas de Interés Paisajistico

* Viario publico.

3. Zonas de proteccion territorial del POTSURCO

* Zonas de valor ambiental paisajistico

* Corredores ecoldgicos

* Divisorias visuales

b. Bienes o espacios catalogados.

c. Parques, jardines, espacios libres o infraestructuras o de-
mas reservas para dotaciones, en los términos que se determi-
nen reglamentariamente.

3. Aquellas edificaciones irregulares sobre las que exista reso-
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lucion administrativa firme de demolicion; o sentencia firme; o pa-
ra los casos en cuya licencia haya sido anulada por sentencia; o
cuya edificacion esté incursa en procedimiento judicial, puesto
que el caracter reglado del AFO no puede entrar en conflicto con
el respeto a la cosa juzgada y al debido cumplimiento de las reso-
luciones judiciales. Para estos casos, debera plantearse previa-
mente en sede judicial y actuar siempre de conformidad a la vo-
luntad de los jueces.

4. Aquellas edificaciones irregulares sobre las que se haya
abierto el expediente administrativo de proteccién de la legalidad,
a menos que se acredite en el expediente, mediante prueba feha-
ciente que hubiera transcurrido ya el plazo de restablecimiento de
la legalidad. Las edificaciones a las que sea de aplicacion este
supuesto no podran acceder a los servicios béasicos ni se podra
realizar en ellas obra alguna hasta que se haya producido la reso-
lucién administrativa de reconocimiento de la situaciéon de asimila-
do a fuera de ordenacion.

Articulo 11°. Documentacion.

Las personas titulares de edificaciones incluidas en los supues-
tos del anterior Articulo 10, podran recabar del Ayuntamiento Re-
solucion administrativa en la que se hara constar el régimen urba-
nistico aplicable a las mismas. Dicha solicitud debera ir acompa-
flada de los siguientes documentos:

1. Fotocopia del DNI o NIF del titular solicitante (y representan-
te, en su caso). En el caso en que el procedimiento se tramite
electrénicamente, la identificacion del interesado se hara en la
forma prevista en el articulo 9.2 de la LPAC.

2. Documentacion que identifique la edificacion afectada, indi-
cando el nimero de finca registral si estuviera inscrito en el Re-
gistro de la Propiedad y su localizacién geogréafica mediante refe-
rencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial geo-
rreferenciada.

3. Copia del titulo o documento acreditativo de la propiedad del
inmueble: nota simple actualizada del registro de la propiedad, o
en su defecto, copia del titulo de propiedad de la parcela en que
se ubica la edificaciéon o, documento acreditativo de los derechos
adquiridos sobre la misma.

4. Fecha de terminacion de la edificacion afectada, acreditada
mediante cualquier medio de prueba admitido en Derecho, y es-
pecificamente los documentos de prueba que se relacionan en el
articulo 28.4.a) del Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, los cuales son:

a. Certificacion expedida por el Ayuntamiento, a tales efectos,
solo se expedira certificaciones de antigiiedad si tiene constancia
documental fehaciente sobre la fecha de terminacion de la edifi-
cacidn, no siendo suficiente a estos efectos fotografia aérea. Di-
cha certificacién, en su caso, debera obtenerse de manera previa
e independiente del presente procedimiento.

b. Certificacién expedida por técnico competente, en el que
conste la fecha de terminacién de la edificacion, construccion 6
instalacién, con indicacion expresa de su uso.

c. Acta notarial descriptiva de la finca en la que conste la termi-
nacion de la obra en fecha determinada.

d. Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en las
gue conste la terminacion de la obra en fecha determinada y su
descripcion coincidente con el titulo.

5. Documentacion suscrita por técnico competente acreditativa
de los siguientes extremos:

* Descripcion de la edificacion objeto de la solicitud, y de su es-
tado de conservacion

a) Caracteristicas constructivas generales.
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Numero de plantas.

Superficies construidas por plantas y total.

Uso de cada una de las unidades constructivas y/o funcionales
objeto de la solicitud (actual y en la fecha de construccion).

b) Descripcion del Estado de conservacion de la edificacion,
con descripcion de las obras que se requeririan para garantizar
las condiciones minimas de seguridad y salubridad segun el uso
a que se destina y condiciones minimas que se especifican en las
presentes Ordenanzas.

c) Reportaje fotogréafico que plasme las caracteristicas genera-
les de la edificacion objeto de la solicitud, que incluya fotografias
de cada una de las fachadas de la edificacion de la que pueda
desprenderse el estado constructivo de la misma, realizadas a co-
lor.

d) Descripcion de las obras indispensables y necesarias, en su
caso, para poder dotar la edificacion de los servicios béasicos ne-
cesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma aut6-
noma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes.
En el caso de obras necesarias para garantizar dichos servicios
béasicos se debera acreditar la previa obtencién de las autorizacio-
nes o permisos que la legislacién sectorial aplicable exija para su
realizacion.

e) Andlisis del impacto de la edificacion sobre el medio ambien-
te y el paisaje. Si a la vista del mismo, fueran necesarias obras de
adecuacion para corregir el impacto ambiental o paisajistico de la
edificacion, se realizara una propuesta, de medidas correctoras.
Se deberéa acreditar la previa obtencion de las autorizaciones o
permisos que la legislacién sectorial aplicable exija para su reali-
zacion.

f) Compatibilidad urbanistica de la edificacion con el planea-
miento vigente, con el fin de poder determinar si la edificacion es
legalizable, lo que se incluird a efectos informativos en el informe
que se aporta.

g) Presupuesto de ejecucion material de la edificacién o instala-
cién que se pretende usar, de acuerdo con la base de datos apro-
bada por los colegios profesionales competentes, a la fecha de la
solicitud del reconocimiento.

h) Justificacion técnica de que la edificacion no incurre en nin-
guno de los supuestos de improcedencia de AFO ya sea por en-
contrarse en alguno de los supuestos previstos en el articulo
185.2 de la LOUA, ya sea por ubicarse sobre suelos con riesgos
ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones
u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia.

i) Documentacion gréafica consistente en:

- Plano de situacion cartografica oficial a escala 1/5.000 en la
que se grafie la edificacion o edificaciones de que se trate.

- Plano de parcela catastral, con indicacién de poligono y par-
cela asi como indicacion de la referencia catastral.

- Plano de parcela que se adscribe o es inherente a la edifica-
cion.

- Planos acotados de alzados y secciones de la edificacion.

- Plano de parcela, acotado y superficiado a escala minima
1/500 en el que se representen todas las edificaciones con refe-
rencia concreta de las separaciones de éstas a los linderos de la
parcela.

- Plano acotado a escala minima 1/200, por cada planta del edi-
ficio y/o instalacion con distinta distribucion, de conformidad con
la obra realmente ejecutada. En estos planos se representaran to-
das las edificaciones con uso diferenciado, con expresion de la
superficie construida 6 en otro caso superficie ocupada.

j) Contrato de suministros de empresas suministradoras de que
dispongan (agua, electricidad, ....)
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k) Declaracion jurada de inexistencia de procedimiento judicial
sobre el inmueble.

1) Justificante del pago de la Tasa en los términos establecidos
en las Ordenanzas fiscales que le sean de aplicacion.

m) Copia del recibo o recibos del Impuesto sobre Bienes In-
muebles del afio inmediatamente anterior si no se hubiera satisfe-
cho el afio en curso.

6. En edificaciones en las que se desarrollen usos sometidos a
licencia de actividad, a la documentacién comin se acompafiara
proyecto técnico en el que se recojan las determinaciones regla-
mentariamente exigidas segun la actividad de que se trate, para
la tramitacion del correspondiente procedimiento. Previa a la de-
claracién de AFO, el Ayuntamiento dictard Orden de Ejecucion
para la realizacion de las obras y el cumplimiento de los condicio-
nantes impuestos en dicho procedimiento, de acuerdo a lo esta-
blecido en el apartado 5.a) del DL 3/2019, siempre que no sean
necesarias mas obras que las autorizables en una edificacion de-
clarada en situacion de AFO.

Si la documentacion presentada estuviere incompleta o presen-
tara deficiencias formales, deberéa requerirse al solicitante para
que la subsane, otorgandole un plazo de diez dias prorrogable,
advirtiéndole que si asi no lo hiciera y se tratara de elementos
esenciales, se le tendra por desistido de su peticién. Conforme a
lo dispuesto en el Articulo 68 de la LPAC este plazo no es prorro-
gable.

Articulo 12°. Supuesto especial de edificaciones irregulares
realizadas en una misma parcela registral, o en su defecto, catas-
tral, sobre la que existan dos o més edificaciones.

El reconocimiento de asimilado a fuera de ordenacion para
aquellas edificaciones situadas en parcelaciones urbanisticas en
suelo no urbanizable respecto de las cuales ya no se pueden
adoptar medias de proteccién y restauracion de la legalidad y en-
contrarse en condiciones para ser utilizadas, comprendera tanto a
la edificacion, como a la parcela sobre la que se ubica cuya su-
perficie, en el supuesto de dos o mas edificaciones en una mis-
ma parcela registral o, en su defecto, catastral, coincidira con las
lindes existentes (articulo 183.3. a) de la LOUA). No siendo nece-
saria, por tanto, licencia de segregacion puesto que el reconoci-
miento AFO “arrastra” a la parcela donde se sitta la edificacién
irregular, permitiendo el acceso al registro de la Propiedad, tanto
de la edificacién como de su parcela adscrita.

La declaracion de asimilado a fuera de ordenacién de cualquie-
ra de ésta edificaciones, surtira los efectos de la licencia de se-
gregacion exigida por el articulo 25.1.b) de la ley 19/1995, de 4 de
julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias, quedando
sujetos dichos efectos a la caducidad prevista para las licencias
de parcelacion en el articulo 66 de la LOUA, debiendo constar re-
flejados estos extremos en la resolucion de reconocimiento de tal
situacion.

A los efectos anteriores, el titular de la edificacion deberé pre-
sentar en el Ayuntamiento, dentro de los tres meses siguientes a
la notificacién de la resolucion administrativa, copia de la escritu-
ra publica en que se contenga el acto de segregacion. La no pre-
sentacion en plazo de la escritura pablica determinara la caduci-
dad de los efectos de la licencia implicita que representa que con-
tiene la declaracién de asimilado a fuera de ordenacion. Este pla-
zo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas,
debiéndose en todo caso solicitar la correspondiente prérroga an-
tes la fecha de caducidad prevista.

El procedimiento para otorgar el reconocimiento del régimen de
asimilado al de fuera de ordenacién para de aquellas edificacio-
nes irregulares situadas en una parcelacion urbanistica, se trami-
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tara y resolvera de acuerdo a lo dispuesto en las presentes Orde-
nanzas, debiendo el interesado presentar la documentacion pre-
vista en el Articulo 11 completada con:

- Plano sobre cartografia oficial georreferenciada de la totali-
dad de la finca registral y catastral donde se ubica la edificacion,
con determinacion de linderos de la parcela adscrita a la edifica-
ciéon AFO.

- Plano sobre cartografia oficial georreferenciada de localiza-
cion de la edificacion dentro de la parcela adscrita a dicho AFO
con indicacion de todas las edificaciones existentes, con indica-
cion asimismo de su superficie y grafia, acotadas a los linderos
de la parcela.

Articulo 13°. Instruccion del procedimiento.

Completada la documentacion, el Ayuntamiento, justificada-
mente y en razon a las circunstancias que concurran, solicitara
los informes que resulten procedentes a los érganos y entidades
administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

Cuando existan riesgos so6lo se podra reconocer AFO, previo
informe o autorizacién del érgano sectorial competente, si se mi-
nimizan o evitan los riesgos con anterioridad al reconocimiento y
siempre que, en dichos suelos, no concurran otras circunstancias
que conlleven que no sea de aplicacion la limitacion temporal del
articulo 185.1 de la LOUA, como puede ser la clasificacion del
suelo como suelo no urbanizable especialmente protegido.

En todo caso, los servicios técnicos municipales comprobaran
la idoneidad y veracidad de la documentacion aportada, realizan-
do visita si fuese necesario, en relacion con los siguientes aspec-
tos:

a. La identificacién de la edificacion afectada deberd compro-
barse en la documentacion relativa a la propiedad de la parcela
(nota simple o titulo que acredite la propiedad).

b. La acreditacion de la fecha de terminacién de la edificacion a
efectos de verificar si ha transcurrido el plazo para el ejercicio de
la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica y restableci-
miento del orden juridico perturbado.

c. El cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y
salubridad a las que se hace referencia en el PGOU vigente y lo
previsto en estas Ordenanzas, asi como la verificacion de que la
edificacion redne las condiciones adecuadas de seguridad estru-
tural.

d. Inexistencia de procedimiento de proteccion de legalidad.
Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se en-
cuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad ur-
banistica y de restablecimiento del orden juridico infringido res-
pecto de la edificacion objeto de reconocimiento, y que no es le-
galmente posible medida alguna de restablecimiento del orden ju-
ridico perturbado y reposicién de la realidad fisica alterada.

El Ayuntamiento, a la vista de la documentacion sefialada y de
los informes emitidos:

A) Podra requerir la realizacion de las obras e instalaciones in-
dispensables que posibiliten, en su caso, la posterior contrata-
cién de los servicios basicos, estableciendo un plazo maximo tan-
to para la presentacion del proyecto técnico como para la ejecu-
cién de las citadas obras.

B) Podré dictar, ademas, orden de ejecucién para aquellas
obras de reparacion que por razones de interés general resulten
indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato,
incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto nega-
tivo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

En el caso de edificaciones ubicadas en suelos con riesgos
ciertos, las personas propietarias deberan suscribir una declara-
cion responsable en la que expresen claramente que conocen y
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asumen los riesgos existentes y las medidas aplicables, confor-
me lo establecido en el articulo 5.3 del DL-3/2019.

En el plazo previsto en el requerimiento o en la orden de ejecu-
cién a que se hace referencia en el apartado anterior, los intere-
sados deberan acreditar la realizacién de las obras exigidas me-
diante certificado descriptivo y gréafico suscrito por personal técni-
co competente. Los servicios técnicos municipales, tras compro-
baciones oportunas relativas a la correcta ejecucién de las obras,
emitiran el correspondiente informe con caracter previo a la reso-
lucion.

La emision de las ordenes de ejecucion referidas en el aparta-
do anterior, suspenderan el plazo para dictar la resolucion de re-
conocimiento del régimen de asimilado a fuera de ordenacion,
gue se reanudara a partir de la presentacion de la documenta-
cién en el Ayuntamiento, siempre que se produzca dentro del pla-
zo otorgado a tal fin.

En todo caso, las obras y/o las medidas a las que hacen refe-
rencia en los apartados anteriores deberan estar finalizadas pre-
viamente a la resolucién de reconocimiento del régimen de asimi-
lado a fuera de ordenacion.

Articulo 14°. Resolucién del Procedimiento.

La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una edifi-
cacion irregular no supone su legalizacién, ni produce efectos so-
bre aquellos otros procedimientos a los que hubiera dado lugar la
actuacion realizada en contra del ordenamiento juridico. Para las
edificaciones declaradas en situacion de asimilado a fuera de or-
denacioén no procedera la concesioén de licencias de ocupacion o
de utilizacion.

El reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de orde-
nacién de una edificacion y por consiguiente el que la misma red-
ne las condiciones minimas de seguridad y salubridad para su uti-
lizacion, no presupone el cumplimiento de los requisitos y condi-
ciones que fueran exigidos para autorizar las actividades que en
la misma se lleven o puedan llevar a cabo. De este modo, la de-
claracion AFO ni legaliza la actividad ni el cambio de actividad,
para cuyo caso deberéa seguirse el procedimiento legalmente es-
tablecido y siempre que no sean necesarias mas obras que las
autorizables en una edificacion declarada AFO.

La Resolucion Administrativa de reconocimiento de este régi-
men urbanistico debera consignar expresamente los siguientes
extremos:

a. ldentificacion o razén social del promotor.

b. Técnico autor de la documentacion técnica.

c. Clasificacioén y calificacion urbanistica del suelo objeto de la
actuacion

d. La fecha o fechas de terminacion de la edificacién o edifica-
ciones

e. ldentificacion de la edificacion afectada, indicando el nimero
de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propie-
dad y su localizacion georreferenciada mediante referencia catas-
tral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferencia-
da.

f. El reconocimiento de la aptitud de la edificacién terminada
para el uso a que se destina por reunir las condiciones minimas
de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

g. El reconocimiento de que se han realizado las obras de repa-
racion que por razones de interés general han resultado indispen-
sables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato, inclui-
das las necesarias para evitar el impacto negativo de la edifica-
cion sobre el paisaje del entorno.

h. El reconocimiento de que ha transcurrido el plazo para el
restablecimiento de orden urbanistico infringido o por imposibili-
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dad legal o material de ejecutar la resolucién de reposicién de la
realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacién por equiva-
lencia que se hubiere fijado haya sido integramente satisfecha
conforme a lo previsto por el articulo 51 del RDUA

i. Especificacion de las obras que puedan ser autorizadas asi
como los servicios basicos que puedan prestarse por compafiias
suministradoras y las condiciones del suministro.

j- Excepcionalmente, la resolucion podra autorizar los servicios
gue puedan prestarse por compafiias suministradoras: la acome-
tida de servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamien-
to y energia eléctrica por la compafiia suministradora, siempre
gue estos estén accesibles, la compariia suministradora acredite
la viabilidad de la acometida y no induzcan a la implantacion de
nuevas edificaciones.

k. Indicacién expresa del tipo de obras autorizables, obras de
conservacién necesarias para el estricto mantenimiento de las
condiciones de seguridad y salubridad requeridas para la habita-
bilidad o al uso al que se destina la edificacion.

I. Indicacion expresa de la sustanciacion de procedimientos pe-
nales que pudieran afectar a la edificacion.

m. Que la declaracion de asimilado a fuera de ordenacién de
una edificacion irregular no supone su legalizacion y no procede
la concesion de licencias de ocupacion o utilizacién de acuerdo a
lo establecido en el art 9.1 del DL-3/2019.

n. Que en el caso de edificaciones localizadas en suelo urbano
no consolidado o urbanizable, el reconocimiento de AFO no exi-
me de los deberes y cargas que sean exigibles en el desarrollo
urbanistico del ambito ni da derecho a indemnizacion.

Si la resolucion fuere denegatoria se indicaran las causas que
la motivan con advertencia expresa de que la edificacion no pue-
de ser utilizada, asi como del régimen aplicable, que sera el esta-
blecido en el articulo 3.2 del DL 3/2019 para las edificaciones en
situacion de asimilado a fuera de ordenacion no declaradas. En
tal caso, el Ayuntamiento adoptara las medidas de proteccion de
la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico in-
fringido que procedan.

En todo caso, de forma previa a la resolucion del procedimien-
to para el reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen
de fuera de ordenacion, debera concederse audiencia previa al
interesado en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley
39/2015.

Articulo 15°. Obras autorizables.

Una vez otorgada la resolucién de reconocimiento, sélo podran
autorizarse las obras de conservacién necesarias para el mante-
nimiento estricto de las condiciones de seguridad y salubridad re-
queridas para la habitabilidad o uso al que se destine la edifica-
cion, pues segun lo establecido en el articulo 155.1 de la LOUA,
los propietarios de las edificaciones tienen el deber de mantener-
los en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, rea-
lizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabili-
tarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones reque-
ridas para estos fines.

A estos efectos, se entenderan como tales, y por tanto se inclu-
yen como obras autorizables:

« Obras y/o instalaciones imprescindibles para la acometida a
los servicios basicos de electricidad, agua y alcantarillado, en las
condiciones recogidas el Articulo 13 de la presente Ordenanza.

« Obras y/o instalaciones imprescindibles para el mantenimien-
to de las normas minimas de seguridad y salubridad establecidas
en la presente Ordenanza.

El Ayuntamiento podra ordenar, de oficio o a instancia de cual-
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quier interesado, la ejecucién de las obras necesarias para con-
servar aquellas condiciones.

El otorgamiento de dichas autorizaciones se ajustara al proce-
dimiento vigente en materia de licencias en el municipio. Se
acompafiara a la solicitud, ademas de los documentos comunes
exigibles segun el tipo de licencia de obras de que se trate, copia
de la resolucién de reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion.

En caso de agrupaciones de edificaciones irregulares, una vez
aprobado el Plan Especial regulado en el Titulo Il del DL 3/2019,
acreditada la ejecucion de las medidas de adecuacién ambiental
y territorial previstas y reguladas en el mismo, y otorgado el reco-
nocimiento individual de la situacion de asimilado a fuera de orde-
nacion, se podran autorizar obras de conservacion y de reforma,
asi como la ejecucién de elementos auxiliares que no afecten ne-
gativamente a la adecuacion ambiental y territorial de la agrupa-
cién, de acuerdo con las determinaciones y previsiones de dicho
Plan Especial.

En ningln caso, se podra conceder licencia de obra o uso algu-
na que implique ampliacién de la edificacion existente, ni siquiera
con elementos desmontables provisionales.

Articulo 16°. Contratacion de servicios por las Compafiias Su-
ministradoras.

Cuando las edificaciones reconocidas en situacion de asimila-
do a fuera de ordenacion no cuenten con acceso a los servicios
béasicos de saneamiento y abastecimiento de agua y electricidad
prestados por compafiias suministradoras, o cuando los mismos
se hayan realizado sin las preceptivas autorizaciones, podra auto-
rizarse el acceso a los mismos siempre que no se precisen mas
obras que las necesarias para la acometida a las redes de in-
fraestructuras existentes. Las compafiias acreditaran la viabilidad
de la conexién en estos términos y exigiran la resolucion por la
gue se reconoce la situacion de asimilado a fuera de ordenacion
para la contratacion de los servicios a los efectos establecidos en
el articulo 175.2 de la Ley 7/2002. A estos efectos, la resolucion
de reconocimiento explicitara los servicios basicos que pueden
prestarse por las compafiias suministradoras y las condiciones de
suministro.

Cuando el reconocimiento como AFO tenga por objeto, entre
otros, la acometida a redes de saneamiento, abastecimiento y/o
suministro eléctrico, se estara a lo recogido en la regla general
del articulo 13. Ademas, el procedimiento se sujetara a las si-
guientes reglas particulares:

+« DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

Se aportara escrito firmado original con el consentimiento del
propietario de cualquier red interpuesta entre la red general exis-
tente y la acometida prevista, asi como del propietario de los te-
rrenos por los que haya de discurrir la nueva instalacion.

El Certificado Técnico que acompafie a la solicitud debera con-
tener, ademas de lo recogido en la regla general, lo siguiente:

- Plano de la parcela en el que se grafien el trazado y las carac-
teristicas de las acometidas.

- En el caso de abastecimiento de agua en suelo urbano no
consolidado, urbanizable o no urbanizable, ubicacion y caracteris-
ticas del contador en la proximidad de la red general, deposito re-
gulador y sistema de evacuacion/depuracion previstos, que cum-
plan las condiciones reguladas en la Seccién 4a de esta Orde-
nanza.

- Justificacién de que no se precisan mas obras que las nece-
sarias para la acometida a las redes de infraestructuras existen-
tes, y que éstas son accesibles.

En el caso de abastecimiento de agua y/o saneamiento en sue-
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lo urbano no consolidado, urbanizable o no urbanizable, se enten-
derd como tales aquellas que discurren por el frente de la parcela
en la que se ubica la edificacién.

- Informe favorable de la compafiia suministradora, sobre la via-
bilidad de la acometida y las condiciones de suministro.

* INFORMES PRECEPTIVOS.

- Informe del Area de Urbanismo sobre la viabilidad urbanistica
de la actuacion.

* REQUERIMIENTO AL PROMOTOR.

En el supuesto de que la instalacién sea viable, y segun lo de-
terminado por los apartados 5 y siguientes del articulo 6 del DL
3/2019, se requerira al solicitante para que acometa las actuacio-
nes proyectadas con los condicionantes recogidos en los infor-
mes receptivos, a cuyo efecto debera aportar la documentacién
técnica exigible y abonar las tasas e Impuestos que, en su caso,
correspondan. Una vez finalizada la instalacion, se comunicara al
Ayuntamiento para su supervision por los Servicios Técnicos Mu-
nicipales.

Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parra-
fo anterior, el acceso a los servicios basicos se resolverd median-
te instalaciones de caracter autbonomo y ambientalmente sosteni-
bles.

Los efectos de la resolucion se entenderan sin perjuicio de lo
que se acordare en el correspondiente instrumento de planea-
miento respecto del desarrollo, ordenacién y destino de las edifi-
caciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de orde-
nacion.

TITULO IV
CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y
HABITABILIDAD

Articulo 17°. Objeto y alcance.

Las presentes Normas tienen por objeto establecer las condi-
ciones minimas que en materia de seguridad, salubridad y habita-
bilidad que deben reunir las edificaciones a las que sea de aplica-
cion el régimen de asimilado a fuera de ordenacién del municipio
de Luque.

El reconocimiento de que la edificacion redne las condiciones
minimas de seguridad y salubridad y habitabilidad determina la
aptitud fisica de la edificacion para su utilizacion, pero no presu-
pone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran
exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven
o puedan llevar a cabo.

Articulo 18°. Condiciones de seguridad.

18.1. Condiciones de seguridad del acceso e implantacion de la
edificacion.

Se entendera que la edificacion retne las condiciones cuando
queden justificadas las siguientes circunstancias:

a. La edificacion debera disponer de acceso adecuado en con-
diciones de seguridad, en funcion del uso al que se destina, apo-
yandose en la red viaria publica existente, ya sea directamente o
a través de un vial de acceso que acometa al existente.

b. Las construcciones e instalaciones que se realicen en suelo
no urbanizable deberan adaptarse al ambiente en que estuvieran
situadas, no teniendo caracteristicas urbanas. Su tipologia, mate-
riales y acabados seran los tradicionales, excepto en aquellas ins-
talaciones que por su funcién hayan de utilizar otras tipologias,
materiales o acabados. La edificacion, incluyendo los usos y acti-
vidades que en ella se desarrollen, no puede ser generadora en
si misma de impactos que pongan en peligro las condiciones de
seguridad, de salubridad, ambientales o paisajisticas de su entor-
no, en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los te-
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rrenos colindantes, ni provocar peligro de incendio.

b) Provocar contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

c) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

d) Alterar gravemente la contemplacion del paisaje y de los ele-
mentos singulares del patrimonio historico.

18.2. Condiciones de seguridad estructural y de utilizacién.

La edificacion deberé reunir las necesarias condiciones de re-
sistencia y estabilidad estructural, incluyendo su durabilidad, con-
forme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afecta-
da por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terce-
ras personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En to-
do caso, debera contar con medidas que garanticen la seguridad
de las personas, bienes o enseres ante posibles riesgos por ave-
nidas o escorrentias.

La edificacion debera disponer de las medidas que eviten el
riesgo de propagacion interior y exterior del incendio y los medios
de evacuacion que sean precisos, asi como de medidas que evi-
ten el riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como
otros riesgos previsibles.

El funcionamiento de las instalaciones de que disponga el in-
mueble, no podra implicar riesgo alguno para las personas y
usuarios.

Articulo 19°. Condiciones minimas de salubridad.

La edificacion debera reunir condiciones de higiene, salud y
proteccién del medio ambiente, es decir, debera garantizar la es-
tanqueidad y el aislamiento necesario para evitar la presencia de
agua y humedades que puedan afectar a la salud de las perso-
nas, asi como el riesgo de que los edificios se deterioren, y dispo-
ner de medidas que favorezcan la ventilacion y la eliminacion de
contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma
gue se garantice la calidad del aire interior de la edificacion.

La edificacion debera contar con un sistema de abastecimiento
de agua y de electricidad con las caracteristicas adecuadas, y
que posibilite las dotaciones minimas exigibles en funcién del uso
al que se destina.

En edificaciones destinadas a la permanencia de personas,
cuando el Unico sistema de abastecimiento de agua sea autosufi-
ciente, realizado mediante pozos, aljibes, balsas, etc., éstos de-
beran reunir las condiciones minimas exigidas, debiendo quedar
garantizada la aptitud de las aguas para el consumo humano.

En el supuesto de edificaciones generadoras de aguas residua-
les, deberan contar con una red de evacuacion que se encuentre
en buen estado de funcionamiento y conecte todos los aparatos
que los requieran, asi como con un sistema de depuracion que
cuente con las garantias necesarias para evitar el peligro de con-
taminacion del terreno y de las aguas subterraneas o superficia-
les.

A los efectos de garantizar que no se producen problemas de
salubridad ni contaminacion, si el sistema de depuracién es de
caracter auténomo, la evacuacion de aguas residuales debera re-
solverse mediante tanques de depuracién compactos o instalacio-
nes similares de oxidacion total, totalmente impermeables, homo-
logado y contando con los correspondientes contratos de mante-
nimiento, y en ningin caso mediante el vertido a pozos ciegos en
el terreno. Cuando exista vertido, debera contar con la autoriza-
cion del 6rgano de cuenca competente de conformidad con la
normativa vigente. En cualquier caso, cuando el sistema de sa-
neamiento sea autosuficiente, debera estar homologado y contar
con los correspondientes contratos de mantenimiento.

Cabe recordar lo que la normativa sectorial dice sobre vertidos,
esto es, en el apartado 8 del articulo 85 de la Ley GICA, se dispo-
ne que reglamentariamente deberan establecerse las condicio-
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nes, normas técnicas y prescripciones para los distintos tipos de
vertidos. En el caso de los vertidos a aguas continentales, el pro-
cedimiento de autorizacion se encuentra regulado en el Regla-
mento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio PU-
blico Maritimo-Terrestre de Andalucia aprobado por Decreto
109/2015 de 17 de marzo.

Concretamente, el articulo 9 del citado Reglamento, modifica-
do en su apartado 2 por el Articulo 23 del Decreto-Ley 2/2020 de
9 de marzo de Mejora y Simplificacion de la regulacién para el fo-
mento de la actividad productiva de Andalucia, regula las condi-
ciones de los vertidos en el supuesto de edificaciones aisladas en
funcion de las distancias entre edificaciones.

Articulo 20°. Condiciones minimas de habitabilidad.

Los espacios habitables deben resultar aptos para el uso al que
se destinan, por reunir unos requisitos minimos de habitabilidad y
funcionalidad.

Si la edificacion se destina a uso residencial, debera cumplir las
condiciones minimas fijadas y establecidas para dicho uso en el
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Luque vigente.

Con independencia de cumplir con éstas, se entendera que una
edificacion irregular terminada reune las condiciones minimas de
seguridad y salubridad cuando disponga de:

a) Las necesarias condiciones de seguridad estructural sin que
se pueda encontrar afectada por lesiones que pongan en peligro
a sus ocupantes o a terceras personas, o repercutan sobre los
predios colindantes.

b) Las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias
para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afec-
tar a la salud de las personas.

c) Un sistema de abastecimiento de agua y de electricidad que
posibilite las dotaciones minimas exigibles en funcién del uso al
que se destina, debiendo ajustarse las instalaciones que confor-
man estos sistemas a lo establecido en la normativa de aplica-
cion.

Cuando el sistema de abastecimiento de agua sea autosufi-
ciente, realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios
autorizados, éstos deberan reunir las condiciones exigidas por la
normativa de aplicacion. En todo caso, debera quedar garantiza-
da la aptitud de las aguas para el consumo humano.

d) Un sistema de evacuacién de aguas residuales que se en-
cuentre en buen estado de funcionamiento, asi como con un sis-
tema de depuracién que cuente con las garantias técnicas nece-
sarias para evitar la contaminacién del terreno y de las aguas
subterraneas o superficiales.

Cuando el sistema de saneamiento sea autosuficiente, debera
estar homologado y contar con los correspondientes contratos de
mantenimiento.

2. Cuando la edificacion se destine al uso residencial ademas
debera cumplir las siguientes exigencias:

a) La edificacion debera incluir como minimo una estancia que
realice las funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y
un cuarto de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta s6-
tano.

c) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacion y
ventilacion natural desde un espacio abierto exterior o patio de lu-
ces, excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares.

DISPOSICIONES ADICIONALES.

Primera. Indemnizacién por equivalencia.

En el supuesto edificaciones irregulares existentes respecto a
las que no hubiera transcurrido el plazo establecido para el ejerci-
cio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica, sobre
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las que se hubiere dictado resolucion de reposicion de la realidad
fisica alterada, en la ejecucion de ésta se podra acordar el cum-
plimiento por equivalencia, en los términos previstos en el articu-
lo 51 del RDUA. A este respecto, la valoracion del aprovecha-
miento urbanistico que se haya materializado de forma indebida,
se realizara de conformidad con la legislacion vigente en materia
de valoraciones en el momento de la solicitud.

A los efectos de fijar esta indemnizacién por equivalencia, el in-
forme técnico repercutira a la superficie construida, sea cual sea
el uso al que se destina la edificacion, el valor de repercusion del
suelo recogido en la vigente “Ponencia de valores de bienes in-
muebles del municipio de Luque”.

Del mismo modo, en el supuesto edificaciones irregulares agru-
padas incluidas en el ambito de un Plan Especial respecto a las
que no hubiera transcurrido el plazo establecido para el ejercicio
de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica, una vez
concluidos los procedimientos incoados, y sin perjuicio de la im-
posicion de las sanciones que procedan y de dictar resolucién de
reposicién de la realidad fisica alterada, en la ejecucion de ésta
se podra acordar el cumplimiento por equivalencia, en los casos
de imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucién en sus
propios términos, pudiendo consistir dicho cumplimiento en la par-
ticipacién de la persona propietaria en las cargas derivadas del
Plan Especial, en la forma y plazos que en el mismo se establez-
can.

Segunda. Creacion de Registro de edificaciones irregulares.

El Ayuntamiento de Luque procederé a la creacion y manteni-
miento de un registro administrativo interno en el que se dejara
constancia de todas aquellas edificaciones irregulares paras las
gue se haya reconocido la situacion de asimilado a fuera de orde-
nacion y para aquellas que se consideran edificaciones asimila-
das en su régimen a las edificaciones con licencia.

DISPOSICIONES FINALES.

Primera. Legislacion de aplicacion.
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Para lo que no esté previsto en la Ordenanza regiran los pre-
ceptos contemplados en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia; en el Decreto 60/2010, de
16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en la Ley
711985, de 2 de abril, Reguladora las Bases de Régimen Local,
en el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Ur-
bana, y en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comudn de las Administraciones Publicas y Ley
40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico,
que resulten de aplicacion, del Reglamento de Valoraciones Ley
de suelo segin RD 1492/11 24 octubre, y del Real Decreto Legis-
lativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Segunda. Habilitacion.

Se faculta, expresamente, al Alcalde-Presidente, una vez oida
a los servicios correspondientes, para interpretar, aclarar y desa-
rrollar las anteriores reglas y en lo que sea preciso, para suplir los
vacios normativos que pudieran existir en esta Ordenanza, asi
como para dictar las disposiciones necesarias y consecuentes a
su mejor aplicacion, sin perjuicio de los recursos que en via juris-
diccional fuesen procedentes.

Tercera. Entrada en vigor.

La presente Ordenanza entrara en vigor una vez publicado su
texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia y haya transcurri-
do el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, por remisién de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la misma,
y permanecera vigente hasta que no se acuerde su modificacion
o derogacion expresa.

En Luque a, 29 de diciembre de 2020.- La Alcaldesa, Fdo. Feli-
sa Cafiete Marzo.

Luque, 29 de diciembre de 2020. Firmado electrénicamente por
la Alcaldesa, Felisa Cafiete Marzo.
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