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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Pozoblanco
NUm. 164/2022

El Excmo. Ayuntamiento de Pozoblanco, en sesién ordinaria de
Pleno, celebrada en fecha 29 de junio de 2021, aprobé inicial-
mente el Régimen de Utilizacion del Centro de Desarrollo Econ6-
mico y Empresarial “Impulsa 10” de esta Ciudad.

Sometido el expediente a informacion publica y audiencia a los
interesados por plazo de treinta dias, no han sido presentadas re-
clamaciones y/o sugerencias.

La sefiora Secretaria de la Corporacién Certifica con fecha 20
de enero de 2022, la elevacion a definitiva de la aprobacion ini-
cial.

Procede su publicacién integra en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia.

REGIMEN DE UTILIZACION DEL CENTRO DE DESARRO-
LLO ECONOMICO Y EMPRESARIAL “IMPULSA 10" EN POZO-
BLANCO.

1. Caracteristicas del edificio y distribucion.

El edificio consta de dos plantas, conforme a lo expresado en el
Proyecto Béasico de Ejecucion para Adecuacion de Centro de Sa-
lud a Centro de Desarrollo Econémico y Empresarial, fechado en
marzo de 2017.

La superficie total construida actual es de 1.135,12 metros cua-
drados.

Linderos de la edificacion: Frente con calle de su situacion (Ca-
lle Dr. Vicente Pérez, 1); linda por la derecha con Calle Menén-
dez Pelayo; por la izquierda con Calle Laurel; y por el fondo con
las traseras de las viviendas con entrada por Calle Villanueva del
Duque.

La Planta Baja tiene una superficie Gtil de 823,85 metros cua-
drados y una construida de 928,35 metros cuadrados. Y en la
misma, constan las siguientes dependencias:

-Mdédulo 1: 48,10 metros cuadrados.

-Médulo 2: 55,20 metros cuadrados.

-Médulo 3: 58,10 metros cuadrados.

-Mdédulo 4: 62,90 metros cuadrados.

-Mdédulo 5: 62,90 metros cuadrados.

-Médulo 6: 63,60 metros cuadrados.

-Médulo 7: 61,50 metros cuadrados.

-Médulo 8: 33,90 metros cuadrados.

-Mdédulo 9: 33,90 metros cuadrados.

-Nave: 67,10 metros cuadrados.

-Sala reuniones:13,65 metros cuadrados.

-Sala de Juntas: 29,60 metros cuadrados.

-Recepcion: 10,25 metros cuadrados.

-Administracion: 16,50 metros cuadrados.

-Vestibulo: 62,90 metros cuadrados.

-Pasillo- sala de espera: 87,10 metros cuadrados.

-Aseos- vestuarios: 23,15 metros cuadrados.

-Aseos: 32,00 metros cuadrados.

-Cuarto contadores: 3,20 metros cuadrados.

-Escalera- ascensor: 9,85 metros cuadrados.

-Limpieza: 2,10 metros cuadrados.

La Planta Primera tiene una superficie util de 171,10 metros
cuadrados y una construida de 202,70 metros cuadrados. Y en la
misma, constan las dependencias que se relacionan a continua-
cion:
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-Salon de usos multiples: 120,35 metros cuadrados.

-Direccion: 13,10 metros cuadrados.

-Vestibulo: 19,30 metros cuadrados.

-Aseo: 4,20 metros cuadrados.

-Aseo minusvalidos: 4,60 metros cuadrados.

-Escalera- ascensor: 9,55 metros cuadrados.

El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes.

Inventario: Dicho inmueble ha sido objeto de remodelacion a
través de un proyecto de adecuacion a Centro de Desarrollo Eco-
némico y Empresarial, inscrito en el Inventario General de Bienes
y Derechos del Excmo. Ayuntamiento de Pozoblanco, en el epi-
grafe de bienes inmuebles “construcciones” como (A02.190).

Referencia Catastral: La referencia catastral es
7998301UH3479N0001TA, con domicilio tributario en Calle Doc-
tor Vicente Pérez, n° 1.

2. Clasificacion y calificacion urbanistica.

Suelo Urbano, zona de ensanche y equipamiento.

3. Finalidad asignada a este edificio.

Destinado preferentemente a acoger empresas con un carac-
ter digital, empresas que potencien el uso de nuevas tecnologias,
y aquellas otras que introduzcan elementos innovadores en los
procesos productivos. Se excluirdn aquellas actividades que ge-
neren externalidades que perjudiquen o impidan el normal desa-
rrollo del centro o la convivencia en el mismo.

Se admitira la implantacion de empresas pertenecientes a sec-
tores economicos tradicionales, siempre que en el desarrollo de
su trabajo incorporen elementos innovadores y nuevas tecnolo-
gias.

Esta implantacién tendra caracter provisional y de duracion limi-
tada en el tiempo para dar oportunidad a nuevos emprendedores,
marcandose la misma en los pliegos que al efecto se aprueben
por la Corporacién.

Este centro podra dar acogida a instituciones publicas y priva-
das de interés general directamente relacionadas con la creacion
del empleo o con la formacion y asesoramiento a empresas o pro-
fesionales.

4. Clasificacién de las zonas por usos.

Para determinar el régimen de utilizacion de las distintas de-
pendencias se van a agrupar por usos, indicandose su tramita-
cién de acceso:

La Planta Baja:

-Médulo 1 (con aforo méaximo para 14 personas). USO PUBLI-
CO PREVIA AUTORIZACION.

-Médulo 2, 3, 4. FINALIDAD FORMATIVA EN NUEVAS TEC-
NOLOGIAS E INNOVACION. USO PREFERENTE MUNICIPAL
SIN PERJUICIO DE USO PUBLICO PARA IMPARTICION DE
CURSOS PREVIA AUTORIZACION.

-Médulo 5. USO EXCLUSIVO DEL AYUNTAMIENTO (FINALI-
DADES PUBLICAS DE INTERES).

-Médulo 6, 7, 8, 9. OBJETO DE LICITACION PUBLICA.

-Nave (Sala Gastronémica): USO PREFERENTE MUNICIPAL
SIN PERJUICIO DE USO PUBLICO PREVIA AUTORIZACION,
ASi COMO DE ADJUDICATARIOS SIEMPRE QUE SE ENCUEN-
TRE DISPONIBLE COMO AREA DE DESCANSO Y USO DE OF-
FICE.

-Sala reuniones (con aforo maximo para 6 personas). USO PU-
BLICO PREVIA AUTORIZACION.

-Sala de Juntas (con aforo maximo para 10 personas). USO
PUBLICO PREVIA AUTORIZACION.

-Recepcion: USO EXCLUSIVO DEL AYUNTAMIENTO.

-Administracion: USO EXCLUSIVO DEL AYUNTAMIENTO.

-Vestibulo: USO COMUN.
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-Pasillo- sala de espera: USO COMUN.

-Aseos- vestuarios: USO EXCLUSIVO AYUNTAMIENTO.

-Aseos: USO COMUN.

-Cuarto contadores: USO EXCLUSIVO DEL AYUNTAMIENTO.

-Escalera- ascensor: USO COMUN.

-Limpieza: USO EXCLUSIVO DEL AYUNTAMIENTO.

La Planta Primera:

-Salén de usos multiples (con aforo maximo para 50
personas).- USO PUBLICO PREVIA AUTORIZACION.

-Direccion. USO EXCLUSIVO AYUNTAMIENTO.

-Vestibulo. USO COMUN.

-Aseo.- USO COMUN.

-Aseo minusvélidos. USO COMUN.

-Escalera- ascensor. USO COMUN.

a) Zonas comunes del edificio: Vestibulos, pasillos-sala de es-
pera, aseos, escaleras, tanto de planta baja como de planta pri-
mera.

b) Zonas de uso exclusivo de la Administracion: zona de conta-
dores, cuarto de limpieza, aseos-vestuarios de planta baja, M6du-
lo 5, recepcion, administracién y Direccion en planta primera.

c) Zonas destinadas a utilizacion por terceros que ostenten la
condicién de adjudicatarios en procedimientos de arrendamien-
tos tramitados en esta administracion: en principio se realizara
procedimiento de adjudicacién para los médulos 8 y 9; Sin perjui-
cio de la posibilidad de posteriores procedimientos de contrata-
cion respecto de los médulos 6 y 7, ambos situados en la planta
baja de dicho edificio. Seran de uso exclusivo de adjudicatario del
maodulo segun los términos contenidos en contrato y en el presen-
te documento. En caso de contradiccion entre el contrato y el ré-
gimen de utilizacién, sera el responsable del contrato designado
por la Administracion quien realice una redaccion aclarando los
extremos, examinando las incidencias que deriven de la implanta-
cion de este régimen y proponiendo una solucién a la cuestion
planteada.

Con independencia de lo anterior, la condicion de adjudicatario
otorgara el derecho de utilizacion de los siguientes espacios: sala
de juntas, sala de reuniones, sala gastronémica y salén de usos
multiples de la planta primera: respecto de las mismas sera nece-
sario rellenar comunicacion por escrito antes de su utilizacion
(con la méaxima antelacién posible) a su disposicién en la recep-
cién del centro como medida para coordinar el calendario y hora-
rio de las actividades publicas y privadas previstas en dichos es-
pacios, a ejecutar por la autoridad municipal de forma mensual.
Tras su utilizacion seran estos espacios objeto de supervision por
personal municipal con la finalidad de cotejar que todo se ha deja-
do en adecuadas condiciones para posteriores utilizaciones.

Asimismo la condicion de adjudicatario otorgara el derecho de
utilizacién de los espacios comunes de edificio.

d) Zonas de uso publico previa autorizaciéon municipal: Tenien-
do la consideracion de zonas excluidas de la licitacion: en planta
baja el espacio impulsa coworking (médulo 1), sala de juntas con
caréacter general, médulo 2 también conocido como espacio tec-
nolégico, médulo 3 también conocido como espacio de innova-
cion, médulo 4 también como espacio de formacién, y en planta
alta salén de usos mudltiples y cuya utilizacién por terceros estara
sujeta a previa autorizacién municipal y control del personal muni-
cipal posteriormente a su manejo. Se arbitraran medidas para que
tanto la solicitud como el otorgamiento de la autorizacién munici-
pal puedan realizar a través de medios telematicos que garanti-
cen su agilidad.

El moédulo 5 queda reservado a la utilizacion municipal o a enti-
dades publicas o privadas sin animo de lucro destinadas a la
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creacion de empleo o cuyo objeto fundacional este directamente
relacionado con la formacion y asesoramiento empresarial.

Esta autorizacién municipal estara siempre condicionada a la
no existencia para la misma fecha de actividad/es, jornadas, reu-
niones de caracter municipal. En dicha autorizacién administrati-
va se arbitraran las medidas necesarias para salvaguardar o ga-
rantizar el cuidado del mobiliario y de la amplia dotaciéon de ma-
quinaria, equipos informaticos, audiovisuales y teleméaticos exis-
tentes en dichas dependencias, evitando su deterioro o sustrac-
cion. Pudiendo solicitarse la constitucién de fianzas que garanti-
cen un uso adecuado, que tras la utilizacion si no se aprecian da-
fios, seran devueltas a los usuarios.

Los elementos existentes en dichos espacios se encuentran in-
ventariados por lo que queda a disposicion del personal munici-
pal adscrito al centro la documentacion necesaria para dicho con-
trol, debiendo informarse al Departamento de Patrimonio de cual-
quier incidencia que afecte al estado fisico de la dotacion de equi-
pamiento de dichos espacios.

Si tras la utilizacion se aprecian deterioros o sustraccion de al-
gun o algunos de los bienes muebles o equipamiento existentes
en estos espacios, se levantara acta de cotejo de lo sucedido que
contendra los siguientes datos: fecha, nombre y apellido del usua-
rio de espacio, nimero del moédulo cuyo uso tenia concedido, ho-
rario, dafios apreciados en los bienes municipales o determina-
cién del/los elemento/s sustraido/s, o deteriorado/s, fecha y firma
del personal municipal adscrito a las dependencias del centro Im-
pulsa 10, dandose posteriormente traslado de dicha acta al de-
partamento de patrimonio o policia local.

De dicha acta e informes que en su caso se consideren nece-
sarios para esclarecer las circunstancias ocurridas se dara trasla-
do al 6rgano de gobierno con la finalidad de iniciar las acciones
necesarias para la restitucion del dafio o reposicion de los ele-
mentos sustraidos.

La contraprestacion de los terceros empresarios, en el caso de
los adjudicatarios sera determinada en el contrato y pliego que ri-
ja la contratacion, y en el caso de los no adjudicatarios mediante
la ordenanza fiscal correspondiente, al constituir los bienes patri-
moniales fuentes de ingreso del erario publico.

5. Creacion de comision de interpretacion.

Para cualquier duda o controversia que se plantee en relacion a
la aplicacion de este régimen de utilizacion, puesto que se trata
de un nuevo servicio, se constituira por la Alcaldia-Presidencia
una comision de interpretacion-aclaracion formada por el Conce-
jal/a delegado/a del Servicio, personal técnico al servicio de la ad-
ministracién y un representante de los arrendatarios, en la que se
debatira las cuestiones que se susciten con la aplicacion de este
régimen de utilizacién a efectos de su actualizacion y siempre
respectando el ambito normativo recogido en la legislacion patri-
monial y de &mbito local, que elevara propuesta al érgano resolu-
tivo correspondiente a los efectos de su inclusién en la redaccion
actual, modificacion de la misma o eliminacion.

6. Condiciones generales de uso para todos los espacios dise-
flados en esta construccion.

A) La duracién de la utilizacién. En el caso de terceros adjudi-
catarios de un procedimiento de contratacién de arrendamiento,
la duracion de la utilizacion vendra determinada en el pliego de
condiciones que rija la contratacion.

Como se pretende que este centro sirva como plataforma de
impulso a nuevos emprendedores la permanencia de los mismos
en el centro no podra ser superior a 3 afios incluidas las prérro-
gas y el plazo establecido para el desarrollo del nuevo procedi-
miento de contratacion.
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En el caso de que la utilizacion sea por terceros no adjudicata-
rios la duracién se debera especificar en la comunicacién o peti-
cién de autorizacion para actividad econémica en el centro Impul-
sa 10 que se remitira por escrito al Ayuntamiento de Pozoblanco.
En dicha autorizacion se incorporaran las condiciones de tal uso y
la vigencia de la autorizacién posible.

B) Horario del Centro. El centro Impulsa 10, permanecera
abierto de lunes a viernes de 8:00 de la mafiana a 9:00 de la no-
che. Durante el horario de apertura, el Ayuntamiento de Pozo-
blanco se obliga a tener personal municipal en dicho centro, para
asegurar el cumplimiento del presente plan de uso. Excepcional-
mente se podra acceder al mismo en horario de 9 a 14 horas los
sabados previa autorizacion municipal y siempre que se adopten
las medidas necesarias para evitar dafios o sustracciones en los
distintos espacios que conforman el centro y con la limitacién de
aquellos espacios indispensables para el ejercicio de la actividad
empresarial prevista.

C) Sistema de alarma. El personal municipal adscrito al centro
sera el encargado de establecer y retirar el sistema de alarma es-
tablecido en el centro y asegurarse de que las dependencias cu-
yo uso es preferentemente municipal queden debidamente cerra-
das. En el caso de autorizaciones de uso en sébado, al no cons-
tar con personal municipal, serd competencia de la Concejalia de
desarrollo econémico la adopcién de las medidas para la activa-
cion y desactivacion del sistema.

D) Medidas de seguridad. Los modulos en arrendamiento se-
ran dotados de mobiliario por los adjudicatarios correspondientes,
por ello seran los adjudicatarios los que deberan adoptar las me-
didas necesarias para salvaguardar su mobiliario y equipamiento,
no siendo el Ayuntamiento de Pozoblanco responsable de los de-
terioros o sustracciones que se produzcan en dicho material por
faltas de diligencia, imprudencia o dolo del empresario.

La organizacion y los gastos de vigilancia, durante el tiempo del
aprovechamiento de los mdédulos, seran de cuenta de los adjudi-
catarios, si a estos le interesa establecerla. En su defecto se en-
tendera que dan por suficiente la instalacion existente, asumien-
do el riesgo que tal decision implique. El arrendatario debera
adoptar las medidas de seguridad necesarias para evitar sustrac-
ciones en las instalaciones objeto del arrendamiento.

E) Finalidad de la utilizacién. Este centro sera utilizado en acti-
vidades y para la finalidad prevista en la clausula 3 del presente
Plan de Usos, debiendo guardar relacion directa entre el mismo y
el objeto social indicado en escrituras de constitucion, acta funda-
cional o en dltimo término en el IAE.

F) Riesgo y ventura. La actividad econdmica que se desarrolle
en los médulos o por terceros empresarios que soliciten autoriza-
cion puntuales para el uso de espacios publicos sera a riesgo y
ventura del empresario, no existiendo relacion contractual entre el
Ayuntamiento de Pozoblanco y el personal que empleen a su ser-
vicio. Siendo el autorizado responsable del cumplimiento de las
normas fiscales, laborales y de seguridad social que implique la
actividad econémica que desarrolle.

El arrendatario del médulo asume el contrato a su riesgo y ven-
tura, debiendo abonar en contraprestacion a la Administracion la
renta que resulte del procedimiento de adjudicacién y sus posi-
bles actualizaciones, en la forma y plazos indicados en el contra-
to y el pliego regulador de tal contratacion (art.1555 C. Civil), sin
perjuicio de la obligacién de conservar, proteger, defender y mejo-
rar el bien objeto de arrendamiento durante la vigencia del mismo
(articulo 52 de la Ley 7/1999 LBELA).

El tercero empresario no adjudicatario asume igual riesgo por lo
gue debera abonar al Ayuntamiento la tasa establecida en orde-
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nanza fiscal para ocupacién de escasa duracion. El impago de
renta o de la tasa por la utilizacién puntual se establece como
causa de extincién automatica de la utilizacion, pudiendo iniciar el
Ayuntamiento las acciones que correspondan en defensa de su
patrimonio. El Ayuntamiento podréa efectuar las liquidaciones que
correspondan por el concepto de pago de la renta o, en su caso,
de cualquiera de las cantidades cuyo pago haya asumido o co-
rresponda al arrendatario o usuario autorizado.

G) Labores de conservacion, mantenimiento y uso. Con carac-
ter general, las obligaciones que a continuaciéon se mencionan
son aplicables tanta a arrendatarios como a empresarios que
cuenten con autorizaciones puntuales para un espacio de dicho
centro.

Es obligacién del arrendatario el usar el médulo que le ha sido
adjudicado conforme a su naturaleza, teniendo en cuenta que se
trata de un edificio destinado exclusivamente a potenciar el desa-
rrollo econémico y empresarial en el municipio de Pozoblanco,
por ello:

1. Es obligacion del adjudicatario el poner en conocimiento del
propietario en el plazo mas breve posible, toda usurpacion o no-
vedad dafiosa que otro haya realizado o abiertamente prepare
contra la cosa arrendada (articulo 1559 C.C), asi como a poner
en conocimiento del arrendador, con la maxima urgencia, la nece-
sidad de hacer las reparaciones comprendidas en el 1554.2 del
Cadigo Civil; siendo responsable de los dafios y perjuicios que
por su negligencia, en este aspecto, se ocasionen a la Entidad
Local.

2. El arrendatario debe devolver la finca al concluir el arriendo
tal y como la recibio, salvo lo que hubiese perecido o se hubiese
menoscabado por el tiempo o por causa inevitable.

3. El arrendatario es responsable del deterioro o perdida que
tuviese la cosa arrendada, a no ser que pruebe a verse ocasiona-
do sin culpa suya. (1563 Caédigo Civil).

4. El arrendatario es responsable del deterioro causado por las
personas de su casa.

5. El Ayuntamiento de Pozoblanco, podra establecer fianzas
que responderéan de los dafios que sufra el espacio cedido. Si
transcurrido el plazo de utilizacion no se observan deficiencias se
haréa constar expresamente tal circunstancia por el personal muni-
cipal adscrito al centro y se procedera a adoptar acuerdo de de-
volucion de fianza.

6. Los dafios derivados del uso, seran de cuenta del adjudicata-
rio del médulo o usuario correspondiente. A tal efecto una vez
cumplido el plazo de vigencia de la adjudicacion, autorizacion o
en el momento de su extincién anticipada por razones de interés
general, publico o social o cualquier otra causa de extincion de
las determinadas en este pliego o en la normativa aplicable, se
procederd por los servicios administrativos a levantar un acta
donde se detallen los dafios apreciados y los costes de personal
y material derivados de las labores de reposicién. Este documen-
to seréa notificado al adjudicatario otorgandole un plazo para el
abono de los mismos, pasado el plazo si no se ha producido el
abono de los dafios, esta administracion podra realizar las repara-
ciones necesarias por ejecucion subsidiaria tal y como establece
la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas en sus articulos 99 a 102, siguiendo la
via de apremio contra el adjudicatario o cualquiera de los medios
de ejecucion forzosa determinados legalmente. Podréa retraerse
dichos importes de la cantidad consignada como fianza.

7. El cuidado de cada médulo se haré a riesgo y ventura del ad-
judicatario. Los adjudicatarios o empresarios autorizados debe-
rén estar en posesion de las oportunas autorizaciones legales y
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fiscales para el correcto ejercicio de dicha actividad.

8. Siendo el contrato a riesgo y ventura del adjudicatario y de
su exclusiva responsabilidad, la contratacion y posibles inciden-
cias del personal, incluido el cumplimiento de la legislacién sobre
Seguridad Social, Higiene y Seguridad en el Trabajo, sera de
cuenta del arrendatario, no existiendo relacion contractual alguna
entre el personal al servicio del Adjudicatario y el Ayuntamiento
de Pozoblanco.

9. El adjudicatario debera concertar una péliza de responsabili-
dad por los dafios que en el ejercicio de su actividad se puedan
producir a tercero y a las instalaciones recibidas en uso, mientras
esté vigente el arrendamiento, debiendo entregar copia de la mis-
ma en las dependencias de la secretaria municipal.

10. Sera de cuenta del arrendatario de cada mdédulo la factura-
cién de los suministros de energia eléctrica, telefonia'y aguay lo
consumido por su personal, proveedores y clientes en el espacio
gastronomico.

11. Los adjudicatarios no podran realizar obras o instalaciones
estables sin la expresa autorizacion de este Ayuntamiento. En ca-
so de autorizarse, todos los costes seran de cuenta del solicitan-
te y debera proceder al levantamiento de las instalaciones en el
momento que pierda la condicion de adjudicatario de dicho médu-
lo, o bien, quedaran de propiedad de este Ayuntamiento si tal cir-
cunstancia se aprecia como conveniente al interés general o pi-
blico, previa peticion del solicitante acompafiada de los documen-
tos justificativos de gasto, requiriendo un informe de valoracion
actualizada de la construccion e instalacion para apreciar el esta-
do actual de conservacion, y a la vista de tales documentos se
dictara resolucién por el 6rgano competente segun la distribucion
competencial establecida en la Ley reguladora de las Bases de
Régimen Local, que serd comunicada al adjudicatario.

12. El arrendatario no podra ceder, realquilar o subarrendar, en
todo ni en parte el objeto del arrendamiento, sin autorizacion pre-
via 'y por escrito de esta Administracion.

13. El adjudicatario habra de encargarse de la limpieza, mante-
nimiento, conservacion y reparacion de bien, edificacion/es e ins-
talacion/es objeto del arrendamiento y a devolver el bien en el
mismo estado en que se le entregd, salvo que hubiese perecido o
menoscabado por el tiempo o por causa inevitable (1561 Codigo
Civil).

14. El adjudicatario debera indemnizar a la Administracion de
toda cantidad que se viera obligada a pagar por incumplimiento
de las obligaciones aqui consignadas o como consecuencia de
operaciones que requiera la ejecucion del contrato, aunque ello le
venga impuesto por resolucion judicial o administrativa. Si el
arrendador o el arrendatario no cumpliesen las obligaciones de
los articulos 1554 y 1555 del Cédigo Civil respectivamente po-
dran pedir la rescision del contrato y la indemnizacién de dafios y
perjuicios, o s6lo esto ultimo, dejando el contrato subsistente (arti-
culo 1556 del Cadigo Civil).

15. El adjudicatario destinara la instalacién objeto del arrenda-
miento conforme a la clasificacion y calificacion urbanistica de la
instalacién, con la finalidad de ejecutar el proyecto de actividad
econdémico empresarial que ha sido objeto de valoracién en el
procedimiento de contratacién.

16. Si el arrendamiento se ha hecho por tiempo determinado,
concluye el dia prefijado sin necesidad de requerimiento.

17. Si durante el arrendamiento es necesario hacer una repara-
cién urgente en la cosa arrendada que no pueda diferirse hasta la
conclusion del arriendo, tiene el arrendatario obligacion de tolerar
la obra, aunque le sea muy molesta, y aunque le sea privado de
una parte de la finca.
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18. Sera de cuenta del arrendatario la dotacion del mobiliario
necesario para acondicionar el médulo objeto del contrato a la ac-
tividad profesional o empresarial a desarrollar. EI empresario que
acceda a espacio excluido de licitacion y para el desarrollo de la
actividad empresarial a ejecutar necesite de medios auxiliares,
bien mobiliario, instrumental o equipamiento, tal adquisicion co-
rresponderd al arrendatario o empresario autorizado.

19. El arrendatario realizara, con caracter general, dos activida-
des formativas al afio dirigidos a los posibles destinatarios del
proyecto y a los vecinos del municipio de caracter gratuito, como
forma de dar a conocer este espacio publico y las actividades que
en su interior se desarrollan.

20. El arrendatario para el uso de algunas de las dependencias
definidas en este pliego como exclusivas, debera contar con la
previa autorizacion municipal al tener las actividades municipales
un caracter preferente de celebracién y, constituir en su caso la
correspondiente fianza, si le es requerida.

21. El Ayuntamiento podra Inspeccionar en cualquier momento
los bienes objeto de arrendamiento, para lo que el adjudicatario/a
facilitara el acceso a las instalaciones y aportara cuanta docu-
mentacion le sea requerida.

H) Plazo de reversion.-Finalizado el periodo de vigencia del
arrendamiento, el uso y aprovechamiento de los médulos, reverti-
rd automaticamente al Ayuntamiento de Pozoblanco, como pro-
pietario de las instalaciones, debiendo el adjudicatario entregar-
los con arreglo al contrato y en el estado de conservacién y fun-
cionamiento adecuados, en el plazo de un mes desde que sea re-
querido al efecto, salvo que en el pliego se disponga otra cosa.

1) Futuras licitaciones. Transcurrido el periodo indicado, en ca-
so de apertura de un nuevo proceso de adjudicacién del arrenda-
miento de estos mismos modulos, los adjudicatarios que resulten
en el actual proceso no adquiriran derecho alguno de adjudica-
cién preferente sobre el posterior o los posteriores procesos de li-
citacion.

J) Ejercicio de acciones. EL Ayuntamiento podra acudir al de-
sahucio por via administrativa regulado en los articulos 120 y si-
guientes del Reglamento de Bienes.

K) Principio de libertad contractual. Ambas partes pactan expre-
samente la renuncia a la aplicacién del sistema de prérrogas es-
tablecido en norma estatal o autonémica por ser contrario al desti-
no de la edificacion, al suponer imposibilidad de acceso a la insta-
lacion a nuevos emprendedores.

L) Derechos que asisten al arrendatario y con caracter general
a los empresarios autorizados:

Sin perjuicio de los enumerados en pliegos se establecen con
caréacter general los siguientes derechos:

1. A que le sea entregado el médulo objeto del contrato y al go-
ce del mismo conforme a su naturaleza, en sintonia con el articu-
lo 1555 del Caédigo Civil.

2. Si el arrendador o el arrendatario no cumpliesen las obliga-
ciones expresadas en los articulos 1554 y 1555 del Cédigo Civil,
podran pedir la rescisién del contrato y la indemnizacién de da-
flos y perjuicios o solo este Ultimo dejando el contrato subsistente.

3. Si la reparacion de urgencia a la que se refiere el articulo
1558 del Cadigo Civil durase més de 40 dias debe disminuirse el
precio del arriendo en proporcién al tiempo y de la parte de la fin-
ca, de que el arrendatario se vea privado.

4. El arrendador no esté obligado a responder de las perturba-
ciones de mero hecho que un tercero le causare, pero el arrenda-
tario tendra accion directa contra el perturbador. (1560 C.C).

5. En el caso de fijacion de horario de apertura y cierre del Cen-
tro por parte de la Administracién, a propuesta de la Concejalia
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de Comercio o Desarrollo, tal horario se adecuara al horario de
apertura y cierre legalmente previsto segun el tipo de actividad a
desarrollar en cada médulo. Se incorpora al expediente adminis-
trativo una propuesta de horarios de don Eduardo Lucena que
abarca de 8:00 horas a 21:00 horas de lunes a viernes. Los saba-
dos solo en horario de 9:00 a 14:00 horas estara limitado el acce-
so al centro a los arrendatarios, que sélo podran acceder a la zo-
na de pasillos, aseos y al médulo que ha sido arrendado por el
mismo y previa autorizacién municipal que tendran un caracter
excepcional.

6. El arrendatario tiene derecho a la utilizacion gratuita de las
zonas exclusivas definidas en este documento, pero existe una
preferencia para el desarrollo en las mismas de actividades muni-
cipales por lo que la utilizacién por terceros empresarios sera ex-
clusivamente cuando organice actividades de tipo colectivo (reu-
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niones de trabajo y jornadas formativas e informativas sobre pro-
ductos, tratamientos, técnicas, nuevas tecnologias) que no se
puedan desarrollar en el médulo objeto del contrato. Para el ade-
cuado desarrollo de las mismas por las empresas que hayan re-
sultado ser adjudicatarias se redactara un calendario de activida-
des colectivas de caracter mensual , que debera ser entregado al
titular de la Concejalia de Comercio y Desarrollo Econémico del
Excmo. Ayuntamiento de Pozoblanco, antes del dia 5 de cada
mes, de forma que se pueda coordinar la utilizacién por los adju-
dicatarios del contrato, con la utilizacion de estas zonas exclusi-
vas 0 comunes para actividades publicas o privadas por perso-
nas fisicas o juridicas que no retnan tal condicion.

Pozoblanco, 20 de enero de 2022. Firmado electrénicamente
por el Alcalde, Santiago Cabello Mufioz.
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